Zprava o uplatiovani Uzemniho planu
Kejzlice za obdobi 02/2018 - 12/2025

Navrh Zpréavy o uplatiiovani Uzemniho planu Kejzlice (déle jen ,Zpréva“) je zpracovan na
zakladé & 106 a § 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich
predpist, a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tuzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace, ve
znéni pozdéjsich predpisu.
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SEZNAM ZKRATEK

PUR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (v aktualnim znéni)
ZUR - Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysog&ina (v aktualnim znéni)

BPEJ Bonitovana plidné ekologicka jednotka
cov Cistirna odpadnich vod

IP Interakéni prvek

KrV Kraj Vysocina

KU krajsky Grad

LBC Lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

ou obechni Ufad

OoP Ochranné pasmo

ORP Obec s rozsifenou plisobnosti

OZE Obnovitelné zdroje energie (vétrné elektrarny, fotovoltaické a bioplynové stanice)
PUPFL Pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa
PUR Politika Gizemniho rozvoje

RBK Regionalni biokoridor

RBC Regionalni biocentrum

RP Regulacni plan

Rzv Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
UAP Uzemné analytické podklady

URP Uzemni rozvojovy plan

upP Uzemni plén

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VPO Verfejné prospésna opatreni

VPS Vefejné prospésné stavby

ZPF Zemédélsky ptdnifond

ZUR Zasady Gzemniho rozvoje



Shrnuti

Zprava vyhodnocuje uplatfiovani Uzemniho planu Kejzlice v obdobi od Ginora 2018 do prosince

2025. Ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu KejZlice vyplynula potfeba pofizeni zmény

Uzemniho planu. Souéasti Zpravy je proto Zadani Zmény €. 5 Uzemniho planu Kejzlice.

V ramci Zmény &. 5 bude provéiena aktualnost a soulad Uzemniho planu KejZlice s platnymi
pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a vyhlaskou €.
157/2024 Sb. V nezbytném rozsahu budou provedeny Upravy textové a grafické Casti a zajistén
soulad s pozadavky jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

V rdmci Zmény &. 5 bude provéfen soulad Uzemniho planu Kejzlice s aktualnim znénim
nadfazené uzemné planovaci dokumentace, zejména se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje
Vlysogina a Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, a podle vysledku provéfeni budou
navrzeny potfebné Upravy.

Pocet obyvatel obce dlouhodobé narlista; pfi respektovani ochrany zemédélského pudniho
fondu je nutné provéfit rozsah a koncepci zastavitelnych ploch.

V prubéhu hodnoceného obdobi byly uplatnény podnéty na zménu Uzemniho planu, které jsou
vyhodnoceny a promitnuty do navrhu zadani Zmény ¢. 5.

Zakladni informace o Uzemi

Polozka Udaj
Spravni Uzemi obce Kejzlice
Katastralni uzemi Kejzlice
Celkova vyméra 1127,094 ha

Pocet obyvatel

471 (k 1. 1. 2025)

Zakladni informace o uzemnim planu

Polozka

Udaj

Uzemni plan Kejzlice

nabyl ucinnosti dne 26. 4. 2011

Zména ¢. 1 UP Kejilice

nabyla Gc¢innosti (dle dokumentace)

Zména ¢. 2 UP Kejilice

nabyla Gc¢innosti (dle dokumentace)

Zména ¢. 4 UP Kejilice

nabyla Géinnosti dne 20. 9. 2022

Schvalujici organ

Zastupitelstvo obce KejzZlice

Urceny zastupitel

Dle prislusného usneseni zastupitelstva obce

Zhotovitel Dle dokumentace Uzemniho planu
Projektant Ing. arch. lvan Vavrik, Ing. arch. Eliska Stoulilova, Bc. Aneta Vévodova
Pofizovatel Méstsky urad Humpolec

Prislusny stavebni urad

Méstsky urad Humpolec, stavebni Ufad, Dolni namésti 253, 396 01
Humpolec

Zverejnén

Portal uzemniho planovani Kraje Vysocina




1. VYHODNOCEN{ UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

1.1 Vyhodnoceni uplathovani Uzemniho planu

Uzemni plan Kejzlice i jeho zména &. 1, zména &. 2 a zména &. 4 byly zpracovany a vydany v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisti (dale jen ,,stavebni zdkon ¢&. 183/2006 Sb.") a vydany formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem obce Kejzlice. Uzemni plan Kejzlice (dale jen UP) nabyl G&innosti dne 26.4. 2011. Uzemni

plan fesi celé spravni tizemi obce Kejzlice. Zména &.4 UP KejZlice nabyla Gginnosti 20.9. 2022.

Pocet obyvatel ve spravnim Uzemi obce KejZlice dlouhodobé narlista, a proto je z hlediska Gzemniho
planovani nezbytné vénovat zvySenou pozornost rozsahu a koncepci zastavitelnych ploch. K 01. 01. 2019
bylo v obci 416 obyvatel, k 1.1. 2020 bylo v obci 424 obyvatel, vroce 2021 bylo v obci 427 obyvatel, k 01.
01. 2022 bylo v obci 451 obyvatel, k 01. 01. 2023 bylo v obci 467 obyvatel, k 01. 01. 2024 bylo v obci 471
obyvatel a k 01.01.2025 Zilo v obci 471 obyvatel.

Z verejnych prostfedku byly ve sledovaném obdobi realizovany predevsim tyto zaméry:

. Vodojem

. Vybudovani fotovoltaiky — obchod, COV, budova Obecniho tfadu
. Viceucelovy sportovni areal

. Détska skupina

Obec ptipravuje zaméry:

. Revitalizace parkové zény
. Zasitovani parcel pro bydleni

Zakladni koncepce rozvoje obce stanovena Uzemnim planem byla ve sledovaném obdobi respektovana.

1.2 Vyhodnoceni aktualnosti tzemniho planu

Pofizovatel vyhodnotil aktualnost a dal$i vyuZitelnost Uzemniho planu KejZlice. Shrnuje nedostatky
uzemniho planu, které vyZaduji opravu, aktualizaci anebo dopracovani.

Obecné pozadavky

Uzemni plén Kejzlice je nutné uvést do souladu s platnymi préavnimi predpisy, zejména se
zadkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sh. Povinné je pfevedeni
tzemniho planu do jednotného standardu.

. Do uzemniho planu je tfeba promitnout zmeény v Uzemi, které nastaly od vydani tzemniho
planuvroce 2011 ajeho zmén.

Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uuzemi neni aktualni. Povinnou soucasti kazdé zmény uzemniho planu je ovéfeni jeji
aktualnosti na celém spravnim Uzemi obce. Je nutné provéfit zastavéné stavebni pozemky evidované v
katastru nemovitosti, vyuzité ¢asti zastavitelnych ploch a navaznost na aktualni parcelaci.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi je nadale vyuZitelna. Pfizmeéné dzemniho planu je nutné provéfit a sjednotit vyklad
pouzitych pojmU a jejich definice vyélenit do samostatné kapitoly v souladu s aktudlni pravni Gpravou.



Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je definovana ucelené a je nadale vyuzitelna. Zména se zaméfi na jeji aktualizaciv
rozsahu vyvolaném zménou pravnich pfedpisl, skuteénym stavem Uzemi a pfevodem do jednotného
standardu.

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury je naddle vyuZitelnd. V rdmci zmény bude provéfena a pfipadné
aktualizovdna zejména koncepce zasobovani vodou, odvadéni a c¢isténi odpadnich vod, mistnich
komunikaci, vefejného osvétleni a technického zazemi obce.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vyzaduje doplnéni povinnych nalezitosti, zejména zelené infrastruktury,
ochrany pfed suchem, rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin. Je vhodné provéfit opatfeni
podporujici retenci vody, ochranu zemédélské pldy, krajinnou zeleri a ekologickou stabilitu Gzemi.

Podminky vyuZziti ploch

Povinna standardizace se projevi v grafické i textové ¢dsti Uzemniho planu. Do podminek prostorového
uspofadani budou doplnény zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a ochrany charakteru tzemi,
véetné ploch nezastavéného lzemi.

Uzemni studie a regulaéni plany

Uzemni plan vymezuje lokality, ve kterych je podminkou provéfeni vyuZiti Gzemi Gzemni studii. Neni
vymezena lokalita, kde je uloZeno tzemnim planem zastavbu povinné provéfit regulacnim planem.

Koridory technické infrastruktury

Zména ¢. 2 vymezuje koridor technické infrastruktury o Sifce 300 m oznacovany jako WT.26, pfevzaty ze
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (koridor EO5b), pro nadzemni vedeni ZVN 400 kV Hradec-Mirovka.
V ramci Zmény €. 5 bude provéfena aktualnost vymezeni koridoru a jeho ndvaznost na platnou nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci €. 1-9 a Zmény ¢. 12 vymezuji ve spravnim
Uzemi obce Kejzlice koridor TE6 pro dvojité vedeni 400 kV Hradec-Mirovka v Sifce 300 m. Tento zdmér je
soucasné vymezen jako vefejné prospésna stavba. V ramci Zmeény €. 5 bude provéfena shoda koridoru
oznaceného v platném uzemnim planu jako WT.26 s aktualnim vymezenim TE6, zejména jeho poloha,
rozsah, podminky vyuZiti a ndvaznost na Uzemi sousednich obci.

LetiSté pro ultralehké letouny

Ve spravnim obvodu ORP se nachazi letisté pro ultralehké letouny v Kejzlicich. Podle dostupnych podkladt
ma travnatou vzletovou a pfistdvaci drahu o rozmérech pfiblizné 670 x 40 m, uréenou pro jednosmérny
provoz. V rdamci Zmény €. 5 bude provéfeno, zda jsou leti§té a souvisejici ochranné podminky nalezité
zohlednény v izemné planovaci dokumentaci a zda je tfeba aktualizovat pfislusné Udaje; aktudlni stav bude
ovéren v relevantnich podkladech.

1.3 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a navrzenych ploch zmén v krajiné

V ramci vyhodnoceni uplatfiovéani Uzemniho planu Kejzlice bylo provéfeno vyuZiti zastavitelnych ploch
vymezenych platnym Gtzemnim planem a jeho zménami v obdobi od 02/2018 do 12/2025.

Z provedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze ¢ast zastavitelnych ploch nebyla ve sledovaném obdobi dosud
vyuzita. Pfi posuzovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je proto nutné zohlednit rozsah a



funkéni vyuziti dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch, jejich polohu, ndvaznost na zastavéné lzemi,
moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a jejich realnou vyuzitelnost.

Soucdasné je nutné pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch posoudit jejich potfebu s ohledem na
predpokladany rozvoj obce, demograficky vyvoj, U¢elné vyuziti zastavéného Uzemi a dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch a na ochranu zemédélského pladniho fondu.

Konkrétni potfeba vymezeni jednotlivych novych zastavitelnych ploch bude provéfena v ramci pofizované
Zmény &. 5 Uzemniho planu KejZlice.

Stavajici Uzemni plan obce Kejzlice vymezuje plochy s rozdilnym funkénim vyuZzitim.
Plochy v zastavéném a zastavitelném tuzemi:

Plocha bydleni (B), bydleni hromadné (BH), bydleni hromadné v bytovych domech sidlistniho typu (BH.2),
bydleni individualni v rodinnych domech- méstské (Bl), bydleni individualni v rodinnych domech- vesnické
(BV), plocharekreace (R), plocharodinné rekreace (Rl), plocha vefejné vybavenosti (OV), plocha pro vefejna
pohfebisté a souvisejici sluzby (OH), plocha komerénich zafizeni (OK), plocha pro télovychovu a sport (OS),
plocha pro silniéni dopravu (DS), plocha technické infrastruktury (T), plocha verejnych prostranstvi (P),
plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PS), plocha smiSena obytna (SO), plocha
smisSena obytna vesnicka (SV), plocha smiSena vyrobni (MV), plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
(VD), plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ), plocha vodni a vodohospodaiska (W), plocha
vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ), plocha zelené (Z) , zelefi nezastavitelnych
soukromych zahrad (ZN), zelen pfirodniho charakteru (ZP), plocha pfirodni (NP), plocha zemédélska (NZ),
plocha zemédélska/orna plida (NZ.1), plocha zemé&délska/ trvaly travni porost (NZ.2 ), plocha lesni (NL) a
plocha smiSena nezastavéného Uzemi (NS.x).

VétSina rozvojovych ploch navazuje na zastavéné uzemi. Navrzené rozvojové plochy vypliauji proluky,
navrzeno je zarovnani a uceleni zastavéného Uzemi, vyuZziti stavajicich komunikaci a infrastruktury.

uzemi s charakterem obytnym.

L vyméra - vyuzito ZbyYfl
Rozvojové plochy: vyuzito (ha) vyuzit
(ha) (%)
(ha)
Lokalita I?ozvo’Jova plochana vychodlnl strané obce. Plocha je vyuZita jako zastavitelné 5,16 4,24 80% 0,92
Z1a Uzemi s charakterem obytnym.
Lokalita Jedna se o rozvojovou plochu na severnim okraji obce u byvalého aredlu
72 zemédélské vyroby, ktery ¢aste¢né narusuje obytny charakter. Tato plocha je 0,89 0,89 100% 0
funkéné resSena jako bydleni.
Lokalita Lokalita se nachézi na zdpadé od urbanizovaného Gzemi obce Kejzlice a
74b pfimo s nim sousedi. NavrZena je zde funkce obcanské vybavenosti. Plocha 2,7 0,83 31% 1,87
je izemim zastavitelnym.
Lokalita Je’dna se'o rozvolj.samot ve v.ycholdrln cas{tl obce pod lesem. Jelvymezena pro 1,09 0,97 88% 0,12
z6 navrhové obdobi jako zastavitelné Uuzemi's charakterem obytnym.
Lokalita Jedné se o plochuvjizni ¢asti obce, ze zapadu pfiléha na kompaktni zastavbu
78 Kejzlic, z vychodu je omezena tokem Pstruzného potoka. Je vymezena pro 1,17 1,17 100% 0
navrhové obdobi jako zastavitelné Uzemi's charakterem obytnym.
Lokalita Jedna se o plochu v severni ¢asti obce, na jeji periferii. Je vymezena pro 0.29 0 0% 029
Z9 navrhové obdobi jako zastavitelné Uzemi's charakterem obytnym. ’ 0 ’
Lokalita Jedné se o plochu v zadpadni ¢asti obce. Plocha tésné sousedi se zastavénym
711 Uzemim. Je vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelné uUzemi s 0,13 0,13 100% 0
charakterem obytnym.
Lokalita Jedna se o plochu v severovychodni ¢asti obce, plocha tésné sousedi se
712 zastavénym Uzemim. Je vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelné 0,26 0,12 50% 0,14




Jedna se o plochu v ¢asti Novy Dvir —ta je izolovanym urbanizovanym celkem
Kejzlic. Je vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelné tizemi s funkénim
charakterem rekreace na plochach pfirodniho charakteru. Pozemky nebudou
oplocovany. V ramci plochy Z13 bude feSena revitalizace ¢éasti zatrubnéného 1,17 1,17 100% 0
vodniho toku, jakékoli zdsahy do terénu c¢i travniho krytu a umistovani
pfipadnych staveb podléhaji pfedchozimu provedeni biologickych prizkum
a vyhodnoceni dle 8§67 zak.¢. 114/1992 Sb.

Lokalita
713

Lokalita Jedna se o plochu mimo zastavéné tizemivychodné od obce. Je vymezena pro

0,
Z1-15b navrhové obdobi jako plocha rekreace se specifickym vyuzitim. 118 118 100% 0
Jedna se o plochujihovychodné od zastavéného Gzemiobce. Je vymezena pro
Lokalita navrhové obdobijako plocha pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru. 0.66 098 12% 0,38

Z1-21 Stavby budou umistény pfi cesté, maximalni hloubka zastavby se fidi dle
hlavni stavby v sousedstvi.

Jedna se o plochu pfiléhajici k zastavénému Uzemi obce na jihovychodé. Je

el vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelnd plocha s charakterem 3,3 0 0% 3,3
Z1-23 , ) - . .
obytnym. Plocha je rozdélena na dvé etapy zastavby.
Lokalita Jedna se o plochu pfiléhajici k hranici katastralniho izemi na severovychodé.
71-26 Je vymezena pro névrhové obdobi jako plocha pro 6 rekreaci na plochach 0,01 0,01 100% 0

pfirodniho charakteru.

Lokalita Jednd se o plochu na jihozapadé obce pfiléhajici k zastavénému uzemi. Je

0,
Z2-01 vymezena jako plocha ob&anského vybaveni. 0.65 0 0% 0,65
Lokalita Jedna se o'plochu na thovych,ode obce pfiléhajici k zastavénému uzemi. Je 0,14 0,05 33% 01
Z4-01 vymezena jako plocha s obytnym charakterem.
Plochy prestavby
Lokalita Jedvna se' o plochu v jihovychodni ¢asti obce. Je vymezena jako plocha 0,93 0,93 100% 0
Z1-14 obcanského vybaveni.
Plocha systému sidelni zelené
Lokalita Jedné se o plochu na jihozapadé obce pfiléhajici k zastavénému uzemi. Je 0,23 0 0% 0.23

Z2-02 vymezena jako plocha sidelni zelené.

Plochy v nezastavéném Gzemi (volna krajina): Zahrnuji plochy vodni (W), zemédélské — orna ptda (NZ),
trvalé travni porosty (NP), plochy lesni (NL) a plochy pfirodé blizkych ekosystému.

V feSeném Uzemi se nachazi 7 trafostanic (TS1, TS2, TS3, TS4, TS5, TS6, TS7). V feSeném Uzemi se navrhuji
Gtyfi nové trafostanice, Jedna se o trafostanice: TS8 a TS10.

Uzemni systém ekologické stability (USES): Dle platného UP lezi Gizemi mezi vétvemi nadregionalni
biokoridor K61-K124. Spojeni s nadregionalnimi biokoridory zabezpecuje regionalni biocentrum RBC 718
Orlik a regionalni biokoridor RK 437 Kfivolacsky potok - Orlik.

Regionalni biocentrum Orlik a regiondalni biokoridor Kfivolaésky potok-Orlik jsou v Zasadach
tuzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina vymezeny pod oznacenim RBC154 a RBK41. Oznaceni uvedena v
platném Gzemnim planu budou v ramci Zmény &. 5 porovnana s aktualnim vymezenim ZUR a podle
potieby zpfesnéna.

Z maloplosnych zvlasté chranénych uzemi se vieSeném Uzeminachaézi pfirodnirezervace a narodni pfirodni
pamatka:

PR Kamenna Trouba Kamenna trouba

V UP KejZlice je vymezeno zaplavové tzemi na vodnim toku Pstruzny potok.

Systém sidelni zelené je vymezen jako stavajici plochy zelené. Dale jsou vymezeny interakéni prvky v rdmci
systému USES, které jsou vymezeny jako zelef krajinna.



V SO ORP se nachazi leti$té v KejZlicich pro ultralehké letouny. Povinnosti pilot( je nelétat nad obec KejZlice
pod 300 m. Letisté disponuje pfistrojovou RWY s rozméry 670x40 (m), trava, draha jednosmérnd. Draha
leti§té ani OP drahy nejsou zohlednény v UP obce, v platném znéni po zméné &. 2 zr. 2019 ani v ZUR, 2019.
Vznik letiSté je datovan v X/2016.

Uzemni plan vymezuje 3 lokality, ve kterych je podminkou provéfeni vyuziti Gzemi Gzemni studii. Prvni
takovou plochou je plocha oznacena jako UZ1 v severovychodni ¢asti katastralniho Uzemi obce Kejzlice,
ktera je soucasti pfipravované (¢astecné realizované) revitalizace vodotece. Tato vodotec je pak soucasti
interakéniho prvku patficiho do skupiny prvk(i USES. Studie by méla definovat konkrétni polohu a rozlohu
pfipravovanych vodnich ploch. Druhou plochou je plocha oznacend jako UZ2, hranice této plochy jsou
totozné s hranicemi rozvojové plochy Z1a. Uzemni studie UZ2 pro plochu Z1a je jiZ zpracovana. Zména ¢&.1
uzemniho planu vymezila dalsi plochu, kde je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie: UZ3 - lokalita 23.

Nenivymezena lokalita, kde je uloZzeno Uzemnim planem zastavbu povinné provéfit regulacnim planem.

Plochy vymezené k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi, plochy rekonstrukénich a
rekultivaénich zasaht nejsou UP KejZlice vymezeny.

Zmeéna ¢.1 tzemniho planu vymezuje plochy Uzemnich rezerv: Z1-R1 Jedna se o Uzemni rezervu navazujici
na zastavitelnou plochu Z1-23. Je vymezena jako Uzemni rezerva s charakterem obytnym. Nachazi se na
jihovychodé obce v blizkosti zastavéného uzemi.

Zmeéna ¢.2 vymezuje koridor technické infrastruktury o Sifce 300 m oznacovany jako WT.26, ktery je pfevzat
ze ZUR kraje Vysoc&ina (koridor EO5b). Jedna se o nadzemni vedeni ZVN 400 kV Hradec-Mirovka. Realizace
staveb majici charakter budov uvnitf tohoto koridoru neni pfipustna. Ve vychodni ¢asti katastralniho tzemi
se nachazi plocha zastavéného Uzemi. Stavebni ¢innost je v rdmci téchto ploch mozna provadét pouze na
stavajicich objektech (rekonstrukce, adaptace, opravy, atp.).

V UP Kejzlice nejsou navrzeny 7adné zastavitelné plochy a koridory, kde by bylo vhodné a ugelné uzavieni
dohody o parcelaci.

UP Kejzlice nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miiZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

UP Kejzlice nevymezuje stavby nezp(isobilé pro zkracené stavebni fizeni.
Obec Kejzlice pozaduje v ramci této Zpravy pofizeni zmény UP.
Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj izemi:

Ve sledovaném obdobi nebyly v souvislosti s uplatiiovanim Uzemniho planu KejZlice zjistény vyznamné
nepredvidané negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. V rdmci vyhodnoceni nebyly identifikovany
skuteénosti, které by vyZadovaly pfijeti opatfeni k odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci takovych dopadd.

Vyhodnoceni podminek, na zakladé, kterych byl Uzemni plan Kejzlice vydan
Aktualizace izemné planovacich podkladt

V uplynulém obdobi byla zpracovéna 6. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladt Kraje Vysogina z
roku 2024 a 6. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladt pro spravni obvod obce s rozsifenou
plsobnosti Humpolec z roku 2024.

Aktualizace dokumenttl zavaznych pro pofizeni izemniho planu

V uplynulém obdobi doslo k aktualizaci &. 1 - 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (10/2025).
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Zména pravnich predpist

V priibéhu hodnoceného obdobi doslo ke zméné pravni Upravy v oblasti Gzemniho planovani. Od 1. 7. 2024
se v oblasti Uzemniho planovani uplatiuje zakon &. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdé;jsich
pfedpisl, a vyhladka ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Pfi dal&im uplatfiovéani Uzemniho planu KejZlice a pfi pofizovani jeho zmény je proto nutné postupovat podle
aktualni pravni Upravy a zohlednit jeji poZadavky na obsah, zpracovani a projednavani izemné planovaci
dokumentace.

2. Problémy k FfeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Uzemné
analytickych podklad

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Humpolec (déle jen ,UAP¥)
byly pofizeny a aktualizovany v souladu s platnou prévni Gpravou. Posledni tGplna aktualizace UAP ORP
Humpolec byla provedena vroce 2024.

V rdmci vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu KejZlice byly provéfeny problémy a stiety identifikované
v UAP ORP Humpolec. Zjisténé problémy, zavady a stiety relevantni pro feSené tGzemi budou v ramci
pofizované Zmény &. 5 Uzemniho planu Kejzlice provéieny a podle jejich charakteru pfipadné zohlednény v
feSeni zmény.

Byly zjiStény tyto mistni stiety a problémy:

ZU7 - Plo$na nebo liniova meliorace, kterd byla shledana v ramci UAP 2024 k odstranéni nebo Upravé
(vCetné pripadné deregulace toku).

Je doporucéeno zrusit melioraci nebo zmensit meliorované plochy v celém spravnim Uzemi obce, zcela v
souladu s UP obce, ktera v danych plochach navrhuje plochy pfirodni, nezastavitelné.

ZU5 - Nerespektovani regionalnich specifik urbanistického uspofadani zadstavby v zakladnich sidelnich
jednotkach charakteru: odlou¢ené obytné plochy, venkovské smisené lokality, obytné rekreacni plochy, kde
dochazi k upfednostnéni ,,nalajnované“ - atypické bytové zastavby, cizorodého tvaru pozemkd a staveb,
nebo staveb zcela odliSného méfitka a velikosti pozemku apod.

ZD1 - Frekventované silnice prochazejici zastavbou bez odpovidajicich protihlukovych aj. opatfeni (k
opatfenim fazeny i obchvaty).

ZHS3 - Staré zatéZze v Uzemi a kontaminované plochy.

Z1 - Brownfield - dle Narodni databaze brownfieldll se v ORP Humpolec nachazi pouze jeden objekt, jedna
budova po spole¢nosti Moragro, v obci Kejzlice.

Pfi pofizovani Zmény &. 5 Uzemniho plénu Kejzlice budou zohlednény aktuélni Gidaje a zji§téni obsazené v
UAP ORP Humpolec, které jsou relevantni pro fe§ené tizemi a predmét zmény. V pfipadé potieby budou na
jejich zakladé provéreny odpovidajici podminky vyuziti Uzemi a pfipadné stiety, zdvady a problémy k feSeni.
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3. Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho
rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

a. Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

Na uzemi obce se vztahuji pozadavky na respektovani obecnych priorit pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &.9.

Obec Kejzlice neni podle zpfesnéni rozvojové oblasti OB11 Jihlava v ¢lanku (10) Zasad Uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina do této rozvojové oblasti zahrnuto. Vztah Uzemi obce k rozvojové oblasti OB11 Jihlava,
specifickym oblastem a dal$im prvk@im vymezenym v Politice Gizemniho rozvoje Ceské republiky bude proto
v rdmci Zmény &. 5 provéfen podle aktuélniho znéni PUR a ZUR Kraje Vysoéina.

Celé uzemi ORP Humpolec nélezi do specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k dosaZeni cildl EU v oblasti obnovitelnych zdroj& energie do roku 2030, zejména z hlediska
vyroby energie ze slune¢niho zareni.”

Celé uzemi ORP Humpolec nalezi také do specifické oblasti SOB11 — specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

V feSeném uUzemi se nenachdzeji zadné koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho nebo republikového vyznamu, které by byly v PUR CR vymezeny.

Uzemni plan Kejzlice bude v ramci Zmény &. 5 provéien z hlediska souladu s aktualnim zné&nim Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky, véetné viech relevantnich republikovych priorit Gizemniho planovani,
rozvojovych oblasti, specifickych oblasti a koridorl a ploch dopravni a technické infrastruktury. Pfipadné
nesoulady budou v rdmci zmény feseny a fadné odlvodnény.

b. Uzemnirozvojovy plan

URP ve znéni Zmén &.1a a 2 vymezuje ve spravnim tUzemi obce Kejzlice plan verejné prospésnou stavbu, a
to koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec-Vyskov, Hradec—Reporyje a Hradec-Mirovka a plochy pro
rozéiteni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Vyskov, Reporyje a Mirovka. Jiné koridory dopravni &i
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu ani prvky USES URP ve znéni Zmény &.1a 2 ve spravnim
uzemi obce Kejzlice nevymezuije.

V rdmci Zmény &. 5 bude provéfen soulad Uzemniho planu Kejzlice s aktudlnim znénim Uzemniho
rozvojového planu a s jeho pozadavky vztahujicimi se ke spravnimu Uzemi obce KejZlice. Pfipadné
pozZadavky na zapracovani koridord, ploch nebo jinych zamér{ nadmistniho vyznamu budou v rdmci zmény
zohlednény.

c. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Uzemni plan KejZlice byl zpracovan dle Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysodina (nabyly tGéinnosti 22. 11.
2008). Zména &. 1 UP Kejilice byla zpracovana dle Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysodina ve znéni
Aktualizaci €. 1 (nabyla U¢innosti dne 23. 10. 2012). Poté nasledovala Aktualizace €. 2az9aZména ¢. 12.

V odGvodnéni Uzemniho planu KejZlice i jeho zmény &. 4 byl soulad se ZUR a jeho aktualizaci 6.1 ZUR
posouzen. Priority Gzemniho pléanovani Kraje Vysocina byly v odlvodnéni vypofadany.
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Spravni uzemiobce KejZlice je podle ¢lanku (60m) pism. a) Zadsad lzemniho rozvoje Kraje Vysocina zahrnuto
do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB6, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Uzemi
suchem. Pro tuto oblast plati podle &lankd (60n) a (600) ZUR Kraje Vysoéina zasady a tkoly stanovené v
élancich (57b) a (57¢) ZUR Kraje Vysogina. Spravni Gizemi obce Kejzlice neni podle zpfesnéni rozvojové
oblasti OB11 Jihlava v &lanku (10) ZUR Kraje Vysoé&ina do této rozvojové oblasti zahrnuto.

Na UGzemi obce se v ZUR KrV nachazi dva krajinné typy — v severozapadni &asti to je typ krajiny
lesozemeédélské ostatni, v ostatni ploSe jde o krajinu lesozemédélskou harmonickou. Jizné od hranic
katastru obce se jedna o krajinu s pfedpokladanou vy$$i mirou urbanizace.

V rdmci Zmény ¢&. 5 bude provéfeno a podle potreby zpfesnéno vymezeni regiondlniho biocentra RBC154
Orlik a regionalniho biokoridoru RBK41 Kfivola¢sky potok-Orlik v souladu se Zasadami izemniho rozvoje
Kraje Vysogina. Zajisti se jejich funk&nost, navaznost na lokélni USES a koordinace s Gzemnimi plany
sousednich obci. PFi provéfovani jednotlivych podnétl budou posouzeny pfipadné stiety s témito
skladebnymi ¢astmi USES.

Pfi zpracovani Zmeény €. 5 budou zohlednény poZadavky Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina po vydani
Aktualizaci €. 1-9 a Zmény ¢. 12 vztahujici se ke spravnimu Uzemi obce Kejzlice. Zejména bude provéren
soulad vymezeni a podminek vyuziti koridoru TE6 pro dvojité vedeni 400 kV Hradec-Mirovka, véetné jeho
vymezeni jako vefejné prospésné stavby, a regionalnich skladebnych éasti USES RBC154 Orlik a RBK41
Kfivolacsky potok-Orlik. Budou provéreny pozadavky specifické oblasti NSO6 zamérené na ohroZeni Gzemi
suchem. P¥ifeSenijednotlivych podnétl bude posouzena ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot, cilovych
kvalit krajiny, zemédélského pldniho fondu, funkdnosti USES a moZnosti napojeni na vefejnou
infrastrukturu. Vymezeni koridort a prvk USES bude koordinovano s navazujicim tizemim sousednich obci.

ZUR KrV vymezuji na Gizemi kraje oblasti krajinného razu. Uzemi obce KejZlice nélezi do oblasti CZ0610-
OB006 Humpolecko a CZ0610-OB001 Havlickobrodsko. Uzemni plan je v souladu
s obecnymi a specifickymi zasadami pro ¢innost \% uzemi a rozhodovani
0 zménach v lzemi stanovenymi pro tuto oblast krajinného razu.

Na uzemi obce Kejzlice se nachazi regionalni biocentrum RBC154 (Orlik) a regionalni biokoridor RBK41
(KFivolacsky potok — Orlik). Dale je na Uzemi obce vymezen koridor technické infrastruktury TE6. Jedna se o
nadzemnivedeniZVN 400 kV Hradec — Mirovka. ZUR zpfesfiuji koridor celostatniho vyznamu E18 pro dvoijité
vedeni 400 kV Hradec — Mirovka vymezeny v PUR a to vymezenim koridoru TE6 v §ifce 300 m pro umisténi
stavby dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka

Uzemni plan Kej?lice obsahuje fedeni koridoru vedeni 400 kV Hradec-Mirovka a regionalnich prvkd USES.
Uplny soulad jejich vymezeni a podminek vyuZiti, stejné jako soulad dalSich &&sti iUzemniho plénu s
pozadavky Zasad uUzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci ¢. 1-9 a Zmény ¢. 12, bude
provéren v ramci Zmeény €. 5. Zjisténé nesoulady budou konkrétné vyhodnoceny a odstranény.

4. Vyhodnoceni vlivd uplatfiovani zemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd, véetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Vzhledem k tomu, 7e navrh Zpravy obsahuje nédvrh zadéni Zmény &. 5 Uzemniho planu Kejzlice, bude
potfeba vyhodnoceni vlivl této zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi, pfipadné potieba zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivll na evropsky vyznamné lokality nebo ptacéi oblasti,
posouzena pfislusnymi organy v rdmci projednani navrhu Zpravy.

Vysledky téchto stanovisek budou zohlednény pfi dal§im pofizovani Zmény &. 5 Uzemniho planu Kejzlice.
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5. Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
Uuzemneé planovaci dokumentace

Z vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu KejZlice za obdobi od tinora 2018 do prosince 2025 vyplyva
potfeba provést v rdmci nejblizsi zmény Uzemniho planu aktualizaci a Upravu jeho obsahu v ndvaznosti na
zmeény pravnich predpisl, aktualizaci Gzemné planovacich podkladd, zmény nadfazené izemné planovaci
dokumentace a zmény podminek v zemi.

6. Vyhodnoceni podnétl na zménu Uzemné planovaci dokumentace

V priib&hu hodnoceného obdobi byly uplatnény podnéty na zménu Uzemniho planu Kejzlice, které jsou v
navrhu Zpravy vyhodnoceny a promitnuty do navrhu zadani Zmény &. 5 Uzemniho planu KejZlice.

Jednotlivé podnéty jsou v navrhu zadani uvedeny jako pozadavky k provéfeni. Jejich zafazeni do navrhu
zadani nepfedstavuje predjimani vysledného feseni Zmény ¢&. 5. P¥i jejich provéfovani budou zohlednény
zejména koncepce rozvoje Uzemi, Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a stavajicich zastavitelnych ploch,
ochrana zemédélského pldniho fondu, ochrana pfirody a krajiny, dopravni a technicka infrastruktura, limity
vyuziti Uzemi a dalsi relevantni podminky v tizemi.

7. Podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Kejzlice nebyla zjisténa potfeba podavat podnét ke
zmeéné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (Zasad Uzemniho rozvoje Kraje VysocCina ani Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky).

8. NAVRH ZADANI ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU KEJZLICE

8.1 Vymezeni feSeného Uzemi

Resenym tzemim Uzemniho planu KejZlice je spravni tizemi obce Kejzlice.

8.2 Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Pfi pofizovani Zmény &. 5 Uzemniho planu Kejzlice budou provéieny a feSeny zejména nasledujici tkoly:

e Uzemni plan bude preveden na aktualni mapovy podklad. V &asti katastralniho tizemi, kde byla
dokoncéena obnova katastralniho operatu novym mapovanim ovéfit soulad koncepce uzemniho
planu s novou parcelaci.

e Uzemni plan bude uveden do souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména s novym stavebnim
zédkonem a jeho provadécimi vyhlaskami. Textova i graficka ¢ast izemniho planu musi obsahovat
v8echny povinné nalezitosti dané stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlaskou.

e Zména &. 5 Uzemniho planu Kej?lice bude zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, vyhladkou &. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpisll, a poZzadavky jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. V ramci zmény
bude provéfen a v potiebném rozsahu upraven soulad Uzemniho planu s aktualnimi pozadavky
jednotného standardu a Narodniho geoportalu uzemniho planovani, véetné pfislusné kontroly a
validace dat.
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V ramci Zmény &. 5 provéfit soulad Uzemniho planu Kejzlice s aktualnim zné&nim Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky, Uzemniho rozvojového planu a Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysogina.
Pfipadné rozpory a zplsob jejich feSeni fadné vyhodnotit a odlvodnit.

V rdmci Zmény ¢&. 5 bude provéfena a podle potfeby aktualizovana hranice zastavéného Gzemi na
celém spravnim Uzemi obce Kejzlice. PFi vymezeni zastavéného Uuzemi bude postupovano podle
aktualni pravni Upravy a budou zohlednény aktualni udaje katastru nemovitosti, skutec¢ny stav v
Uzemi a dalSi relevantni idaje.

V ramci Zmény €. 5 budou provéfeny a podle potieby upraveny podminky vyuZiti nezastavéného
Uzemi tak, aby odpovidaly aktualni pravni Upraveé, charakteru jednotlivych ¢asti lzemi a stanovené
koncepci usporadani krajiny.

Do podminek prostorového usporadani budou doplnény zékladni podminky ochrany krajinného
razu a ochrany charakteru uzemi. Mély by byt definovany i pro plochy nezastavéného uzemi.

Pfi provéfovani pozadavk( na vymezeni novych zastavitelnych ploch bude prokézana potfeba jejich
vymezeni s ohledem na demograficky vyvoj, vyuziti zastavéného Uzemi a dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch. Sou¢asné budou vyhodnoceny dopady navrhovanych zmén na zemédélsky
padni fond, zejména na pudy |. a Il. tfidy ochrany, organizaci zemédélského padniho fondu,
fragmentaci krajiny a vefejnou infrastrukturu.

Zména &. 5 Uzemniho planu Kejzlice dale provéF ndvrhy na zménu v Gzemi:

Pozadavek 5.1

Provérit

moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. &. 915/53 v k.

. Kejzlice.

Pfi provéfeni poZzadavku posoudit zejména névaznost pozemku na zastavéné Uzemi, Ucelné vyuZziti
stavajicich zastavitelnych ploch, potfebu vymezeni nové zastavitelné plochy, moznosti dopravniho a
technického napojeni, limity vyuziti Gzemi a ochranu zemédélského pldniho fondu.

Druh pozemku: trvaly travni porost

Seznam

BPEJ: Tfida ochrany | —vyméra 287
Tfida ochrany V —vyméra 852

Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.2

Provéfit moZnost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. ¢. 938 v k. 4.

Kejzlice.
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P¥i provéfeni pozadavku posoudit zejména jeho navaznost na zastavéné Uzemi a stavajici zastavitelné
plochy, moznosti dopravniho a technického napojeni, potfebu vymezeni nové zastavitelné plochy, limity
vyuziti izemi a dopady na zemédélsky padni fond.

Druh pozemku: orna plida
Seznam BPEJ: Tfida ochrany lll - vyméra 2253

Zékres Uzemi:

Pozadavek 5.3

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. ¢. 1344/1 v k.
. Kejzlice.

P¥i provéreni pozadavku zohlednit zejména ndvaznost na zastavéné Uzemi, urbanistickou strukturu sidla,
ucelné vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch, moznosti dopravniho a technického napojeni a ochranu
zemédélského pudniho fondu.

Druh pozemku: orna plida

Seznam BPEJ: Tfida ochrany V - vyméra 620

Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.4

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemcich parc. ¢. 913/3,
831/74,912/2,912/1,911/1 a831/72 v k. 4. KejZlice.
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P¥i provéreni poZzadavku posoudit zejména rozsah poZadované plochy, jeji ndvaznost na zastavéné Uzemi a
stavajici zastavitelné plochy, moznosti dopravniho a technického napojeni, dopad na organizaci
zemédélského pldniho fondu a potfebu vymezeni nové zastavitelné plochy.

S ohledem na zasah pozadavku do zemédélského pladniho fondu, véetné pad I. tiidy ochrany, bude zvlast
posouzena moznost feSeni s mensim rozsahem zaboru zemédélské pldy.

Druh pozemkd: p.¢. 913/3 ornéa plda
p.C. 831/74 orna puda
p.6. 912/2 ornéa pada
p.6. 912/1 ornéa pada
p.€.911/1 ornéd puda
p.¢. 831/72 orna plda

Seznam BPEJ: p.¢. 913/3 Tfida ochrany | - vyméra 59, Tfida ochrany V —vyméra 21
p.€. 831/74 Trida ochrany | —-vyméra 29, Tfida ochrany V —vyméra 59

p.€. 912/2 Tfida ochrany | —vyméra 1112, Tfida ochrany V — vyméra 463

p.¢. 912/1 Tfida ochrany | - vyméra 1970, Tfida ochrany V —vyméra 235
p.¢. 911/1 Tfida ochrany | -vyméra 3817

p.¢. 831/72 Tfida ochrany | - vyméra 8012

Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.5

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. ¢. 1322 v k. u.
Kejzlice.

P¥i provéreni pozadavku posoudit zejména ndvaznost na zastavéné Uzemi, ucelné vyuZiti stavajicich
zastavitelnych ploch, dopravni a technické napojeni, limity vyuziti Gzemi a dopad na zemédélsky padni
fond, zejména s ohledem na pUdy . tfidy ochrany.

Druh pozemku: orna plda

Seznam BPEJ: Tfida ochrany | —vyméra 3890

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.6

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemcich parc. ¢. 1540/31,
1638/2,1638/11 a 1638/3 v k. U. KejZlice a soucasné provéfit moznost vymezeni plochy dopravni
infrastruktury — doprava silni¢ni (DS) pro zajisténi pfijezdu k navazujicimu arealu.

P¥i provéfeni pozadavku posoudit vzajemnou funk&ni a prostorovou souvislost navrhovaného bydleni a
dopravniho napojeni, moznosti napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu, limity vyuZiti
uzemi a dopady na zemédélsky pldni fond.

Druh pozemkd: p.¢. 1540/31 orna plida
p.¢. 1638/2 trvaly travni porost
p.¢. 1638/11 trvaly travni porost
p.¢. 1638/3 ostatni plocha
Seznam BPEJ: p.€. 1540/31 Tfida ochrany V —vymeéra 5758, Trida ochrany Il - vyméra 68
p.€. 1638/2 Tfida ochrany V —vyméra 343
p.€. 1638/11 Tfida ochrany | -vyméra 1810
p.¢. 1638/3 Parcela nema evidované BPE)J

Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.7

Provéfit moznost vymezeni plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS) na pozemcich parc. ¢.
1540/41, 1540/50, 1540/57 a 1521/6 v k. U. Kejzlice pro zaji§téni dopravniho napojeni navazujiciho arealu.
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P¥i provéreni pozadavku posoudit zejména nezbytny rozsah dopravni plochy, jeji navaznost na stavajici
dopravni sit, moznosti napojeni, vlastnosti a uspofadani dotéenych pozemkd a dopad navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond a krajinu.

Druh pozemka: p.¢. 1540/41 orna plda
p.¢. 1540/50 trvaly travni porost
p.¢. 1540/57 trvaly travni porost
p.¢. 1521/6 trvaly travni porost
Seznam BPEJ: p.¢. 1540/41 Tfida ochrany V —vyméra 16826
p.€. 1540/50 Tfida ochrany V —vyméra 3388

p.€. 1540/57 Trida ochrany V —vyméra 615
p.¢. 1521/6 Tfida ochrany V —vyméra 1075

Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.8

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. ¢. 1544 v k. u.
Kejzlice.

P¥i provéreni pozadavku posoudit zejména ndvaznost na zastavéné Uzemi, Ucelné vyuZiti stavajicich
zastavitelnych ploch, moZnosti dopravniho a technického napojeni a potfebu vymezeni nové zastavitelné
plochy.

S ohledem na skute¢nost, Ze pozadavek zasahuje do pldy I. tfidy ochrany, bude zvlast posouzena
moznost jiného feSeni nebo omezeni rozsahu poZzadované plochy z hlediska ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Druh pozemkd: p.¢. 1544 orna pada
Seznam BPEJ: p.¢. 1544 Trida ochrany | —vyméra 11107

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.9

Provéfit moznost Upravy podminek vyuziti Gzemi umoznujici zpevnéni drahy v délce pfiblizné 750 m a Sifce
pfiblizné 10 m v lokalité vymezené v pfilozeném zakresu.

Pti provéreni pozadavku upfesnit Ucel a funkéni charakter poZzadované drahy a posoudit soulad
navrhovaného zameéru s platnym vyuzitim dzemi, vazbu na dopravni infrastrukturu, limity vyuZiti tzemi,
dopady na okolni pozemky, krajinu a Zivotni prostfedi a soulad s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

V piipadé potieby provéfit také odpovidajici Gpravu textové ¢asti Uzemniho planu Kejzlice.
Lokalizace: Kejzlice [664731], viz zakres

Zékres Uzemi:

Pozadavek 5.10

Provéfit moznost vymezeni plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS) na pozemcich parc. €.
1540/30, 1540/29, 1506/2, 1506/3 a 1506/4 v k. U. Kejzlice pro zajisténi parkovacich a odstavnych ploch
souvisejicich s navazujicim arealem.
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P¥i provéreni pozadavku posoudit potfebny rozsah parkovacich a odstavnych ploch, jejich dopravni
napojeni, vazbu na stdvajici areal, moznosti pésiho a dopravniho propojeni a dopady na okolni zemi a
zemédélsky padni fond.

Soudasné provéfit, zda je v ndvaznosti na poZzadovany zpUsob vyuZiti i¢elné upravit podminky vyuzZiti
dotcené plochy tak, aby umoZriovaly drobné dopliikové komeréni vyuZiti souvisejici s hlavnim vyuZzitim
arealu, napfiklad prodejni stanek, a pfipadné stanovit podminky jeho umisténi.

Druh pozemka: p.¢. 1540/30 orna plda
p.C. 1540/29 orna plida
p.C. 1506/2 orna puda
p.C. 1506/3 orna puda
p.¢. 1506/4 orna plda

Seznam BPEJ: p.¢. 1540/30 Tfida ochrany lll - vyméra 2636, Tfida ochrany V —vyméra 10
p.€. 1540/29 Trida ochrany lll - vyméra 3726, Tfida ochrany V —vyméra 47

p.€. 1506/2 Trida ochrany Illl - vyméra 60, Tfida ochrany V —vyméra 1792

p.¢. 1506/3 Tfida ochrany | - vyméra 710, Tfida ochrany Ill - vyméra 390,
Tfida ochrany V —vyméra 33

p.¢. 1506/4 Tfida ochrany lll- vyméra 690, Tfida ochrany V — vyméra 231,

Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.11

Provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. ¢. 478 v k. U.
Kejzlice.

P¥i provéreni pozadavku posoudit zejména ndvaznost na zastavéné Uzemi, icelné vyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch, moZnosti dopravniho a technického napojeni a limity vyuziti Gzemi.

S ohledem na zasah do pldy . tfidy ochrany posoudit také potfebu a rozsah poZadované zastavitelné
plochy a moznosti feeni s mensim zaborem zemédélského pldniho fondu.

Druh pozemku: p.¢. 478 orna plda
Seznam BPEJ: p.¢. 478 Tfida ochrany | —vyméra 3852
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Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.12

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. €. 1422 v k. u.
Kejzlice.

V rdmci provéreni zohlednit skuteénost, Ze ¢ast pfedmétného pozemku je jiZ podle platného tzemniho
planu urcena k zastavéni, a posoudit, zda je pozadovana zména v celém rozsahu nezbytna.

Dale posoudit ndvaznost na zastavéné Uzemi, Ucelné vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch, moznosti
dopravniho a technického napojeni a dopad na zemédélsky pldni fond, zejména na pudy l. tfidy ochrany.

Druh pozemku: p.¢. 1422 ornéa pada
Seznam BPEJ: p.¢. 1422 Tfida ochrany | —vymeéra 2760, Tfida ochrany V —vyméra 220

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.13

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemcich parc. €. 319 a
1394/1 v k. u. KejZlice.

P¥i provéfeni pozadavku posoudit zejména navaznost na zastavéné Uzemi, urbanistickou strukturu sidla,
ucelné vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch, moznosti dopravniho a technického napojeni a limity
vyuziti Gzemi.
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S ohledem na zédsah pozadavku do pldy |. tfidy ochrany bude posouzena potfeba a rozsah poZzadované
zastavitelné plochy a moZnosti minimalizace zdboru zemédélského pladniho fondu.

Druh pozemkd: p.¢. 319 orna plda
p.¢. 1394/1 zahrada
Seznam BPEJ: p.¢. 319 Tfida ochrany | —vyméra 5538
p.¢. 1394/1 Ttida ochrany V —vymeéra 506
Zakres uzemi:

Pozadavek 5.14

Provéfit moznost vymezeni ploch pro bydleni venkovské (BV) a vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ) na
pozemku parc. €. 454/24 v k. u. KejZlice.

Pfi provéfeni pozadavku posoudit zejména vzajemnou slucitelnost pozadovanych zpQsobU vyuZiti, jejich
rozsah a prostorové usporadani, ndvaznost na okolni zdstavbu a vyuziti Uzemi, dopravni a technické
napojeni a pfipadné dopady na okolni tzemi.

Vzhledem k tomu, Ze pozadavek zasahuje do pldy |. tfidy ochrany, bude zvla$t posouzena potfeba a
rozsah navrhovaného zastavitelného Uzemi a moznost minimalizace zdboru zemédélského plidniho
fondu. Soucasné bude provéfena moznost umisténi objektu pro obsluhu sadu v rdmci odpovidajiciho
funkéniho vyuziti.

Druh pozemku: p.¢. 454/24 orné plida
Seznam BPEJ: p.¢. 454/24 Trida ochrany | —vyméra 3529

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.15

Provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. ¢. 1424 v k. u.
Kejzlice.
P¥i provéreni pozadavku posoudit zejména ndvaznost na zastavéné Uzemi, icelné vyuziti stavajicich

zastavitelnych ploch, moznosti dopravniho a technického napojeni, limity vyuziti Uzemi a potfebu
vymezeni nové zastavitelné plochy.

S ohledem na zasah do pUdy |. tfidy ochrany bude posouzena potfeba a rozsah poZadované plochy a
moznosti minimalizace zaboru zemédélského padniho fondu.

Druh pozemku: p.¢. 1424 orné plda
Seznam BPEJ: p.¢. 1424 Trida ochrany | - vyméra 2630, Tfida ochrany V — vyméra 339
Zakres uzemi:
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Pozadavek 5.16

Provéfit moznost vymezeni ploch pro bydleni venkovské (BV) a vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ) na
pozemku parc. ¢. 304/2 v k. u. Kejzlice.

Pfi provéfeni pozadavku posoudit zejména vzajemnou slucitelnost pozadovanych zpQsobU vyuZiti, jejich
rozsah a prostorové uspofradani, ndvaznost na okolni zastavbu, moznosti dopravniho a technického
napojeni a limity vyuziti uzemi.

Vzhledem k zédsahu do pldy I. tfidy ochrany bude posouzena potifeba a rozsah navrhované zastavitelné
plochy a moZnost minimalizace zdboru zemédélského pldniho fondu.

Druh pozemku: p.¢. 304/2 orné plida
Seznam BPEJ: p.¢. 304/2 Tfida ochrany | —-vyméra 1, Tfida ochrany lll - vyméra 789
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Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.17

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemcich parc. €. 1351/1 a
1351/4 v k. u. KejZlice.

P¥i provéfeni pozadavku posoudit zejména navaznost na zastavéné Uzemi, U¢elné vyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch, moznosti dopravniho a technického napojeni, limity vyuziti Uzemi a potfebu
vymezeni nové zastavitelné plochy.

S ohledem na vyznamny zasah do pUdy I. tfidy ochrany bude zvlast posouzena potieba a rozsah
poZadované plochy a moznosti minimalizace zédboru zemédélského pddniho fondu.

Druh pozemkd: p.¢. 1351/1 orna plida
p.C. 1351/4 orna plda
Seznam BPEJ: p.¢. 1351/1 Tfida ochrany | —vyméra 960
p.¢. 1351/4 Tfida ochrany | - vyméra 281, Tfida ochrany V - vyméra 678

Zakres Uzemi:

Pozadavek 5.18

Provéfit soulad vymezeni ploch na pozemcich parc. ¢. 92/3, 88/5 a 88/1 v k. U. Kejzlice s aktualni
katastralni mapou, skuteénym stavem v tzemi a platnym Uzemnim planem Kejzlice.
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V pfipadé zjisténi nesouladu provérit moznost jeho odstranéniv ramci Zmény €. 5, a to pfipadnym
vymezenim ploch bydleni venkovského (BV), zelené sidelni (ZS) a vefejnych prostranstvi (PU) v
odpovidajicim rozsahu.

Pti FeSeni zohlednit zejména urbanistickou strukturu Uzemi, ndvaznost na okolni zastavbu, vefejna
prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu a ochranu zemédélského ptdniho fondu.

Druh pozemkd: p.¢. 92/3 zahrada
p.¢. 88/5 zahrada
p.C. 88/1 orna plda
Seznam BPEJ: p.¢. 92/3 Tfida ochrany | -vyméra 1528
p.¢. 88/5 Trida ochrany | - vyméra 486
p.¢. 88/1 Tfida ochrany | - vyméra 833

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.19

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. ¢. 1300/2 v k.
u. Kejzlice.

P¥i provéfeni pozadavku posoudit zejména navaznost na zastavéné Uzemi a stavajici zastavitelné plochy,
ucelné vyuziti Uzemi, moznosti dopravniho a technického napojeni, limity vyuziti Uzemi a potfebu
vymezeni nové zastavitelné plochy.

Soucasné zohlednit dopad poZadované zmény na zemédélsky pldni fond a pfipadnou mozZnost feSeni v
mensim rozsahu.

Druh pozemku: p.¢. 1300/2 trvaly travni porost
Seznam BPEJ: p.€. 1300/2 Tfida ochrany V — vyméra 2924, Trida ochrany Il -vyméra 3194

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.20

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. €. 1032/10 v k.
. Kejzlice.

Pfi provéfeni pozadavku posoudit zejména ndvaznost na zastavéné Uzemi, Ucelné vyuzZiti stévajicich
zastavitelnych ploch, moZnosti dopravniho a technického napojeni, limity vyuZiti Uzemi a potfebu vymezeni
nové zastavitelné plochy.

S ohledem na zdsah pozadavku do pldy |. tfidy ochrany bude zvlast posouzena potfeba a rozsah
poZadované plochy a moznost minimalizace zaboru zemédélského padniho fondu.

Druh pozemku: p.¢. 1032/10 trvaly travni porost
Seznam BPEJ: p.€. 1032/10 Tfida ochrany | —vyméra 3, Trida ochrany V —vyméra 611

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.21

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro rekreaci a drobnou zemédélskou ¢innosti na pozemku
parc. €. 638 v k. U. KejZlice.

P¥i provéreni pozadavku zohlednit zejména ndvaznost na zastavéné Uzemi, urbanistickou strukturu sidla,
Ucelné vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch, moznosti dopravniho a technického napojeni a ochranu
zemédélského pudniho fondu.

Druh pozemku: orna plida
Seznam BPEJ: Tfida ochrany | - vyméra 2705

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.22

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. €. 1344/2 v k.
u. Kejzlice.

P¥i provéfeni pozadavku zohlednit zejména navaznost na zastavéné uzemi, urbanistickou strukturu sidla,
Ucelné vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch, moznosti dopravniho a technického napojeni a ochranu
zemédélského pudniho fondu.

Druh pozemku: orna plida
Seznam BPEJ: Tfida ochrany V - vyméra 730

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.23

27



Provéfit mozZnost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV) na pozemku parc. ¢. 1348, 1352,
1353, 1318/5 a 390 v k. u. KejZlice.

P¥i provéreni pozadavku zohlednit zejména ndvaznost na zastavéné Uzemi, urbanistickou strukturu sidla,
Ucelné vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch, moznosti dopravniho a technického napojeni a ochranu
zemédélského pudniho fondu.

Druh pozemkd: p.¢. 1348 orna plda
p.C. 1352 orné plda
p.C. 1353 orna plda
p.€. 1318/5 orna plda
Seznam BPEJ: p.¢. 1348 Trida ochrany | —vyméra 841
p.¢. 1352 Trida ochrany | —vyméra 634
p.¢. 1353 Tfida ochrany | —vyméra 841
p.¢. 1318/5 Trida ochrany | —vyméra 438

Zakres Uzemi:
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Pozadavek 5.24

Provéfit a podle potfeby aktualizovat podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminky
prostorového usporadani stanovené Uzemnim planem Kejzlice, zejména s ohledem na aktudlni pravni
Upravu, charakter jednotlivych ¢&asti Uzemi, ochranu krajinného razu, zachovani urbanistickych a
architektonickych hodnot a poZadavky jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

Pfi provéfovani pozadavkd na vymezeni novych zastavitelnych ploch bude vyhodnocena potfeba jejich
vymezeni a budou zohlednény pozadavky na ochranu zemédélského pladniho fondu. Zvlastni pozornost
bude vénovana poZadavkiim zasahujicim do pad 1. a Il. tfidy ochrany.

U novych zastavitelnych ploch bude posouzena jejich navaznost na zastavéné Uzemi, mozZnost vyuziti jiz
vymezenych zastavitelnych ploch, dopad na organizaci zemédélského pudniho fondu, fragmentaci krajiny
a moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

8.3 Popis Ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace

Ugelem Zmény &. 5 je provéfit aktualnost a pouzitelnost Uzemniho planu Kejzlice, aktualizovat jej v rozsahu
vyvolaném zménami pravnich pfedpist a stavem Uzemi a provéfit jednotlivé podnéty na zmény vyuZiti
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uzemi. Zékladni koncepce rozvoje obce bude zachovana, pokud provéfeni neprokaze ddvody pro jeji
Upravu.

Pfi zpracovani Zmény €. 5 bude respektovana stavajici koncepce dopravni a technické infrastruktury; jeji
aktualnost a potfebné Upravy budou provéreny v rozsahu feSeni zmény.

8.4 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény tzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj Uzemi

Potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 5 Uzemniho planu Kejzlice na udrzitelny rozvoj tzemi,
véetné pfipadného vyhodnocenivlivl na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivll na pfedmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacéich oblasti, bude uréena na zakladé stanovisek pfislusnych organ(
v ramci projednani navrhu Zpravy o uplatfovani.

8.5 PoZadavky na usporadani obsahu zmény

Zména &. 5 Uzemniho planu Kejzlice bude zpracovana v souladu se zadkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, a poZzadavky
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

Zména bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu. Souc¢asti bude zpracovani Uplného
znéni Uzemniho planu Kejzlice po vydéni Zmény &. 5.

Uplné znéni Uzemniho planu Kejzlice po vydani Zmény &. 5 bude zpracovano v aktualni digitalni podobé av
rozsahu pozadovaném pravnimi pfedpisy a pozadavky Narodniho geoportalu izemniho planovani.

Podkladem pro grafickou ¢ast bude aktualni katastralni mapa a dalsi aktualni Udaje o Uzemi. Graficka data
budou zpracovana v soufadnicovém systému S-JTSK a v souladu s poZadavky narodniho geoportalu
uzemniho planovani.

Po zpracovani bude provedena kontrola a validace dat v rozsahu stanoveném aktualnimi poZadavky na
jednotny standard uzemné planovaci dokumentace.

Zménaé&. 5 a tplné znéni Uzemniho plénu Kejzlice po jejim vydani budou pfedany v podobé, formatu a poétu
vyhotoveni odpovidajicich aktualnim pravnim pfedpisim a pozadavkim Narodniho geoportalu tzemniho
planovani; konkrétni zplsob pfedani bude dohodnut v rdmci pofizovani zmény.

9. VYHODNOCENI PROJEDNANI ZPRAVY A NAVRHU ZADANI ZMENY ¢. 5 UZEMNIHO
PLANU KEJZLICE

Bude doplnéno po projednani.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kejzlice bude projednan postupem podle § 107 odst. 3 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve spojeni s § 88 aZ 90 tohoto zakona. Navrh Zpravy véetné navrhu zadani
Zmeény ¢. 5 bude predlozZen pfislusnym orgdndm a dal$im subjektim v rozsahu stanoveném stavebnim
zdkonem a zvefejnén zakonem stanovenym zptisobem.

Vysledky projednani budou vyhodnoceny a podle potifeby zapracovany do navrhu Zpravy. Nasledné bude
Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu KejZlice predloZena Zastupitelstvu obce KejZlice ke schvéleni.
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3. Zaver

Zavérem lze shrnout, e Zprava identifikuje potfebu provéfit aktualnost Uzemniho planu Kejzlice, jeho
soulad s platnymi pravnimi pfedpisy a nadfazenou lzemné planovaci dokumentaci a jednotlivé podnéty na
zmény vyuziti zemi. Tyto otazky budou feSeny v ramci Zmény ¢. 5; zatazeni poZadavkl do jejiho zadani

nepredjima vysledné feseni.
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