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DUVODY ZPRACOVANI:

Mésto Humpole v roce 2017 nechalo vypracovat a ndsledné zaregistrovat pét Uzemnich studii vefejnych prostranstvi, které
byly financovdny z dotacnich tituld Ministerstva pro mistni rozvoj. Mésto se ndsledné rozhodlo na zdkladé téchto podkladi
vypracovat Uzemni studii jednotlivych lokalit v souladu se zdkonem 183/2006-SB.

Tato Uzemni studie US 4 Humpolecké strojirny byla zpracovdna na podkladé uzemni studie verejnych prostranstvi od
architektonické kanceldre ATELIER 6, s.r.o.
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3.3.b Popis findlniho ndvrhu véetné feseni zelené

Popis findlniho navrhu:

Celé uzemi lokality Ize z hlediska stabilizace rozdélit na dvé ¢asti. Jako stabilizovanou Ize oznacit
zastavbu v severozapadni ¢asti lokality, pfi ulici Skolni a dale dva méstské domy v severni ¢asti Gzemi, pfi ulici
Zizkovy. Charakter zastavéni v této &asti je vyrazné rozdilny, jizni ¢ast je tvoFena jednotlivymi nizkopodlaznimi
objekty, navic s nestandardné umisténym objektem Domova blahoslavené Bronislavy. Severni &ast ulice Skolnf
ma charakter méstské zastavby s vyraznym kvalitnim akcentem ndrozni dominanty hotelu Fabrika. Zbytek
Uzemi Ize oznacit jako nestabilizovany, ackoli i v ném se nachazeji stavby s urcitou industridlni poetikou a
architektonickou kvalitou. Jde vlastné o tzv. brownfield, v pfipadé Humpolce, témér v centru mésta. Ke
stavbam, ve kterych vidime potencial, aby se staly zakladem nové navrzeného urbanistického feseni, fadime:
byvalou velkou vyrobni halu v¢. administrativniho objektu, kotelny a dominanty tovarniho kominu, dale objekt
tézké obrobny a svafovny, stavajici obytny dim v ulici Masarykovy. Dalsi dva objekty v Uzemi zachovavame,
nicméné apelujeme na jejich budouci revitalizaci — jde zejména o objekt Casina v ulici Masarykova, ktery by
zaslouzil kvalitnéjsi feSeni fasady, druhym objektem je budova supermarketu s pfilehlou parkovaci plochou. Je
nam zndmo, Ze jednani s obchodnim retézcem je slozité, avsak doporucujeme, aby vedeni mésta pfi budouci
pfipadné prestavbé trvalo na zméné organizace daného prostoru. Jako pfiklad mozného tlaku mésta na
obchodni fetézec, které vyustilo v kvalitni a méstotvorny vysledek, uvadime pfiklad ndkupniho stfediska
v nadraznim autobusovém prostoru mésta Litomysl.

Zakladnim principem, se kterym jsme pfistoupili k feSeni dané lokality, bylo vytvofit ze zdanlivych
nedostatkd, jako je roztfisténost a rliznorodost, zaklady budouci atraktivity izemi. Myslime si, Ze nejenom
jasné definované lokality vilova obytna ¢tvrt nebo pravouhlé blokové mésto maiji svoji kvalitu a o byvalych
pramyslovych ¢tvrtich tzv. brownfieldech to plati zejména. Druhym zakladnim principem feseni je maximalni
mozné zvyseni prostupnosti Uzemim — vzniknou nové pési spojovaci cesty ve mésté, vzniknou nové méstské
uzitné prostory, vzniknou nové vidéné netusené existujici souvislosti.

Hlavnim nové koncipovanym vefejnym prostorem je spojnice severovychodniho rohu s jizni ¢asti
uzemi v ulici Masarykova a dal$imi podruznymi, na tento prostor kolmymi pésimi propojenimi. Tento prostor
je v soucasnosti v Uzemi jiz viceméné definovan, presto vsak stale skryty a to zejména z divodu chaotického
funkéniho vyuZivani Gzemi, jak bylo popsano vyse. Je tedy nutné pracovat zejména s majiteli pozemkd a
nemovitosti v daném Gzemi, vysvétlit jim potencidl a atraktivitu jejich majetku a to nejen pro mésto Humpolec,
ale i pro né samé.

Severovychodni roh, v ndvaznosti na slepy $tit objektu Policie CR, dostavujeme naroznim objektem ve
tvaru pismene ,,L“ s dostatecné prostorové koncipovanou vstupni branou do lokality smérem od nameésti.
Funkce objektu predpokladame bytovou s moznym obcanskym vybavenim v parteru. Pramyslovy stavajici
objekt byvalé tézké obrobny a svafovny navrhujeme rekonstruovat, pfipadné dostavét (nicméné tak, aby byl
stale patrny jeho industrialni charakter), a funkéni vyuziti pfedpokladame jako polyfunkéni objekt s obytnou,
pfipadné administrativni funkci s obcanskou vybavenosti v parteru. Toto funkéni uréeni pokladdame za cilovy
stav, pficemz pfipoustime i soucasné vyuziti jako skladového objektu, ovsem s jasné danymi podminkami
fungovani smérem do verejného prostoru (segregace zasobovani, doprava).

Uhlovym kamenem celého konceptu jsou objekty souvisejici s dochovanym zbytkem humpoleckych
strojiren, ktery se nachazi v tézisti feSeného Uzemi — jedna se o byvalou vyrobni halu (nyni vyuzivanou jako
skladovaci objekt), na ni ve vychodnim sméru ptiléhajici administrativni objekt a v severnim sméru kotelnu
s rozvodnou. Vyrobni hala se svym vyraznym industridlnim charakterem odkazuje k historii Gzemi a zaroven
citime jeji potencidl pro moiny budouci ptinos atraktivity Gzemi. Uzemi byvalé haly a pfilehlého okoli je

ZPRAVA

vyjmuto z projektu:

U 10 - AREAL BYVALYCH HUMPOLECKYCH
STROJIREN

ATELIER 6, s.r.o.

zatizeno vyraznou ekologickou kontaminaci, pficemz jeji odstranéni je dotacné vazané na rekonstrukci stavajici
haly. Dle naseho nazoru je velice snadné urcit jako funkéni vyuZiti pro dany objekt — halu — kulturni,
administrativni, obchodni funkce. Otazkou je, kolik objektd s takovou naplni je v ramci Humpolce schopno
udrzitelného, ekonomického rozvoje. Proto chapeme vyse naznacené funkce jako idedlni budouci stav, ale
jsme presvédceni o tom, Ze pfi vhodném nastaveni vhodného rezimu provozu fungovani objektu haly, je
mozné zachovat i funkci skladu, nerusici vyroby, start up apod..

Co se tyce objektu priléhajiciho k hale ve vychodnim sméru, pfedpokldddme vyuziti jako administrativu
s obchodnim parterem a event. bytovou nastavbou.

Jako velice dllezity prvek, jakysi akupunkturni bod, chdpeme rekonstrukci byvalé kotelny spolu
s dominantou tovarniho komina. Pfi prohlidkach dzemi jsme byli konfrontovani s mnozstvim atraktivnich
pavodnich prvkd (budoucich artefaktd) jak v exteriéru, ale zejména v interiéru objektu. Pro funkéni vyuZiti si
dokazeme predstavit restauraci, kavarnu, klub, galerie, vyhlidkovou véz.

V prostoru definovanym vyjmenovanymi stavbami povaZujeme za nezbytné k dosazeni kvalitniho
verejného prostoru odstranéni drobnych nekvalitnich objekt(, viz. vykresovd dokumentace — Problémovy
vykres. Takto vznikly prostor mezi budovami, ktery bude doplnén kvalitnim urbanisticko-architektonickym
detailem (povrchy, sezeni, zelen, osvétleni, ...), navic ozvlastnény prostornou vodni plochou, reminiscenci na
historické rybniky vyskytujici se v dané lokalité, chapeme jako BIG BENG celého uzemi.

Od tohoto prostoru pokracujeme pésim tahem (samoziejmé s pripusténim zklidnéné dopravy-
zasobovani, rezidenti) jiznim smérem az do ulice Masarykovy, kde predpokladame vyusténi tohoto tahu
v misté plvodniho i sou¢asného vjezdu. Zastavbu vychodnim smérem od tohoto koridoru, podél ulice
Masarykovy, si pfedstavujeme jako individudlni fazeni hmot s prihledy do lokality (v logice navazujici na
stavajici solitérni dim). Ze strany vyskoveé snizenému koridoru nového verejného prostoru predpokladame
jednotny parter na jedno, resp. dvé podlazi. Parter z nového koridoru, tzn. od zdpadu mlze mit kombinované
funkéni vyuZziti — garaze, obchodni plochy, skladové ¢i nerusici vyrobu; parter z ulice Masarykovy mize mit
obchodni vyuZiti a vstupy do obytnych podlazi.

Na protéjsi, zapadni strané koridoru navrhujeme objekt s prevadzné bytovou funkci. Tento objekt,
»poloblok”, navazujici na stavajici Stitovou zed' Casina a zaroven svym tvarem reagujici na sousedni, byvalou,
vyrobni halu, neptedpokladame jako jednorazovou investiéni akci (ackoliv takovou eventualitu nevylucujeme),
ale spiSe s ohledem na ekonomicky potencial mésta o¢ekavame spise klasickou parcelaci na principu postupné
rostlé uliéni fronty. Nicméné jiz na zacatku je daleZité si vytycit zakladni principy spolecného parteru, ktery
bude exponovan do spolec¢ného koridoru, a smérem do prostoru nakupniho stfediska eliminuje vyskovy rozdil
terénu. Funkéni vyuZiti smérem do koridoru vstupy do domu s obchody, za nimi parking, na stfeSe parkingu
polosoukromé , polodvory”, které budou smérem k ndkupnimu centru definovany vzrostlou zeleni.

Plochu nakupniho centra ponechavame jejimu plvodnimu funkénimu vyuZiti, pouze doporucujeme
novou organizaci prostoru (pfi pfipadné prestavbé objektu) v zavislosti na urbanistickych souvislostech feseni
celého prostoru kfizovatky Masarykova a Halkova (viz. rozbory a prlzkumy vyse).
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Stavebnl édra neprekrocitelnd

Uliéni ¢ara

Hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym komunikacnim
prostorem. Ulicni ¢dra definuje linii, na které je moiné realizovat oploceni pokud neni regu-
lovdano v rdmci jednotlivych blokd jinak.

Hranice mezi pozemky

Oddéluje jednotlivé pozemky od sebe navzdjem. Hranice mezi pozemky je z&vaznd, ale v
odUvodnénych piipadech ji Ize v rdmci navazujicich Uzemnich fizenich upravit, pokud budou
spInény podminky pro vymezeni jednotlivych pozemk a jiné vymezeni bude odivodnéné.

Stavebni ¢ara

Stavebni Cdra je rozhrani vymezujici podminky zastavéni v rdmci bloku a urcujici pro kazdy blok
neprekonatelnou hranici zastavéni; v souladu se zpUsobem zastavéni Uzemi bloku se rozlisuje
stavebni cara:

e zAvaznd vzaviend, jiz se rozumiv celé své délce souvisle a Upiné zastavéné rozhrani, jez musi
z4stavba dodrzet, zastavitelného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi.

e zAvaznd oteviendq, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani, jez musi
z&stavba dodrzet, zastavitelného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi.

» neprekroditelnd, iz se rozumi v celé své délce prerusiteiné zastavéné rozhrani, jez musi
z&stavba dodrzet, zastavitelného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi.

Hlavni fimsa
Hlavni fimsa je vystupujici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed stavby od stfechy. Neni-li
tento prvek poufzit, rozumi se hlavni fimsou prinik vnéjsino lice obvodové stény a stfechy.

Atika

Nizkd zed nad hlavni fimsou.

Vyska atiky/ hiebene (x +y)

U kazdé ulicni cary je v situaci uveden maximdini pripustny pocet nadzemnich podlazi staveb,
spolu s maximdlni vyskou atiky (u plochych stfech) nebo hfebene (u Sikmych stfech) od stdvaijici
Urovné terénu (obycejné chodniku) Maximdini dovolend vyska musi byt dodrzena po celé
délce stavby k prilehlé stavebni cdre.

Pocet nadzemnich podlaZi je uveden ve formdtu ,x + y*, pficemz hodnota ,x" stanovi pocet
Uplnych podlazi definovanych stavebni ¢drou a hodnota ,,y* znamend ustoupené podlazi i
podkrovi.

Pokud neni uvedena hodnota ,y*, tak se oznacenim ,x" rozumi maximdini pocet nadzemnich
podlaZi, které jsou zakonceny bud plochou sttechou, nebo mirné sikmou sttechou bez obytného
podkrovi.

Hreben
Horizontdlni prinik dvou stfesnich ploch na vrcholu stfechy.

Zastavitelnost pozemku

US zpodrobnuje zastavitelnost Uzemi danou Uzemnim pldnem. Zastavitelnost je definovdna pro
kazdy blok rizné, zvtahuje se k celému stavebnimu pozemku a je uréena max. procentem
zastavéni budovami a zpevnénymi plochami. V nékterych pripadech jsou pozemky podrobnéiji
rozdélény na Cdsti, ve kterych Ize stavét budovy a je barevné definovdna jejich max. vyska a
na Easti pozemkd pouze pro zahrady a zpevnéné plochy.

Velikost pozemku

Velikost pozemku je dand kétami, v odUvodnénych piipadech se mUze [iSit, ale nesmi se ménit
charakter a pocet pozemkU. V rdmci bloku, ve kterém neni mozné pozemky okdtovat je dand
minimdlini a maximdlni velikost pozemku a pocet.

,é mea

Atika

Hreben
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US 4 - Z&vaznd regulace

BLOK 4. A
Pozemek:

. zastavitelnost pozemku 85%
Plocha: 3np/12m

. vyska objektu k atice: max. 12 m
Plocha: Tnp/5m

. vyska objektu k afice: max. 5m
BLOK 4.B
Pozemek:

. zastavitelnost pozemku 85%
Plocha 4np / 15m

. vyska objektu k atice: max. 15 m
Plocha 3np / 12m

. vyska objektu k afice: max. 12 m
Plocha 2np / 9m

. vyska objektu k atice: max. 9 m
BLOK 4.C
Pozemek:

. zastavitelnost pozemku 85%
Plocha 4np / 15m

. vyska objektu k atice: max. 15 m

. nepfipustné vyuziti:  vyroba
Plocha 3np / 12m

. vyska objektu k afice: max. 12 m
Plocha 2np / 9m

vyska objektu k atice : max. 9 m

BLOK 4.D
Pozemek:
. zastavitelnost pozemku 85%
Plocha 2np+1/11m
. vyska objektu k hfebeni: max. 11 m - odvozuje se od vysky terénu ve vnitrobloku
Plocha Tnp /7m
. vyska objektu k atice: max. 7 m - odvozuje se od vysky terénu ve vnitrobloku
Plocha Tnp /4m
. vyska objektu k atice: max. 7 m - odvozuje se od vysky terénu ve vnitrobloku
BLOK 4. E
Pozemek:
. zastavitelnost pozemku 85%
Plocha 3np / 15.5m
. vyska objektu k afice: max. 13 m
Objekt 2np /10.5m
. vyska objektu k atice: max. 15.5m
BLOK 4. F
Pozemek:
. zastavitelnost pozemku 85%
Plocha 5np / 16.5m
. vyska objektu k atice: max. 16.5m
Plocha 3np / 10m
. vyska objektu k atice: max. 10m
Plocha 3np / 13m
. vyska objektu k atice: max. 13m
Plocha 2np+1/11m
. vyska objekfu k hfebeni: max. 11m
Plocha Tnp /4m

vyska objektu k atice: max. 4m
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