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Opatieni obecné povahy ¢. 01/2025
Uzemni opatreni o stavebni uzavére

Rada mésta Humpolec vydava podle § 27 odst. 2 pism. e) a § 128 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“), a podle § 171 a nasl. zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad a dale podle ustanoveni § 102 odst. 2 pism. n) zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisd, za pouZiti § 123 a nasl. stavebniho zakona
opatienim obecné povahy toto Uzemni opatieni o stavebni uzavére (dale jen ,Uzemni
opatreni”) usnesenim rady mésta Humpolec ¢. 1322/65/RM/2025 ze dne 26.11.2025.

a) Vymezeni Uzemi, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni Cinnosti
Uzemi, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni &innosti je vymezeno
e ve stabilizovanych plochach dle platného UP Humpolec pozemky parc. &.:

- st. 625, st. 626, st. 628, st. 1153/1, st. 1263, st. 1264, st. 1632, st. 2565, st. 2407, st.
2408, st. 2566, st. 2583/2, st. 2411, st. 2409, st. 2434/1, st. 2433, st. 2323, st. 2322, st.
2312,st. 2313, st. 1622, st. 1623, st. 1624, st. 1625, st. 1628, st. 1573, st. 2391, st. 2392,
st. 2415, st. 2393, st. 2406, st. 2041, st. 2040, st. 2564/1, st. 1141, st. 1696, st. 1697,
st. 1698, st. 1699, st. 4367, st. 4365, st. 4366, st. 4364, st. 1629, st. 1630, st. 1631, st.
1634, st. 1621/1, st. 1621/2, st. 1717, st. 640/1, st. 640/2, st. 3729, st. 3730, st. 3731,
st. 2432/1, st. 2432/2, st. 2432/3, st. 2562/1, st. 1621/3, st. 3775, st. 640/3, st. 4229,
st. 3809, st. 3718, st. 3719, st. 3704, st. 4428, st. 4429, st. 3229, st. 3222, st. 3223, st.
3230, st. 3224, st. 3371, st. 3225, st. 3226, st. 3227, st. 3379, st. 3679, st. 2794/1, st.
3178/1, st. 3179, st. 3286/1, st. 3286/2, st. 2840, st. 3332, st. 3333, st. 3334, st. 3250,
st. 3221, st. 3251, st. 3349, st. 3228, st. 3498, st. 3563, st. 3180, st. 3181, st. 3182, st.
3153, st.3173,st. 3174, st. 3175, st. 3176, st. 3177, st. 3385, st. 4363, st. 4362, st. 4471,
st. 4472, st. 3810, st. 3776, st. 3777, st. 4218, st. 4239/1, st. 4239/2, st. 3373/1, st.
3373/2, st. 3953, st. 4054, st. 3950, st. 3951, st. 2563/1, st. 1153/3, st. 1153/4, st.
1153/5;

- 584/30, 629/3, 637/56, 2556/11, 2556/12, 571/2, 571/3, 584/32, 584/33, 619, 629/1,
629/2, 552, 553/2, 553/1, 571/4, 2544/18, 558/5, 684/25, 684/27, 604, 761/1, 613/2,
613/4,646/1, 666/1, 668/30, 668/31, 668/32, 668/33,571/1, 544/19, 544/20, 544/21,
544/22, 2495/12, 2495/9, 760/1, 762, 763, 770/29, 770/30, 668/34, 684/26, 684/24,
2525/2,684/8,637/28, 684/6,684/7,2544/1, 684/10, 684/9, 684/12, 684/15, 684/16,
749/3, 507/1, 508, 509/4, 509/6, 637/1, 637/3, 668/2, 684/1, 708/1, 724/9, 749/2,
770/7, 2499/2, 470/1, 472/1, 472/7, 526/5, 724/32, 724/33, 684/17, 724/70, 684/14,
724/71, 724/72, 724/31, 437/1, 543/1, 409, 543/2, 412/2, 724/47, 437/13, 558/1,
437/18,637/9,637/10,637/11, 2544/38, 2544/36, 2544/37,514/3,526/2, 464, 544/4,
544/6, 544/7, 544/10, 434/5, 542/3, 542/5, 542/6, 542/7, 544/11, 544/12, 542/1,
526/14, 434/8, 544/1, 526/10, 612/1, 612/2, 544/2, 544/9, 612/3, 612/4, 542/2,
724/4, 724/6, 724/7, 724/13, 724/2, 770/3, 770/10, 526/1, 406/6, 526/4, 526/9,
544/14,526/12, 526/13, 434/3, 544/8, 668/18, 668/15, 668/13, 668/14, 668/22, 676,
691/3, 708/2, 684/3, 689, 691/1, 724/3, 553/7, 556/2, 557/2, 687/1, 687/2, 687/4,
542/12, 542/13, 543/7, 2544/6, 2556/6, 2556/7, 542/9, 542/10, 2525/4, 2525/5,



2525/7, 2525/6, 2525/8, 2525/3, 543/8, 434/12, 542/11, 637/26, 637/27, 684/11,
724/30, 2490/3, 461/4, 526/15, 684/4, 542/8, 637/6, 472/3, 472/8, 637/12, 637/16,
668/9, 644/1, 668/7, 637/5, 637/4, 462/1, 474/4, 637/7, 637/8, 541, 543/3, 544/13,
434/4, 461/1, 612/6, 461/2, 612/5, 637/2, 3642, 3643, 668/39, 668/40, 668/41,
526/20, 526/21, 526/22, 3650/1, 3651/2, 724/51, 3662, 3542, 3543, 2544/20, 3544,
2490/4, 2556/24, 526/18, 526/17, 637/50, 637/51, 637/52, 637/53, 668/26, 3636,
3637, 681/1, 770/21, 3524/2, 2544/24, 2524/21, 724/45, 542/14, 2490/7, 2490/8,
543/10,637/49, 434/15, 3610, 2483/39, 3644, 637/58, 668/36, 668/37, 687/3,542/15,
637/44,637/45,637/46,637/47,637/48,668/23,668/25, 2556/21, 2556/16, 2556/19,
2556/23, 434/14, 2556/5, 2556/2, 637/33, 637/36, 637/34, 637/35, 637/37, 637/38,
637/39, 637/40, 637/41, 637/42, 637/43, 2556/8, 2495/4, 2495/5, 544/17, 544/18,
637/29, 637/30, 637/31, 637/32, 2556/1, 2556/4, 2556/9, 2556/10, 584/27, 584/29;

e v navrhovych plochéch dle platného UP Humpolec pozemky parc. &.:

- 668/30, 668/31, 668/32, 668/33, 561/6, 561/7, 561/8, 761/1, 613/1, 613/2, 613/3,
613/4, 590/2, 590/3, 590/4, 590/5, 590/6, 596, 763, 770/26, 770/29, 770/30, 668/34,
600, 604, 761/2, 761/3, 548/3, 2495/8, 2495/9, 2495/10, 2495/11, 760/1, 760/2,
760/3, 762, 492/1, 2495/3, 684/12, 509/7, 544/19, 544/20, 544/22, 546/2, 546/3,
546/4,547/2,2495/12,2495/13, 492/9,492/10,492/11,492/12, 499, 500, 502/2, 504,
505, 506/2, 506/3, 770/7, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 584/1, 584/7, 668/2, 490/1,
491/1, 492/6, 492/7, 506/1, 544/16, 546/1, 547/1, 548/1, 558/1, 506/4, 507/1, 508,
509/1, 509/2, 544/7, 612/6, 668/9, 668/7, 724/30, 2490/3, 684/4, 2556/8, 637/30,
2556/1, 2556/2, 637/47, 668/23, 668/24, 2483/39, 724/4, 770/3, 770/10, 770/2,
544/14, 544/15, 584/2, 544/1, 612/1, 612/2, 544/2, 544/9, 612/3, 544/4, 544/6,
584/19, 584/20, 584/21, 584/22, 2556/15, 760/6, 668/17, 668/18, 668/15, 668/19,
668/13, 668/14, 724/3, 553/8, 553/9, 553/10, 556/2, 557/2, 558/2, 558/3, 558/4, 578,
580, 584/18, 584/27, 584/28, 584/29, 584/30, 2556/11, 2556/12, 2556/13, 2556/14,
553/7,584/23, 2556/9, 2556/10, 561/3, 561/4, 561/5, 561/2, 584/24, 584/25, 584/26,
571/4, 585/2, 585/3, 585/1, 585/4, 585/5, 585/6, 558/5, 558/7, 558/8, 561/1, 569,
571/1,571/2,571/3,584/31,584/32,584/33,598/1, 552, 553/2, 553/3, 553/4, 553/5,
553/1,553/6,424/20,426,437/11,437/12,437/13,436,437/18,424/14,424/15, 421,
424/5,424/6,424/7,424/8, 409, 412/2, 414, 415, 424/19, 418/3,418/4,422/1,422/2,
437/1, 439, 786/18, 424/9, 424/11, 424/12, 424/13, 547/3, 558/6, 2490/9, 770/21,
2490/7, 2490/8, 2490/4, 668/40, 2742/7, 772/2, 772/3, 418/2, 590/1, 646/1, 658,
666/1.

Soucasti tohoto Uzemniho opatteni je vykres na podkladu katastralni mapy s vyznaéenim
Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra. V pfipadé zmeény parcelnich Cisel pozemkl plati
vymezeni Uzemi dotéeného stavebni uzavérou dle zakresu do katastralni mapy, ktery je
prilohou tohoto Uzemniho opatieni (pfiloha PO1).

b) Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Uzemi vymezeném v pism. a) tohoto Uzemniho opatieni se zakazuje veskerd stavebni
¢innost.



Timto Uzemnim opatfenim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace, vefejné prospéiné
stavby dopravni nebo technické infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru vymezené
v Uzemnim rozvojovém planu nebo zasadach uzemniho rozvoje.

Vyjimky ze zdkazu muUZe na zakladé Zadosti povolit Rada mésta Humpolec v souladu
s podminkami uvedenymi v ¢lanku e) tohoto Uzemniho opatfeni.

c) Dalsi podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organti

Z dorucenych stanovisek nevyplynuly dalsi podminky pro izemni opatfeni o stavebni uzavére.

d) Doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni Cinnosti

Zakaz stavebni ¢innosti bude trvat do doby vydani nového Uzemniho planu Humpolec, o jehoz
pofizeni bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva mésta Humpolec ¢. 335/18/ZM/2021 ze
dne 23.6.2021, nejdéle viak 6 let od nabyti U¢innosti tohoto Uzemniho opateni.

e) Stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Vyjimku ze stavebni uzavéry mlzZe povolit Rada mésta Humpolec, jestlize povoleni vyjimky
neohrozi Ucel sledovany stavebni uzavérou a bude v souladu s vefejnymi zajmy a zajmy mésta
Humpolec a jeho obyvatel.

PFi rozhodovani o udéleni vyjimky pro pozemky nachézejici se podle Platného UP
ve stabilizovanych plochach Rada mésta Humpolec pfihlédne k aktudlnimu stavu pfipravy
Nového UP.

Pro pozemky nachdzejici podle Platného UP v navrhovych plochach je mozné udélit vyjimku
ze stavebni uzavéry az v okamziku, kdy bude mit Rada mésta Humpolec k dispozici stanoviska
dotéenych organl doruend vramci prvniho spoleéného jednani o navrhu Nového UP.
PFi rozhodovani o povoleni vyjimky Rada mésta Humpolec pfihlédne k aktualni podobé navrhu
Nového UP.

Proti rozhodnuti o Zadosti o vyjimku se podle ustanoveni § 129 stavebniho zakona nelze
odvolat.

Oduvodnéni

Zastupitelstvo mésta Humpolec rozhodlo usnesenim ¢. 335/18/ZM/2021 ze dne 23.6.2021
o potizeni nového Uzemniho planu Humpolec (dale jen ,,Novy UP“).

V zadani Nového UP schvaleného 27. 4. 2022 byly identifikovany problémy dotéeného tGzemi,
a to jak ve faktickém stavu UGzemi, tak vregulaci obsazené v platném Uzemnim planu
Humpolec (dale jen ,Platny UP“), pficemz zadani pozaduje, aby byly tyto zavady Novym UP
vyreSeny. Na problémy v dotceném Uzemi poukazuji i dalSi nastroje Uzemniho planovani a
podptirné koncepéni dokumenty mésta. Prace na navrhu Nového UP byly zahajeny 11. 4. 2025
a zjisténé problémy byly zpracovatelem i dalSimi poradnimi organy mésta shledany za natolik
zadvainé, 7e Rada mésta rozhodla o pofizeni Uzemniho opatieni, a to ushesenim
1189/57/RM/2025 dne 25.6.2025. Uzemnim opatfenim se zakazuje stavebni &innost ve



vymezeném Uzemi, aby nebylo ztizeno nebo znemoZnéno jeho budouci vyuziti podle
pripravovaného Nového UP, ktery ma zjiSténé problémy resit.

Uzemnim opatienim neni v souladu s ustanovenim § 123 odst. 5 stavebniho zdkona omezeno
provadéni udrZovacich praci, ani realizace verejné prospésnych staveb dopravni nebo
technické infrastruktury vymezenych v Uzemnim rozvojovém planu a v Zasadach dzemniho
rozvoje Kraje Vysocina ve znéni jejich aktualizaci.

Vyjimky ze stavebni uzavéry mohou byt schvaleny Radou mésta Humpolec podle podminek
uvedenych v Uzemnim opat¥eni. Vidy plati obecné pravidlo, Ze povoleni vyjimky nesmi ohrozit
ucel sledovany stavebni uzdvérou a musi byt v souladu s vefejnymi zajmy a zajmy mésta
Humpolec a jeho obyvatel. Vedle toho pak plati specialni pravidla:

- U pozemkU nachazejicich se ve stabilizovanych plochach Rada mésta Humpolec pfi
rozhodovani o povoleni vyjimky pfihliZi k aktudlnimu stavu pfipravy Nového UP.

- U pozemk( nachazejicich se v navrhovych plochach bude moci Rada mésta Humpolec
rozhodovat o povoleni vyjimky udélit vyjimku ze stavebni uzavéry az v okamziku, kdy
bude mit Rada mésta Humpolec k dispozici stanoviska dotcenych organut doruéena v
ramci prvniho spoleéného jednani o navrhu Nového UP. Pfi rozhodovani o povoleni
vyjimky pak Rada mésta Humpolec pfihlédne k aktudlni podobé navrhu Nového UP.

Dlavodem pro takto nastaveny systém podminek pro povolovani vyjimek je poZadavek na to,
aby pripadné vyjimky byly udélovany zamériim, které nemohou ohrozit ucel sledovany
Uzemnim opatienim, tedy ochranu Gzemi pfed zaméry, které by byly v rozporu s regulaci
v pfipravovaném Novém UP. Jestlize se vnavrhovych plochdch bude muset pockat
s udélovanim vyjimek aZ do okamZiku, kdy bude zndma podoba navrhu UP a soudasné ui
budou znama stanoviska dotéenych organt, midze Rada mésta Humpolec udélit vyjimky tém
zamérlm, které s regulaci v takovém navrhu nebo se stanovisky dotcenych organli nebudou
V rozporu.

Na ziskani vyjimky ze stavebni uzavéry neni pravni narok, kazdy zamér bude vZdy posuzovan
individudlné s prihlédnutim k cildm tohoto Uzemniho opatieni, s ohledem na systémovost
a prospésnost navrzeného reseni pro zajmy mésta Humpolec a jeho obcand, s cilem udrZitelné
rozvijet dotéené uzemi.

Konkrétni dGvody pro vydani Uzemniho opatieni

Stavebni uzavéra se vyhlasuje na pozemky uvedené v pism. a) tohoto Uzemniho opatFeni, co?
predstavuje Uzemi vymezené stabilizovanymi plochami VD, VL, DZ, DS a DM v uzemi
vymezeném ulicemi Lndarska, Okruzni, Praiskd a hranici zastavéného Uzemi obce, a dale
navrhovymi plochami Z57, Z58a, Z58b, 260a, Z60b, Z61, 262, Z63, 264, 265, Z79 a Z80 a ¢astmi
navrhovych ploch Z23a a N5 dle UP Humpolec v platném znéni.

Stav navrhovych ploch dotéenych stavebni uzavérou vymezenych v Platném UP mezi jadrem
Humpolce a dalnici D1 a v plochach navazujici na dalnici ze zapadu umozZniuje rozvoj
monofunkénich pramyslovych aredld ve vazbé na vyznamnou dopravni tepnu. Lokalita je
ovlivnéna mnoiZstvim limit(i, které jsou problematické a zaroven klicové a urcujici pro jeji
funkéni, hospodarné a udrzitelné feseni dle podminek stavajiciho uzemniho planu.

V ramci zpracovani Nového UP je nutné lokalitu koncepéné revidovat a fesit jeji nadvaznost na
stavajici plochy, jeji dopravni obsluhu a rozvoj ve vztahu k limitdm uUzemi. Vzhledem



k vyznamnému postaveni ploch na vstupu do mésta vznika hrozba nekoordinovaného rozvoje
monofunkénich velkoploSnych areal(i, ktery vyrazné ovlivni nejen panorama mésta, ale
predevsim moznosti ploSného rozvoje kvalitniho méstského prostredi. Jiz dnes se v navaznosti
na tyto plochy nachazi neprostupny blok ndadrazi a vyrobnich aredll, jejichz budouci
vyuzitelnost a transformacni potencidl limituje prostorovd bariéra Zelezni¢ni vlecky. Pro
harmonické zaclenéni Uzemi do organismu mésta je tfeba zde posilovat prostupnost Uzemi,
vétsi diverzitu, polyfunkénost ale i flexibilitu vyuzZiti a pohlizet na rozvoj prlmyslu a logistiky
optikou tvorby plnohodnotného méstského prostiedi s kvalitnimi verejnymi prostranstvimi a
zelenou infrastrukturou, umoznujici flexibilné i budouci transformace. Lokalitu je potreba
pojmout koncepcné jako velky rozvojovy celek, ktery vytvari jednu ze vstupnich bran do mésta.

Vyuziti ploch vyznamné ovliviuji nasledujici limity v izemi:

- Ochrana ZPF: Vétsina ploch se nachazi na plidach I. tfidy ochrany zemédélského
padniho fondu, které predstavuji nejcennéjsi a nejurodné;jsi ¢ast zemédeélské krajiny.
Predpoklada se, Ze jejich budouci vyjmuti ze zemédélského fondu bude problematické.

- Odtokové linie: Diky morfologii terénu dochazi ke koncentraci srazkovych vod
v odtokovych liniich smérem do zastavitelnych ploch a zejména pak do zastavéného
Uzemi. Vznika tak technicky problematickd situace s feSenim nakladani s destovymi
vodami a hrozba koncentrace vod v pfipadé velkych srazek s negativnim dopadem na
odtokové poméry v zastavéném Uzemi.

- Sklonitost terénu: Vysoka sklonitost terénu vytvari prekazku pro realizaci vyrobnich
aredlq, které maji standardné prevazné formu halovych objektl. To s sebou nese tlak
na vyrazné terénni Upravy, které proménuji stavajici charakter krajiny a spolecné
se zastavbou i siluetu mésta. Z pohledu sklonitosti terénu je technicky problematicka
i vystavba obsluznych komunikaci pro kamionovou dopravu, pro kterou jsou stavajici
trasy obchvatu v limitnich moznych hodnotach, navazujici komunikace ve vychodo-
zapadnim sméru limitni sklon pfekracuje.

- Panorama mésta: Rozvojové plochy nachazejici se v pohledové exponované pozici
vzhledem k morfologii terénu budou vyznamné dotvaret panorama meésta, a to
predevSim z vyznamné pamatky zficeniny Orlik a z dalSich vySkovych dominant
ve mésté a jeho krajinném ramci.

- Obchvat: Redeni obchvatu neodpovida koncepci nadfazenym ZUR Kraje Vysocina. Jeho
koncepce je problematicka z hlediska etapizace a zatézi zbytné tranzitni dopravy
méstem, zapojeni do vefejnych prostranstvi, implementace zelené infrastruktury a také
komplikaci i zvySenych nakladl pro rozvojové zaméry soukromych investord. Bude
nutné ji proto podrobné provérit a revidovat. V ramci ndvrhu obchvatu jako celku a
zejména jeho severni Casti je nutné zvazit pomér negativnich a pozitivnich dopadd,
které realizace obchvatu prinasi. Vzhledem k dopravni zatézi na silnici 11/347, vysokym
investicnim nakladlm, hrozbé tvorby bariéry a dopadim na charakter krajiny je
vhodné zvazit podminky a limity jeho realizace.

- Pozadavky ze zaddani Uzemniho planu: V zadani uzemniho planu je stanoveno mnozstvi
pozadavkd, jejich naplnéni vyZaduje komplexni a koncepcni pfistup k novému feseni
dotfeného Uzemi, zejména obchvatu a verejné infrastruktury, ochrany zemédélské



pudy a krajiny, vyuZiti Gzemi, vyvolanych narok( na verejnou infrastrukturu a dalSich
dopadl do mésta. Jde mj. o ty poZadavky a ukoly, jejichZ splnénim by budouci vyuZiti
dle Nového UP bylo stavebni &innosti v Gzemi znemoZnéno a ztizeno. Konkrétné lze
odkazat na tyto pozadavky:

O

Je nutné sledovat ucelenost zdastavby sidla, ochranu urbanistickych hodnot
Uzemi, pfirody a krajiny; ptednostné bude navrhem Nového UP provéfeno
vyuziti lokalit, které pro rozvoj zastavby urcil predchazejici dokument.

Navrh Nového UP provéfi moznosti fedeni problém( uvedenych v Gzemné
analytickych podkladech — pro Uzemi poZaduji feSeni problému préjezdni
zbytné dopravy jeji eliminaci, feSeni problémU rozristani logistickych a
skladovych arealll jinym vyuZitim dotéeného Uzemi dle opatieni registrované
Uzemni studie krajiny SO ORP Humpolec, komplexni rozvojova opatieni s
zasadnimi dopady do vyuziti, vedouci ke revizi koncepce Uzemi dle vystupl
Koncepce primyslu a logistiky, zmirnéni nevyvazeného stavu koncentraci na
vzdélavani, podporu malych a stfednich podnikatel( a koncepcni zadrZzeni vody
v krajiné.

Novy UP ma ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich
vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou,
limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Novy UP méa vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch krajinné zelené (zelené pasy), zajistujici prostupnost
krajiny.

Soucasti Nového UP bude podrobné Feseni krajiny, maximalné propisujici
registrovanou Uzemni studii krajiny vedouci k obnové krajiny, jeji pfirozené,
retencni a rekreacni funkci a prostupnosti — pro dotéené uzemi navrhuje zmény
vyuziti.

Novy UP méa podrobné zvaZit rozsah novych zastavitelnych ploch vyroby ve
vztahy k vystuplm koncepce vyroby, kapacitdm a moZnostem rozsifeni TI
i potencionalnim zaméstnancim novych vyrobnich kapacit. Dale ma resit
ptipadné stiety rozvojovych zamér( s omezenimi v Gzemi.

Novy UP ma provéFit potiebu zlepdovani kvality Zivotniho prosttedi, zachovani,
posileni a ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot, posileni podminek pro
zajisténi ekologické stability a retence vody v krajiné.

Novy UP ma provéfit potfebu fedeni systému kvalitnich vefejnych prostranstvi
a sidelni zelené a jeho provazani se systémem krajinné zelené a rekreacnich
funkci krajinného zazemi zastavéného Uzemi obce za uUcelem zvysSeni kvality
obytné hodnoty sidel.

Novy UP md ukotvit pfedeviim zeleny pas plnici rekreacni, ale predeviim
retenéni funkci v Uzemi. Uzemni plan ukotvi prostupy sidelni zelené do krajiny
a navrhne reseni prekroceni navrhovaného obchvatu mésta pro pési a cyklisty.



PFi stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v UPD se ma davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi.

Je doporuceno navrhem zastavitelnych ploch nenarusit dalkové pohledy na
obec.

Plochy vyroby budou podminény jednoznacnym vyreSenim otazky zpracovani
destovych vod na svych plochach. Nebude se jednat pouze o feSeni odvodu
destovych ploch ze staveb, ale i ze zpevnénych povrch(, které plochy vyroby
generuji v mnohem vyssim rozsahu nez plochy bydleni.

Novy UP ma provéfit rozsah a potfebu vymezeni ploch vyroby a jejich
podrobnou prostorovou regulaci. Ta bude vychazet predevsim z Uzemnim
planem nastavené koncepce feSeni odvodu destovych vod a dopravni
infrastruktury.

Novy UP ma provéfit vymezeni stavajicich ploch i ve vztahu k dopravni z4tézi a
navrhne takové teseni, které nebude konzervovat plochy vyroby v mistech
negativné ovliviujicich provoz v sidle, pfipadné nebude navrhovat feseni, které
by svou dopravni zatézi nadmiru zatézovala plochy bydleni.

Novy UP ma bude dbat na zajiténi podminek trvale udrZitelného rozvoje i tim,
Ze jakékoli navrhované plochy vyroby bude vztahovat ke kapacitam plochy
bydleni. Bude tak predchazet situaci, kdy by mésto Humpolec mélo vymezovat
plochy pro vyrobu, kterou ale neni schopné obslouzit zaméstnanci z rad
obyvatel mésta. Pokud se ma v Humpolci rozvijet vyroba, je tfeba adekvatné
s timto trendem rozvijet i plochy pro bydleni budoucich zaméstnanc(, a tedy
i plochy nezbytné zakladni ob¢anské vybavenosti. Kazda plocha vyroby bude v
odlvodnéni doplnéna o predpoklddany pocet zaméstnancl, tedy
potencionalnich obyvatel mésta, dle metodiky MMR, pfipadné dle vypoctu
poZitém v koncepci vyroby.

Prostorové podminky ploch vyroby budou specificky feseny v exponovanych
mistech ovliviiujicich vzhled verejného prostoru mésta pripadné zasazeni
mésta do krajinného obrazu. Novy UP nastavi takové podminky, které vylou&i
realizaci rozsahlych hal v pfimé navaznosti na verejny prostor ulic nebo krajiny.
Novy UP nastavi podminky napomahajici udrzeni si méFitka mésta a tradi¢nich
tovarnach komplex(. Mésto nemUze zacinat rozsdhlymi halami nereflektujicimi
verejny prostor a vytvarejici nekonecné periferie. VSechny stavby jakékoli
funkce maji moznost pfi zajisténi spravnych podminek a parametru prispivat ke
kvalitnimu méstskému prostoru a prechodu mésta do krajiny. Takové
podminky bude Novy UP nastavovat.

Novy UP mé& provéfit a navrhnout v rdmci regulativ véech ploch navrzenych k
zastavbé nejvhodnéjsi prostorové podminky vystavby, které budou obsahovat
vymezeni max./ min. vySek staveb, feseni zdstavby z hlediska objemu staveb
(proporce, méfitko, jejich vyskového feseni), % zastavitelnosti. Navrzené feseni



bude v souladu se Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina — pro oblast
CZ0610-0B006 Humpolecko, CZ0610-OB004 Kremesnicko a CZ0610-OB005
Pelhfimovsko. Zejména jde o definici méfitek staveb na plochdch VL a redukci
téchto ploch dle USK ORP Humpolec, jasnd métitka, % zelend a tedeni
zadrzovani srazkovych vod v Uzemi i ochrany krajinného razu.

o Novy UP md provéfit a navrhnout nejvhodné;jsi trasu vedeni obchvatu mésta.

o Novy UP mé implementovat a konkrétné navrhnout vystupy ze schvalené
Uzemni studie krajiny ORP Humpolec, ktera pro dotéené tizemi navrhuje zmény
vyuZziti.

o Dotceného Uzemi se v zadani dotyka nékolik poZzadavkd na provéreni zamérd,
které pozaduji prfehodnoceni ucelnosti vymezeni ploch, zmény vyuZiti
a napravu komplexnim ucelenym fesenim.

Z vyse uvedenych limitd Uzemi a zadani Nového UP a také novych poZzadavk(l stavebniho
zakona vyplyva, Ze dotéené Uzemi vyZzaduje komplexni revizi koncepce, zejména na zakladé
vyhodnoceni dopad(l jeho rozvoje na zbyvajici Uzemi mésta a vyvolané naroky na verejnou
infrastrukturu ve vsech jejich slozkach. Je nutné fesit vyvolané naroky na Uzemi nejen z
hlediska dopravni a technické infrastruktury, kde je mimo jiné zasadni eliminace zbytné
tranzitni dopravy mimo dotcenou lokalitu a feseni hospodareni s destovou vodou v ramci
koncepce zelené infrastruktury.

Stabilizované plochy dotcené stavebni uzavérou jsou svym rozsahem a polohou vyznamné jak
z hlediska vlastniho transformacniho potencialu, tak z hlediska vazeb verejné infrastruktury
mezi centrem mésta a ndvrhovymi plochami na zdpadnim okraji mésta. Pro stanoveni
komplexni koncepce zapadni ¢asti mésta je jejich vhodna integrace do budoucich funkénich a
provoznich vztah( a vazeb klicova. Také mnoho poZzadavk( zadani Uzemniho planu se téchto
stabilizovanych ploch dotyka. Stavebni rozvoj téchto ploch v nevhodnych polohach, které vsak
v soucasné dobé neni mozné jednoznacné definovat, by mohl znemoznit naplnéni cil(i a ukold
stanovenych zadanim uzemniho planu. Z vyse uvedenych dlvodu jsou do Uzemi dotéeného
stavebni uzavérou tyto pozemky zahrnuty tak, aby zapadni ¢ast mésta mohla byt v Novém UP
reSena jako provozné provazany velky rozvojovy celek.

Postup pofizeni stavebni uzavéry

Dne 25. 6. 2025 pfrijala Rada mésta Humpolec na svém 57. jednani nasledujici usneseni:
,Rada mésta Humpolec bere na védomi potiebu vydani izemniho opatieni o stavebni uzavére
pro vymezené zastavitelné plochy podle platného Uzemniho planu mésta Humpolec v
souvislosti s pofizovanim nového Uzemniho planu mésta Humpolec, o jehoZ pofizeni rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Humpolec svym usnesenim ¢. 335/18/ZM/2021 ze dne 23. 6. 2021.
,Rada mésta rozhoduje o pofizeni Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére ve smyslu § 27 odst.
2 pism. d) a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.”

Nasledné potizovatel této stavebni uzavéry, Méstsky urad Humpolec, stavebni urad, pfipravil
navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére a tento navrh byl dne 1. 9. 2025 zvefejnén na



webovych strankach mésta Humpolec a zaroven vlozen do Narodniho geoportalu uzemniho
planovani. Dotené organy statni spravy byly jednotlivé obeslany.

Vzhledem k tomu, Ze k textové €asti navrhu opatfeni obecné povahy byla pripojena graficka
pfiloha v nespravném formatu, doslo k opravé této chyby a k opétovnému zverejnéni navrhu
opatfeni obecné povahy novou verejnou vyhlaskou. K opétovnému zverejnéni doslo dne 10.
9. 2025. Zaroven byly znovu obeslany i dotené organy statni spravy.

Opétovnym zverejnénim ndvrhu pocaly béZet nové |h{ty pro uplatnéni stanovisek dotéenych
organul a pfipominek, a to ode dne opakovaného zverejnéni.

V rdmci projednavani stavebni uzdvéry byla uplatnéna stanoviska dotcenych organu, pficemz
v Zzadném z nich nebyly stanoveny podminky, které by dotené organy pozadovaly zapracovat
do textu stavebni uzavéry (viz nize).

V ramci projednani navrhu stavebni uzavéry byly pofizovateli doruc¢eny celkem tfi pfipominky.
Pfipominky a jejich vyhodnoceni tvofi samostatnou pfilohu tohoto Uzemniho opatreni z
dlvodu vétsi prehlednosti (viz ptiloha €. 2).

Po doplnéni dokumentu ,,Opatfeni obecné povahy — Gzemni opatfeni o stavebni uzavére” byla
dokumentace predloZena Radé mésta Humpolec k vydani.

Odtivodnéni délky trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry je ¢asové omezena do doby nabyti G¢innosti Nového UP. Jedna
se o standardni postup pro stavebni uzavéry, ktery je obvykly i v jinych obcich a méstech, jak
mésto pii pofizovani tohoto Uzemniho opatteni diikladné ovéfilo, a neni v rozporu s ustalenou
judikaturou, ani se stavebnim zakonem.

Vyhodnoceni vysledku projednani s dot¢enymi organy

V ramci projednavani stavebni uzavéry byla uplatnéna niZze stanoviska dotéenych organu
uvedend nize. Vzadném ztéchto stanovisek vsak nebyly stanoveny podminky, které by
dotcené organy pozadovaly zpracovat do znéni stavebni uzaveéry.

e Ministerstvo vnitra, generalni feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské
republiky: stanovisko dne 9.10.2025 pod ¢.j. MV-142865-6/P0O-OKR-2025 — souhlasné
stanovisko.

e Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina se sidlem v lJihlavé: stanovisko ze dne
23.9.2025 ¢.j. KHSV/17557/2025/PE/HOK/Tim sp. znacka S-KHSV/17557/2025 -
souhlasné stanovisko

e Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho
odborného dozoru: stanovisko ze dne 23.9.2025 ¢.j. MO 843980/2025-1322 sp. zn.
205361/2025-1322/0UZBR — souhlasné stanovisko

e Krajsky urad Kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi: stanovisko ze dne
19.9.2025 pod ¢.j. KUJI 79406/2025 s.z. OZPS 3219/2014 — souhlasné stanovisko

e Krajsky urad Kraje Vysocina, Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi: stanovisko ze dne
12.9.2025 pod ¢.j. KUJI 77156/2025 s.z. OZPS 3219/2014 — souhlasné stanovisko



e Bansky ufad obvodni pro Uzemi krajli Kralovehradeckého, Pardubického, Libereckého a
Vysociny, oddéleni Liberec: stanovisko ze dne 15.9.2025 pod ¢.j. SBS 47088/2025 —
souhlasné stanovisko

e Bansky ufad obvodni pro Uzemi krajli Kralovehradeckého, Pardubického, Libereckého a
Vysociny, oddéleni Liberec: stanovisko ze dne 11.9.2025 pod ¢.j. SBS 46527/2025 —
souhlasné stanovisko

e Ministerstvo pradmyslu a obchodu: stanovisko dne 15.9.2025 pod ¢.j. MPO 99265/2025
spis. Zn. MPO 98368/2025 — souhlasné stanovisko.

e Ministerstvo priimyslu a obchodu: stanovisko dne 3.9.2025 pod ¢.j. MPO 95449/2025
spis. Zn. MPO 94651/2025 — souhlasné stanovisko.

o Ceska geologicka sluzba, Sprava oblastnich geologl: stanovisko ze dne 15.9.2025 pod
¢.j. CGS-441/25/603*S0G-441/0614/2025 — bez ptipominek

o Ceska geologicka sluzba, Sprava oblastnich geologl: stanovisko ze dne 15.9.2025 pod
¢.j. CGS-441/25/566*S0G-441/0579/2025 — bez pfipominek

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho opatfeni

V ramci projednani navrhu stavebni uzavéry byly pofizovateli doruc¢eny celkem tfi pfipominky.
Pripominky a jejich vyhodnoceni tvori samostatnou prilohu tohoto Uzemniho opatieni, a to z
dlvodu zachovani vétsi prehlednosti dokumentace.

Pouceni

Proti tomuto opatreni obecné povahy nelze v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostredek.

Ucinnost
Toto opatifeni obecné povahy nabyva ucinnosti dle ustanoveni § 128 odst. 2 v kombinaci s

§ 334b stavebniho zakona a § 25 odst. 2 spravniho fadu patnactym dnem po dni vyvéseni
vefejnou vyhlaskou na ufedni desce.

starosta mésta 1. mistostarosta meésta



Prilohy:
1) wvykres na podkladu katastralni mapy s vyznacenim Uzemi, pro které plati stavebni
uzdavéra
2) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek



