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ZMENA C.1 UP HORICE 5
NAVRH VYROKOVE CASTI OPATRENi OBECNE POVAHY

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Kapitola 1 ,Vymezeni zastavéného uzemi“ Textové éasti Uzemniho planu Hofice (dale jen
»Textové casti“) se méni nasledné:

a) Datum 31.12.2012 se nahrazuje datumem 31.5.2017.
b) Slovo ,dvacetiSesti“ se nahrazuje slovem ,dvacetisedmi®.

c) Vyméra 27,21 ha se nahrazuje vymérou 27,34 ha.

URBANISTICKA KONCEPCE

2. Tabulka vymezenych ploch piestavby, ktera je uvedena v kapitole 3.2.1. ,,Plochy prestavby“
Textové éasti noveé zni:

Tabulka vymezenych ploch pfestavby:

oznageni |__navrzeny zplsob vyuZiti specifické podminky vyméra

plochy |oznageni| popis pro vyuziti plochy (ha)

« V dalSim stupni projektové
pfipravy bude prokazano, ze
nebudou pfekro€eny maximalni

vyroba a skladovani pr|pu_§tvr1e hladiny hiuku v

P1 VD - drobna vyroba a vyrobni v 0,13

sluzby e ,
chranéném venkovnim prostoru

staveb.
» Zastavba nesmi byt vy8Si nez 9
m od Urovné terénu.

3. Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch, ktera je uvedena v kapitole 3.2.2. ,Zastavitelné
plochy“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Navrzeny zpUsob vyuziti plochy Z1 se méni na ,SV" ,plochy smiSené obytné — venkovské®.

b) Specifické podminky pro vyuziti plochy Z1 se doplfiuji o nasledujici vétu: ,Zastavba smi mit
nejvySe 2 nadzemni podlazi plus podkrovi a sou¢asné nesmi byt vy38i neZ 9 m od urovné
terénu.”

¢) Vymeéra plochy Z1 nové ¢&ini 1,11 ha.

d) Ve specifickych podminkach plochy Z7 se rusi slova ,a podminky vyuziti koridoru Uzemni
rezervy R1“

e) Navrzeny zpUsob vyuziti plochy Z22 se méni na ,SV" ,plochy smiSené obytné — venkovské*.

f) Specifické podminky pro vyuziti plochy Z22 se doplfiuji o nasledujici vétu: ,Zastavba smi mit
nejvyde 2 nadzemni podlazi plus podkrovi a sou¢asné& nesmi byt vy$8i nez 9 m od urovné
terénu.”
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g) Dopliuje se fadek Z23, ktery zni:

oznaceni navrzeny zpusob vyuziti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni| popis pro vyuziti plochy (ha)
723 oV obcevanlsk’e vybaveni 0,06
- vefejné

h) Soucet vymér zastavitelnych ploch nové ¢ini 10,38 ha.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4. Rusi se prvni odstavec kapitoly 4.1.1.1. ,,Dalnice a silnice lll.tfidy“ Textové ¢asti.

5. Druha véta kapitoly 4.1.2.2. ,Kanalizace a COV“ Textové &asti nové zni: ,,Destové vody z ploch
uréenych pro novou zastavbu musi byt pfednostné zasakovany nebo zadrzovany na pfilehlych

pozemcich.“

6. Kapitola 4.1.3.1. ,,Ob&anské vybaveni — verejné a komeréni“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Slova ,nejsou vymezeny samostatné plochy” se nahrazuji slovy ,je vymezena plocha Z23*.

b) Za slovo ,mohou“ se doplfiuje slovo ,dale“.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

7. Tabulka ploch, kde je navrzena zména uspofradani krajiny, kterd je uvedena v kapitole 5.2.
»Vymezeni ploch zmén usporadani krajiny“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Ve specifickych podminkach pro vyuziti ploch K2, K3 a K4 se rusi slova ,a podminky vyuziti
koridoru uzemni rezervy R1“.

b) Doplriuje se fadek K29, ktery zni:

oznaceni navrzeny zpisob vyuZiti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni popis pro vyuziti plochy (ha)
Plochy smiSené
K29 NSz nezastavéného 0,05
Uzemi - zemé&délské

c) Soucet vymér ploch zmén uspofadani krajiny nové €ini 18,88 ha.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

8. Kapitola 6. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ Textové ¢asti se méni
nasledné:

a) Dopliiuje se kapitola 6.1.2.6. ,Podminky plo$ného uspofadani® ploch bydleni - v rodinnych
domech (BI), ktera zni:

a) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu samostatného rodinného domu nesmi
presahovat 20%. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného dvojdomu nebo
fadového rodinného domu nesmi presahovat 40%. Intenzitou vyuziti stavebniho pozemku se
rozumi pomeér mezi zastavénou plochou stavebniho pozemku a celkovou plochou stavebniho
pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt
umistény tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

c) Pokud se v nezastavéné asti stavebniho pozemku nachazi vzrostlé stromy, musi byt b&éhem
vystavby provedena opatfeni pro jejich ochranu. Pokud nikoliv, musi byt vystavba doprovazena
i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.

b) Odstavec b) Kapitoly 6.1.2.7. ,Podminky prostorového usporadani“ ploch bydleni - v rodinnych
domech (Bl) nové zni: ,Charakter nové navrzené zastavby musi odpovidat charakteru stavajici
zastavby v okoli.”

c) Doplriuje se kapitola 6.5.1.6. ,Podminky ploSného uspofadani“ ploch pro smiSenou obytnou
zastavbu - venkovskou (SV), ktera zni:

a) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku nesmi pfesahovat 35%. Intenzitou vyuZiti stavebniho
pozemku se rozumi pomér mezi zastavénou plochou stavebniho pozemku a celkovou plochou
stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt
umistény tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

¢) Pokud se v nezastavéné Casti stavebniho pozemku nachazi vzrostlé stromy, musi byt béhem
vystavby provedena opatfeni pro jejich ochranu. Pokud nikoliv, musi byt vystavba doprovazena
i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.

d) Kapitola 6.5.1.7. ,Podminky prostorového uspofadani“ ploch pro smiSenou obytnou zastavbu -
venkovskou (SV) se doplriuje o odstavec c), ktery zni: ,Charakter nové navrzené zastavby musi
odpovidat charakteru stavajici zastavby v okoli.*

e) Kapitola 6.5.1.7. ,Podminky prostorového uspofadani“ ploch smisené obytné zastavby -
venkovské (SV) se doplfiuje o odstavec d), ktery zni: , Tvar stfech musi byt typicky pro stavby
venkovského charakteru v okoli.”

f) Odstavec b) kapitoly 6.8.1.5. ,Podminky pro umisténi staveb® ploch pro vyrobu a skladovani -
drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD) nové zni: ,Podél okrajii stavebniho pozemku, které
sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt provedena vysadba dfevin na ploSe o Sifce
alespon 5 m.*

g) Odstavec d) kapitoly 6.12.1.3. ,Podminéné pfipustny zplsob vyuziti“ ploch zemédélskych (NZ)
se dopliuje o nasledujici slova: ,a zaroven nezasahuje do pud I. &i ll. tfidy ochrany®.
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h) Odstavec e) kapitoly 6.12.1.3. ,Podminéné pfipustny zplsob vyuziti“ ploch zemédélskych (NZ)
se doplfiuje o nasledujici slova: ,a zaroven nezasahuji do pad I. €i Il. tfidy ochrany*.

i) Odstavec d) kapitoly 6.14.1.3. ,Podminéné pfipustny zplsob vyuziti“ ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi (NS) se doplfiuje o nasledujici slova: ,a zaroven nezasahuje do pud . €i
[I. tfidy ochrany*®.

j) Odstavec e) kapitoly 6.14.1.3. ,Podminéné pfipustny zplsob vyuziti® ploch smiSenych
nezastavéného uzemi (NS) se doplfiuje o nasledujici slova: ,a zaroven nezasahuji do pad I. €i
II. tfidy ochrany*.

k) Doplfiuje se kapitola 6.14.2. ,Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské (NSz)*, ktera
zni:

6.14.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Pfevazné hospodarsky vyuzivana zemédélska puda (napf. orna plda, trvalé travni porosty,
pastviny, sady, zahrady a ostatni plochy).

6.14.2.2. PFipustny zpusob vyuziti

a) Zelen a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromofadi).
b) Liniové stavby dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo
slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi ¢i ucinky eroze.

e) Stavby, zafizeni,a jina opatfeni slouzici k zemédélstvi.
6.14.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreaénimu vyuziti krajiny (napf.
informacni cedule, prFistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

b) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi zemédeélské prvovyroby.

¢) Zalesnéni, pokud nepiesahuje vyméru 10000 m2 a sou€asné navazuje na stavajici pozemky
urcené k plnéni funkci lesa a zaroven nezasahuje do pud I. €i Il. tfidy ochrany.

d) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 10000 m2 a zaroven
nezasahuji do pud I. &i 1l. tfidy ochrany.

e) Terénni Upravy, pokud celkovou vymeérou nepresahuji 2000 m2.
6.14.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZzeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopu s vyskytem zvlasté chranénych druhd organisma.

6.14.2.5. Podminky prostorového usporadani

a) Zastavba nesmi byt vy85i neZ 9 m od urovné terénu.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

9. Tabulka vymezenych ploch tzemnich rezerv, ktera je uvedena v kapitole 10.1. ,,Vymezeni ploch

a koridortl tzemnich rezerv* Textové ¢asti se méni nasledné :

a) Rusi se fadky R1 a R2.

b) Soucet vymér ploch uzemnich rezerv nové Cini 4,52 ha.

10. Rusi se kapitola 10.2.1. ,,Uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu — silniéni“

NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO OPATRENI OBECNE POVAHY JSOU NASLEDUJICI

PRILOHY:
Cast zmény . , -
, , ) oznaceni nazev méfitko
uzemniho planu
L, A1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
graficka —
A2 Hlavni vykres 1:5000

Udaj o poétu listt textové &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické &asti tvofi vzdy

jeden vykres.
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m ZMENA 6.1 UZEMNIHO PLANU HORICE - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi
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ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNiIHO PLANU HORICE
NAVRH TEXTOVE CASTI VE ZNENi ZMENY C.1 S VYZNACENIM UPRAV

LEGENDA PROVADENYCH UPRAV:

1. Neménény text

2\ pdvel lo&ndmuiednani rudeny

3. V navrhu ke spoleénému jednani doplfiovany text

|!!,|| v s -|p,v,||

5. V navrhu k vefejnému projednani doplfiovany text

OBSAH TEXTOVE CASTI:
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2.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi 5
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3.1.1. Uspofadani zastavénych ploch 6

3.1.2. Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory 6
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3.2.1. Plochy pfestavby 8

3.2.2. Zastavitelné plochy 8
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4.1.1. Dopravni infrastruktura 11

4.1.2. Technicka infrastruktura 11

4.1.3. Obc¢anské vybaveni 12

4.1.4. Vefejna prostranstvi 12

4.1.5. Stavby pro ochranu obyvatelstva a obranu statu 13

4.2. Vymezeni rozvojovych ploch a koridort vefejné infrastruktury ...........cccccceeeiiiiiiiiceeee e, 13
4.3. Podminky pro vyuziti koridort verejné infrastrukiury...........ccccceeviiiiiiieeie e 13
4.3.1. Koridory technické infrastruktury 13

5. Koncepce uspofadani Krajiny .......cccccceimiinisinssssss s s s s s sss s s ssssssss s 14
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11.2.1. Cile pofizeni studie 40

11.2.2. Zastavba 40
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11.2.8. Obsahové nalezitosti studie 42

11.2.9. Formalni nalezitosti studie 42

11.3. Termin pro PoFizeni STUAIE ... e e e e e e 42
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POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod
CR Ceska republika

KU katastralni Gzemi

LC lokalni biocentrum

LK lokalni koridor

NK nadregionalni biokoridor
RC regionalni biocentrum
RK regionalni biokoridor

upP Uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

DEFINICE POJMU:

V UP Hofice se rozumi
= budovou nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi
sténami a stfeSni konstrukci,

= drobnymi stavbami stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha
nepfesahuje 16 m® a vySka 4,5 m, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, a stavby na
pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa, slouzici k zajiStovani provozu lesnich Skolek nebo k
provozovani myslivosti, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 30 m’ a vySka 5 m. Za
drobné stavby se nepovazuji stavby garazi, skladu hoflavin a vybusnin, stavby pro civilni
ochranu, pozarni ochranu, stavby uranového primyslu a jadernych zafizeni, sklady a skladky
nebezpecnych odpadi a stavby vodnich dél.
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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 34-42:2042-31.5.2017. Zastavéné uzemi se sklada ze
dvacetiSesti-dvacetisedmi samostatnych &asti o celkové vyméfe 2424 27,34 ha. Hranice zastavéného
Uzemi jsou vyznadeny v t&chto vykresech UP Hofice:

= A2 - Vykres zékladniho €lenéni uzemi

= A3 - Hlavni vykres

2. KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY HODNOT UZEMIi OBCE

2.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

a) Vytvaret podminky pro vyvazeny a udrzitelny hospodafsky rozvoj, pro zlepSovani socialni
soudrznosti a pro zkvalithovani zivotnich podminek. Rozvijet jednotlivé funkéni slozky
feSeného Uzemi tak, aby byly zachovany pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi.

b) Novou zastavbu rozvijet v pfiméfeném rozsahu a rozvolnéné po obvodu zastavéného uzemi
tak, aby nehrozilo riziko naruSeni identity obce budouci soustfedénou vystavbou na jednom
miste.

c) Posilovat rezidencni charakter obce a vyloucit mozZnosti vzniku staveb &i aktivit, které by mohly

narusit kvalitu zivotniho prostfedi jako celku. Preferovat pfestavbu a zménu zplsobu vyuziti
stavajicich budov pfed zdsahy do nezastavéného uzemi.

d) Preferovat integraci nerusivych ekonomickych aktivit uvnitf zastavéného uzemi. Funkéné i
prostorové oddélit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych ploch, vefejnych prostranstvi a
jinych chranénych venkovnich prostor(.

e) Umoznit rozvoj veskeré mistné dostupné dopravni a technické infrastruktury uvnitf
zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch.

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. Civilizaéni hodnoty uzemi
2.2.1.1. Archeologické hodnoty Uuzemi

a) Pri pfipadném archeologickém nalezu v feSeném uUzemi je nutno postupovat v souladu
s pfislusnym zakonem o pamatkové péci.

2.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

a) PFi rozhodovani o vyuziti uzemi zohlednit existenci objektd, které pfispivaji k posilovani
identity uzemi. Jedna se zejména o evidované nemovité kulturni pamatky a ostatni kulturné
hodnotné objekty, v€etné drobnych sakralnich staveb.
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2.2.1.3. Urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi

a) VesSkeré stavby, Ccinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického a
architektonického prostfedi. Nesmi zde byt umistény stavby, které by svym architektonickym
ztvadrnénim, objemovymi parametry, vzhledem, uc€inky provozu ¢&i pouzitymi materialy
naruSovaly hodnoty uzemi.

b) Nepfipoustét zasadni zasahy do urbanisticky hodnotnych prostor(i. Pfi rozhodovani o vyuziti
uzemi zohlednit zejména existenci architektonicky hodnotnych objektd, vefejnych prostranstvi
a sidelni zelené. Respektovat pozitivni pusobeni tradi¢nich stavebnich dominant v obrazu
obce a potlacit plsobeni rusivych dominant.

c) Pri prestavbach a rekonstrukcich architektonicky hodnotnych objektd musi byt zachovan jejich
pGvodni vzhled a charakter.

d) Zasahy do vefejnych prostranstvi a sidelni zelené povolovat pouze v nezbytné nutném
rozsahu tak, aby nebyl narusen jejich charakter. ZvySovat podil sidelni zelené.

2.2.1.4. Ostatni civiliza¢ni hodnoty uzemi
a) Posilovat vyznam navsi jako kulturné spolecenského centra jednotlivych mistnich ¢asti.

b) Zachovavat a rozvijet stavby a zafizeni vefejné infrastruktury v feSeném Uzemi. Respektovat
ochranna pasma stavajici dopravni a technické infrastruktury.

c) Podporovat v pfiméfeném rozsahu vyuziti krajiny k zemédélskym ucellm.
2.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi
2.2.2.1. Zasady ochrany krajinného razu:

a) Neménit charakter pfirodnich horizontd. Na pohledové exponovanych horizontech
neodstranovat trvale zeleri a neumistovat stavby, které by pUsobily rusivym dojmem.

b) Chranit ekologicky vyznamné biotopy, vyznamné krajinné prvky, vyznamné solitérni stromy,
skupiny stromu, a ostatni charakteristické prvky krajinné zelené.

¢) Dodrzovat podminky ploSného a prostorového usporadani zastavby, které zajistuji snizovani
negativnich vlivlli sidel na krajinu (viz kapitola 6).

d) NezvysSovat podil orné pudy na Ukor ostatnich druhi zemédélskych pozemkd.
2.2.2.2. Zasady rozvoje hodnot krajinného razu:
a) Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny.

b) Rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.
Zejména se jedna o obnovu aleji a stromofadi podél historickych cest a zemédélskych
ucelovych komunikaci, které by mély Clenit rozsahlé monokultury orné pldy. ZvySovat podil
rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél vodnich tokl a dale ve formé zatravnénych svodnych prualehd.

c) Realizovat USES a vytvafet podminky pro névrat pdvodnich biotopt v ramci jednotlivych
druht pfirodnich ploch.

d) Dopliiovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.
e) Provadét zalesnéni v k tomuto ucelu vhodnych a vymezenych lokalitach.

f) Noveé budované komunikace musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.

1.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

3.

3.

1

1

.1

1.

2.

.3.

Uspofadani zastavénych ploch

a) VfeSeném uUzemi zUstdva zachovana stavajici sidelni struktura, ktera logicky vychazi
z pfirodnich podminek, zejména z morfologie terénu a z dlouhodobého vyvoje osidleni.

b) Je preferovano bydleni v sidle s vyrazné nizSim zastoupeni ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Prioritou je integrace nerusivych vyrobnich aktivit a sluzeb do stavajicich
smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru.

c) Rusivé vyrobni aktivity mohou byt rozvijeny pouze ve vymezenych lokalitach, které jsou jiz
zasazeny negativnimi vlivy z provozu na dalnici D1.

d) Neni pfipustné naruSeni stavajici urbanistické struktury v okoli navsi Hofic, Hroznétic a
Dékancic. Prostory navsi zlstavaji i nadale jadrem sidel. Je nutno respektovat a ochranovat
jejich hodnoty a posilovat jejich funkce jako kulturné spole¢enského centra obce.

Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory

a) Zastavba bude rozvijena ve v8ech mistnich ¢astech rovhomérné.

b) VSechny mistni Casti budou rozvijeny jako kompakini sidla. Preferovana je prestavba
stavajicich budov &i zastavba uvnitf zastavéného Uzemi pfed zastavbou zasahujici do volné
krajiny. Zastavba ale nesmi byt rozvijena na ukor ploch vefejnych prostranstvi a sidelni
zelené.

c) Zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu jsou vymezeny decentralizovanym zpUsobem,
v pfirozenych smérech po obvodu stavajici zastavby tak, aby nemohlo dojit k naruseni
stavajici urbanistické struktury. Prioritou je zachovani vzhledu a identity obci, vymezené
zastavitelné plochy nejsou nadmérné rozsahlé vici stavajici velikosti zastavéného tzemi.

d) Hlavni rozvojova osa pro obytnou zastavbu je vymezena podél jihovychodniho okraje
zastavéného Uzemi Hofic.

e) Zastavitelné plochy pro vyrobu jsou vymezeny ve vazbé na sjezd (najezd) z dalnice D1 a
stavajici zemédé&lsky areal.

f) Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v omezeném rozsahu a rozvolnénym zplsobem
v pfirozenych smérech po obvodu stavajici zastavby tak, aby nemohlo dojit k naruSeni
stavajici urbanistické struktury i nezadoucimu pfesunu tézisté obce.

Zasady rozvoje uzemi

a) Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury, ve volné
krajiné Ci izolované uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek musi vzdy navazovat
na plochu vefejné pfistupnych komunikaci, ze kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek.

b) P¥i realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu sidel. Rozvojové plochy musi pfispivat
k vytvareni nové a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s plvodni
zastavbou.

c) Neumoznovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama sidel €i jinym
nezadoucim zpusobem zasahovat do stavajici urbanistické struktury a ¢lenéni prostoru.
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d) V navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouZitymi
materidly naruSovaly urbanistické &i architektonické hodnoty v uzemi.

e) Zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby ve svém okoli.

f) Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak,
aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

g) U meliorovanych &asti ploch, které jsou CasteCné nebo celé navrzeny k zastavbé, musi byt
pfed zahajenim vystavby provedeny upravy drenazniho systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo zamokfeni navazujiciho uzemi.

3.1.4. Systém sidelni zelené
3.1.4.1. Zelefl vefejna

Stavajici vefejna sidelni zelen je soucasti ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch dopravni
infrastruktury silniéni (DS). Podminky vyuziti téchto ploch zajistuji ochranu sidelni zelené pred
zastavénim &i jinymi nezadoucimi zasahy.

Pro rozvoj vefejné sidelni zelené je vymezena samostatnd plocha K1, kterd je uréena pro
vysadbu zelené podél mistni bezejmenné vodoteCe pod Hoficemi. Kromé této plochy by sidelni zelen
méla byt soucasti i vSech zastavitelnych ploch. Pfi provadéni uprav verejnych prostranstvi a dopravnich
ploch uvnitf zastavéného Uzemi je proto Zadouci zvySovani podilu stromové zelené, zejména ve volnych
prostorech.

VSechny prvky vefejné sidelni zelené je nutno zachovavat, pfipadné provadét jejich obnovu.
Sidelni zelen muze byt obméfovana vyhradné postupnym vybérovym zplGsobem a pfiméfené
doplfiovana s cilem dosazeni rizné vékové a druhové skladby dfevin.

3.1.4.2. Zelen soukroma

UP Hotice neupravuje podminky pro Upravy soukromé zelen&. Pouze v pFipadé, Ze je zastavéna
Céast stavebniho pozemku orientovana do volné krajiny, musi byt pfechod zastavby do krajiny feden
vysadbou ochranné zelené.

Pro rozvoj zelené ochranné a izolacni (ZO) jsou vymezeny plochy K2, K3 a K4, které by mély
oddélovat dalnici D1 od zastavéného Uzemi obce a sniZovat negativni hygienické dopady provozu na
navazujici obytné plochy.
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3.2. VYMEZENi PLOCH ZMEN VE ZPUSOBU VYUZITi UZEMi

3.2.1.

Plochy pfestavby

|’|PI| v . e I P | | '3 | I _

Tabulka vymezenych ploch pfestavby:

navrzeny zpUsob vyuziti

oznaceni specifické podminky vymeéra
plochy | oznageni| popis pro vyuziti plochy (ha)
* \V dalSim stupni projektové
pfipravy bude prokazano, ze
nebudou prekro¢eny maximalni
vyroba a skladovani pfipustné hladiny hluku v
P1 VD P . Lo nejblizSim chranéném venkovnim 0,13
- drobna vyroba a vyrobni sluzby oy -
prostoru a v nejbliz§im chranéném
venkovnim prostoru staveb.
» Zastavba nesmi byt vy$Sinez 9
m od Urovné terénu.
3.2.2. Zastavitelné plochy
Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:
oznaceni | navrzeny zpusob vyuziti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni popis pro vyuziti plochy (ha)
» Zastavba na této plose je
podminéna zpracovanim uzemni
studie.
Bl bydlem—w—fedwmye#demeeh . Resgektovat ochranné pasmo 124
Z1 sV plochy smiSené obytné vedeni VN. 111
- venkovské » Zastavba smi mit nejvyse 2 ’
nadzemni podlazi plus podkrovi a
soucCasné nesmi byt vySSinez 9 m
od urovné terénu.
* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.
72 sV plochy smiSené obytné » Respektovat podminky vyuZiti 126
- venkovské koridoru vefejné infrastruktury X2. '
* Respektovat ochranné pasmo
dalkového komunikacniho kabelu.
* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.
* Respektovat ochranné pasmo
lochv smisené obviné silnice 111/13027.
Z3 sV plochy Smis y - Nadzemni stavby, které maji 0,54
- venkovské o
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.
74 sV plochy sml’élené obytné ) 0,41
- venkovské
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z5

SV

plochy smiSené obytné
- venkovskeé

0,30

Z6

0s

obCanské vybaveni
- t&lovychovnd a sportovni
zafizeni

* Respektovat pasmo hygienicke
ochrany COV.

0,17

z7

DS

dopravni infrastruktura - silniéni

» Respektovat ochranné pasmo

dalnice D1 a-pedminky-wyuziti

* Plocha je ur€ena pro realizaci
protihlukovych opatfeni.

0,98

Z8

VD

vyroba a skladovani
- drobna vyroba a vyrobni sluzby

» Respektovat ochranné pasmo
dalnice D1 - zastavba uvnitf
ochranného pasma je podminéna
souhlasem pfislusného spravce
komunikace.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13027 a 111/13035.

* Respektovat ochranné pasmo
dalkového komunikaéniho kabelu.
+ V dal8im stupni projektové
pfipravy bude prokazano, ze
nebudou prekro¢eny maximalni
pfipustné hladiny hluku v
nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném
venkovnim prostoru staveb v denni
a nocni dobé.

0,85

Z10

0s

obanské vybaveni
- t&lovychovnd a sportovni
zafizeni

+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Nadzemni stavby, které maji
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.

0,28

Z11

(ON]

obc&anské vybaveni
- télovychovna a sportovni
zafizeni

+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Nadzemni stavby, které maji
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.

0,05

212

SV

plochy smiSené obytné
- venkovské

« Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi neZ 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Nadzemni stavby, které maji
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.

» Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13035.

0,35
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* Pro tuto plochu je stanovena
etapizace.

* Respektovat ochranné pasmo
dalkového komunikacniho kabelu
plochy smiSené obytné * U meliorovanych &asti plochy

- venkovské musi byt pfed zahgjenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokfeni navazujiciho uzemi.

Z13 SV 0,46

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.

* U meliorovanych &asti plochy
plochy smiSené obytné musi byt pfed zahajenim vystavby
- venkovské provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokfeni navazujiciho uzemi.

Z14 SV 0,66

plochy smisené obytné )
215 SV - venkovské 0.35

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13035.

* Dopravni pfistup bude zaijistén 1,05
prostfednictvim mistni komunikace
na plose Z18.

plochy smiSené obytné

Z16 sV - venkovské

* Respektovat ochranné pasmo

silnice 111/13035. 0,19

Z18 DS dopravni infrastruktura - silniéni

* Plocha je ur€ena pro vystavbu
najezdu na dalnici D1 ve sméru na
Z19 DS dopravni infrastruktura - silniéni | Brno. 0,21
* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.

* Plocha je ur€ena pro vystavbu
COV Hroznétice s piijezdovou
komunikaci.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13035.

+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

Z21 TI technicka infrastruktura 0,20

» Zastavba na této plose je
podminéna zpracovanim uzemni
studie.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13027.

+ VV dal$im stupni projektové

Bl bydleni-v-rodinnych-domech pfipravy bude prokazano, ze
722 plochy smisené obytné nebudou pfekroCeny maximalni 0,90
- venkovské pfipustné hladiny hluku v
nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru ani v nejblizSim
chranéném venkovnim prostoru
staveb v denni a no¢ni dobé.

» Zastavba smi mit nejvyse 2
nadzemni podlazi plus podkrovi a
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soucasné nesmi byt vySSi nez 9 m
od urovné terénu.

723 ov obcCanské vybaveni - vefejné - 0,06
soucet: o
: 10,38

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap.6.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1.1. Dalnice a silnice Ill.tfidy

Pro realizaci ndjezdu na dalnici D1 ve sméru na Brno je vymezena zastavitelna plocha Z19.

Ostatni Useky silnic jsou v fe§eném Gzemi Gzemné stabilizované a UP Hofice nenavrhuje zadné
upravy jejich tras.

4.1.1.2. Mistni a uédelové komunikace

UP Hofice piedpoklada rozvoj mistnich komunikaci v ramci ostatnich druh( zastavitelnych ploch,
jejichz podminky vyuziti pfipoustéji stavby souvisejici dopravni infrastruktury. Sou€asné je pro rozvoj
mistnich komunikaci samostatné vymezena zastavitelna plocha Z13

4.1.1.3. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

Vefejna parkovisté nejsou navrzena. Zfizovani parkovacich mist je feSeno v ramci podminek
vyuziti  jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. V podminkach pro umistovani staveb
na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti je stanovena povinnost zfizeni odpovidajiciho
mnozstvi parkovacich mist.

4.1.2. Technicka infrastruktura
4.1.2.1. Vodovod

UP Ho¥ice nezasahuje do stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou, predpoklada se pouze
rozSifeni vodovodu v ramci feSeni infrastruktury pro jednotlivé zastavitelné plochy. Vefejny vodovod bude
zaroven slouZit k protipozarnimu zasahu, proto musi byt pfi vystavbé vodovodni sité dodrZzena minimalni
potfebna dimenze potrubi a sou¢asné musi byt v dostateCném mnozstvi osazeny poZarni hydranty.

4.1.2.2. Kanalizace a COV

Pfi veSkerych novostavbach a rekonstrukuch stavaJ|C|ch objektu musi byt separovany destove a
splaskové vody. BDestoveé ,
s-akumulaei)-Destové vody z ploch urcenych pro novou zastavbu musi byt prednostne zasakovany nebo
zadrZzovany na pfilehlych pozemcich.
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Stavajici koncepce likvidace odpadnich vod zistava v mistni ¢asti Hofice beze zmény. Je pouze
navrzeno prodlouzeni nékterych kanaliza¢nich fadu tak, aby mohly byt napojeny vymezené zastavitelné
plochy.

V mistnich Castech Hroznétice a Dékancice je navrzena vystavba centralizovaného systému
likvidace odpadnich vod, ktery spoéiva ve vystavbé COV Hroznétice na plose Z21 a splaskové
kanalizace. Z mistni &asti Hroznétice budou splaskové vody svedeny gravitatné, z Dékandic budou
preCerpavany.

4.1.2.3. Plynovod

Re$ené uzemi neni plynofikovano ani neni plynofikace navrzena

4.1.2.4. Rozvody elektfiny

UP Hofice nenavrhuje vystavbu pfenosové soustavy VN nebo trafostanic. Je pouze navrzena
pfelozka mistniho vedeni VN podél jihovychodniho okraje zastavéného uzemi Hofic. Pro vystavbu tohoto
vedeni VN jsou vymezeny koridory technické infrastruktury X1 a X2 o Sifce 20 m. Podminky pro vyuziti
uvedenych koridort jsou uvedeny v kapitole 4.3.

4.1.2.5. Telekomunikace a radiokomunikace

UP Hofice nenavrhuje vystavbu telekomunikaénich ¢&i radiokomunikaénich zafizeni, je pouze
navrzena pfelozka dalkového telekomunikaéniho kabelu v mistni ¢asti Dékancice tak, aby bylo mozné
hospodarné vyuzit zastavitelnou plochu Z13.

4.1.3. Obéanské vybaveni
4.1.3.1. ObCanské vybaveni — vefejné a komerc¢ni

Stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni jsou Uzemné i funkéné stabilizované a
vymezeny jako samostatné plochy ob¢anského vybaveni — vefejného (OV), pfipadné jsou tyto stavby
soucasti smisenych obytnych ploch.

Pro rozvoj ob&anského vybaveni nejsou-vymezeny samostatnéploehy je vymezena plocha 7223,

stavby a zafizeni obCanského vybaveni mohou dale vznikat vramci smiSenych obytnych ploch
venkovského charakteru (SV) a ploch drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (VD).

4.1.3.2. Ob¢anské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport

Pro rozvoj sportovnich ploch jsou vymezeny zastavitelné plochy 26, Z10 a Z11. Plocha Z6 je
uréena pro rozsSifeni stavajiciho fotbalového hristé o doprovodné plochy (napf.zazemi, mensi sportovni
plochy, détské hfisté apod.). Plochy Z10 a Z11 jsou vymezeny v byvalém lomu pod obci Horka a
predpoklada se spisSe vyuziti jako obecni vyletisté.

4.1.4. Vefejna prostranstvi

Jako verejna prostranstvi (PV) jsou samostatné vymezeny volné pfistupné plochy v centru
jednotlivych mistnich &asti. Charakter vefejnych prostranstvi maji ze své podstaty i plochy silniéni
dopravni infrastruktury (DS), které tvofi uli¢ni sit’ a dale plochy sidelni zelené (ZP).

Vzhledem k hustoté zastavby v FeSeném Gzemi je rozsah vefejnych prostranstvi dostagujici. UP
Hofice proto nenavrhuje rozSifeni stavajicich ani vymezeni novych vefejnych prostranstvi mimo jednotlivé
rozvojové plochy.
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4.1.5. Stavby pro ochranu obyvatelstva a obranu statu

K protipoZarnimu zasahu bude vyuZit vefejny vodovod. Pfi vystavb& vodovodu musi byt
dodrzena minimalni potfebna dimenze potrubi a sou€asné na ném musi byt v dostate€ném mnozstvi
umistény pozarni hydranty.

V ostatnich oblastech ochrany obyvatelstva ani obrany statu nenavrhuje UP Hofice Zadné stavby
Ci opatieni.

4.2. VYMEZENi ROZVOJOVYCH PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY

Tabulka navrzenych ploch a koridord verejné infrastruktury:

druh infrastruktury popis ploSné upfesnéni
dopravni infrastruktura realizace protihlukovych opatfeni plocha Z7
dopravni infrastruktura mistni komunikace v Hroznéticich plocha Z13

najezd na dalnici D1

dopravni infrastruktura « plocha Z19

ve sméru na Brno
technicka infrastruktura preloZzka vedeni VN koridor X1 o Sifce 20 m
technicka infrastruktura prelozka vedeni VN koridor X2 o Sifce 20 m

prelozka

telekomunikaéniho kabelu koridor o Sifce 3 m

technicka infrastruktura

technicka infrastruktura COV\,/. Hroznétice S Plocha Z21
s pfijezdovou komunikaci

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a koridora vefejné infrastruktury a podminky pro
umistovani staveb jsou uvedeny v kapitole 6 a v kapitole 4.3.

4.3. PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.3.1. Koridory technické infrastruktury

Koridory technické infrastruktury slouzi k ochrané Uzemi pfed zasahy, které by podstatné
znesnadnovaly nebo prodrazovaly budouci realizaci stavby technické infrastruktury. Realizace jakékoliv
jiné stavby &i opatfeni uvnitf koridoru technické infrastruktury je proto podminéna souhlasem pfislusného
spravce technické infrastruktury. Platnost koridoru technické infrastruktury konéi realizaci pfislusné
stavby technickeé infrastruktury.

m Odtvodnéni Zmény ¢.1 UP Hofice — Névrh textové &asti ve znéni zmény é.1 s vyznadenim Uprav strana 13



5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. CHARAKTERISTIKA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1.1. Zakladni koncepce uspofadani a obnovy krajiny

Koncepce FeSeni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti mimo zastavéné uzemi &i zastavitelné plochy.
5.1.1.1. Krajinny raz

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v bodé 2.2.2.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach nebyly
s pfisluSnym organem ochrany pfirody dohodnuty. Krajinny rdz se bude posuzovat individualné pro
jednotlivé rozvojové zamery.
5.1.1.2. Prostupnost krajiny

Zachovavat stavajici sit zemédélskych a lesnich ucelovych komunikaci, pfipadné obnovovat
zaniklé cesty, zejména v neclenénych celcich orné pldy. Stabilizovat trasy zemédélskych ucelovych
komunikaci vysadbou liniové zelené& podél komunikaci.

5.1.2. Koncepce uzemniho systému ekologické stability
5.1.2.1. Vymezeni USES

Tabulka prvk( USES, které jsou vymezeny v fe$eném Gzemi:

stavajici €asti navrzené Casti
o B a plocha o
Grovef oznadeni cilové vyméra v cilové Zmén vyméra v
spole- feSeném spole- 'Y | fegeném
. . . . uspofadani | . .
Censtvo | Uzemi (ha) | C&enstvo kraii uzemi (ha)
rajiny
nadregionalni NK 78 lesni, | g 39 ; ; ;
smisené
lesni,
regionalni RC 744 Borkovy vodni, 18,05 - - -
smiSené
RK 410 Meandry lesni, K21 &ast
regionalni u Jificek - Borkovy vo,cvjm,’ 4,47 smisSené K22 2,82
smisené
lucni,
lokalni LC Blazejovicky potok lesni, 3,19 - - -
smiSené
lokalni LC Lévky vodni, | 447 ; ; ;
smisené
- . vodni, e .
lokalni LC Nad mlynem e 0,40 smiSené | K21 Cast 1,94
smiSené
lokalni LC Pod éumplicemi lesni 1,11 - - -
lokalni LC Skaly lesni, 3,21 - - -
smiSené
lokalni LC Tobolka lesni, luéni 1,58 - - -
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i lesni,
lokalni LC U Jankovskeho vodni, 0,56 | smisené | K23 0,78
mlyna e
smisene
lokalni LC Za Hrozné&ticemi lesni, 6,10 - - -
smisene
lokalni LC Zlaby lesni 6,23 - - -
lokalni LK Blaiejolvickly ;v)otok Iu,c“zm’, ] 0,41 ) ) )
- rybnik Pisté smisSené
i LK Pod Sumplicemi - lesni, , K26, K27,
lokalni Blazejovicky potok | smidene | 202 lesni K28 -
lokalni LK Pod Sumplicemi - lesni 1,27 - - -
Zlaby
lokalni LK Tobolka - rybnik Pisté lesni 0,14 smisené K5 2,54
lokalni LK Zlaby - Lavky lesni, | 557 ; ; ;
smisene
) osni K11, K12,
lokalni LK Zlaby - Skaly ol 2,08 lesni | K13, K14, 1,13
smisene
K15
soucet: 61,45 9,21

Skladebné prvky USES jsou vyznageny ve vykrese A3 — hlavni vykres. Zakladni podminky pro
vyuziti ploch biocenter a biokoridor(l jsou definovany v ramci podminek vyuziti pfirodnich ploch, které
jsou uvedeny v kapitole 6. Pfesné&jSi podminky pro jednotliva spole€enstva jsou uvedeny v nasledujicich
bodech této kapitoly. Upfesnéni druhové skladby spoledenstev USES bude pfedmétem podrobnéjsiho
stupné dokumentace.

Mimo samotné plochy biokoridort a biocenter jsou souéasti USES i interakéni prvky. Interakénimi
prvky jsou v8echny druhy krajinné zelené (aleje, stromofadi, bfehové porosty, osamocené stromy a
skupiny stromd obklopené zemédélsky vyuzivanymi plochami apod.), svazité plochy se zachovalou
vegetaci (meze, Uvozy apod.) a drobné vodni toky a plochy. VeSkeré stavajici interakéni prvky je nutné
chranit a obnovovat. Ve vSech vhodnych a pfirozenych lokalitach je Zadouci rozvijeni novych interakénich
prvkd.

Soudasné s vymezenim struktury USES bylo zpfesn&no ochranné pasmo nadregionainiho
biokoridoru NK78. Jeho hranice jsou vymezeny ve vykrese A3 — hlavni vykres.

5.1.2.2. Zasady vyuziti ploch USES - lesni spole&enstva

Na v8ech prirodnich plochach lesnich (NPI) je tfeba hospodareni pfizptsobit pozadavku USES. V
lesnim hospodaiském planu budou tyto porosty oznaceny a pfi provadécim projektu pfesné vymezeny
v terénu. Na téchto plochach usilovat pfedevSim o uchovani a perspektivni obnovu pfirodé blizkych
listnatych smiSenych porostl, rozvijeni vertikalniho c¢lenéni lesa, redukovani velikosti pasek a
predrzovani véku u kvalitnich listnatych stromu. Je také nutné likvidovat nemocné stromy tj. stromy
poskozené kdrovcem, Ci imisemi. Dale je nutna postupna redukce introdukovanych dfevin.

Vlastnik lesa je povinen obnovovat lesni porosty stanovidtné vhodnymi dfevinami a udrzovat je
soustavné tak, aby se zlepSoval jejich stav, zvySovala se jejich odolnost a zlepSovalo se pInéni funkci
lesa. Ve vhodnych podminkach je Zadouci vyuzivat pfirozené obnovy. Pfirozené obnovy nelze pouzit v
porostech geneticky nevhodnych. Vlastnik lesa je povinen zvySovat odolnost lesa a jeho stabilitu,
zejména vhodnou druhovou skladbou dfevin a jejich rozmisténim v porostu, vychovou v mladych
porostech, zakladanim zpevnovacich past na okraji i uvnitf lesnich porost(i, pouzivanim vhodnych
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zpusobl a postupu obnovy a fazenim seCi. V praxi to znamena nevysazovat smrkové a borové
monokultury, ale podporovat zménu druhové skladby ve prospéch listnatych stromu jako zpeviujici i
melioracni dfeviny. Zavadét citlivéjSi zplUsoby hospodareni, pfechazet z holoseéného zplsobu
hospodareni na maloplosny, podrostni a vybérovy.

5.1.2.3. Zasady vyuziti ploch USES — luéni spoleéenstva

Louky je tfeba udrzovat, pravidelné kosit a vylou€it hnojeni. Koseni je tfeba provadét
diferencované. Pchacové louky dvakrat rocné, drobné ostfice kosit minimalné, bezkolencové kosit jednou
za dva roky. U &asti plochy pak odlozit koseni az po odkvétu trav.

5.1.2.4. Zasady vyuziti ploch USES — mokfadni a vodni spole&enstva

V blizkosti vodoteCi je snahou zachovat, podpofit a obnovit bfehové porosty olSe, jasanu a
kefového patra. U stojatych vod, rybnik(i a nadrzi je vhodné trvalé zachovani litoralniho mélkého pasma s
bazinnymi porosty. Také je dulezité zajisténi dostatecného pfitoku vody uspokojivé kvality a vytvareni
podminek pro hnizdéni vodniho ptactva (napf.zajisténi stabilni hladiny v dobé hnizdéni). Hraze rybnickud
osazet vhodnymi dfevinami, nejlépe dubem a klenem s podrostem kefll a s pfimési olSe a jasanu.

5.1.2.5. Zasady pro realizaci a obnovu interakénich prvki

Stavajici interakeni prvky v podobé stromoradi je nutno postupné revitalizovat a riznou vékovou
a druhovou skladbou zvySovat jejich odolnost a ekologické pusobeni. Minimalni Sitka liniovych
interakCnich prvkd je 3 m. Upfesnéni druhové skladby interakénich prvkd bude pfedmétem podrobnéjsiho
stupné dokumentace.

5.1.3. Vodni hospodafistvi
5.1.3.1. Vodni toky a vodni plochy

Upravy vodnich tok(i se predpokladaji pouze v plochach USES, kde je navrZena revitalizace
vodniho toku v ramci pfislusného biocentra ¢i biokoridoru.

Pro umoznéni provadéni uprav vodnich tok( je stanoven zakaz vystavby jakychkoliv objektd,
vCetné objektl doCasnych:

a) Ve vzdalenosti mensi nez 8 m od bfehové ¢ary Martinického potoka.
b) Ve vzdalenosti mensi nez 6 m od bfehové ¢ary ostatnich vodnich tokd v feSeném tzemi.

UP Hofice nevymezuje plochy pro realizaci vodohospodarskych staveb

5.1.3.2. Ochrana pfed povodnémi

V feSeném Uzemi nejsou navrZzena aktivni protipovodhova opatfeni, pouze pasivni ve smyslu
zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich tok.

5.1.4. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.

strana 16 Odtivodnéni Zmény ¢&.1 UP Hofice — Névrh textové &asti ve znéni zmény ¢.1 s vyznadenim Uprav m



5.2. VYMEZENi PLOCH ZMEN USPORADANI KRAJINY

Tabulka ploch, kde je navrzena zména usporadani krajiny:

oznaceni navrzeny zpisob vyuZiti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni popis pro vyuziti plochy (ha)
K1 ZP zelen - pfirodniho charakteru - 0,41
» Respektovat ochranné pasmo
K2 Z0 zelen - ochrannd a izolacni dalnice D1-a-podminky-wuziti 1,08
keridoru-tizemni-rezervy-R4.
* Respektovat ochranné pasmo
K3 Z0 zelen - ochranna a izola¢ni dalnice D1-a-pedminky-wuziti 0,03
keridorutizemnirezersy RE.
* Respektovat ochranné pasmo
K4 Z0 zelen - ochranna a izola¢ni dalnice D1-a-pedminky-aruziti 0,47
koridoru-izemnirezervy R4,
K5 NPs plochy pfirodni - smisené - 2,37
K6 NL plochy lesni - 0,22
K7 NL plochy lesni - 1,10
K8 NL plochy lesni - 0,47
K9 NL plochy lesni - 0,13
K10 NL plochy lesni - 0,20
K11 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,18
K12 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,10
K13 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,17
K14 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,39
K15 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,29
K16 NL plochy lesni - 0,16
K17 NL plochy lesni - 0,97
K18 NL plochy lesni - 0,09
K19 NL plochy lesni - 0,07
K20 NL plochy lesni - 0,24
K21 NPs plochy pfirodni - smisené - 3,89
K22 NPs plochy pfirodni - smisené - 0,87
K23 NPs plochy pfirodni - smisené - 0,78
K24 NL plochy lesni - 0,72
K25 NL plochy lesni - 1,54
K26 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,61
K27 NPI plochy pfirodni - lesni - 1,10
K28 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,18
o | Nsz | ClochysmiEert pefasaviného | T
18,83
soucet: 1910
18,88
Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch jsou uvedeny v kapitole 6.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

6.

1.

PLOCHY BYDLENI

6.1.1. Bydleni - hromadné v bytovych domech (BH)

6.1.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

6.

6.

1

1

1

1

A

A

A

A

Trvalé hromadné bydleni v bytovych domech.
.2. Pfipustny zpusob vyuziti
a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuZitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Obc&anské vybaveni, pokud je alespori &ast stavby &i stavebniho pozemku vyuZita v souladu s
hlavnim zpUsobem vyuziti.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.

.4. Nepfipustny zpUsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zpulsobu vyuZziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpUsobovat pfekracovani hygienickych limitll ve venkovnim
prostredi.

.5. Podminky pro umisténi staveb
a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku alespon jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné pfistupné pozemni
komunikace.
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6.1.2. Bydleni - v rodinnych domech (Bl)
6.1.2.1. Hlavni zplsob vyuziti
Trvalé individualni bydleni v rodinnych domech.
6.1.2.2. Pfipustny zpudsob vyuziti
a) Vefejna prostranstvi a zelen.
b) Zahrady a stavby Ci zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).
c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.1.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Prostory pro podnikatelskou €innost, pokud jsou integrovany do stavby rodinného domu nebo
pokud vymérou zastavéné plochy nepfekracuji vyméru zastavéné plochy rodinného domu, ke
kterému jsou pfidruzeny.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.
6.1.2.4. Nepfipustny zpusob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpUsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostfedi.

6.1.2.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfFistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdy rodinny dim alespon jedno parkovaci
stani pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

6.1.2.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu samostatného rodinného domu nesmi
pfesahovat 20%. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného dvojdomu
nebo Ffadového rodinného domu nesmi pFfesahovat 40%. Intenzitou vyuziti stavebniho
pozemku se rozumi pomér mezi zastavénou plochou stavebniho pozemku a celkovou plochou
stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym GUzemim, musi byt umistény
tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

c) Pokud se v nezastavéné cCasti stavebniho pozemku nachazi vzrostlé stromy, musi byt béhem
vystavby provedena opatfeni pro jejich ochranu. Pokud nikoliv, musi byt vystavba
doprovazena i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.

6.1.2.7. Podminky prostorového uspofadani

a) Budovy musi respektovat vy8kovou hladinu stavajici zastavby v okoli.
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stavebniho-pozemku—Charakter nové navrzené zastavby musi odpovidat charakteru stavaijici
zastavby v okoli.

c) Rodinné domy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uzemim, musi byt
umistény tak, aby nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.

6.2. PLOCHY REKREACE

N

.1. Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)

N

.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci.
6.2.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti
a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.2.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.
6.2.1.4. Nepfipustny zpudsob vyuziti
a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpUisobovat pfekracovani hygienickych limitll ve venkovnim
prostredi.

6.2.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Pro kazdou stavbu pro rodinnou rekreaci musi byt vymezeno alespon jedno parkovaci stani
pro osobni automobil. Skuteéna vzdalenost parkovaciho stani od okraje stavebniho pozemku
nesmi pfesahovat 300 m.

6.2.1.6. Podminky prostorového uspofadani

a) Budovy nesmi pfesahovat vysku 5 m od Urovné terénu.
b) Vyméra stavebniho pozemku pro stavbu pro rodinnou rekreaci nesmi pfesahovat 800 mZ.

c) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro stavbu pro rodinnou rekreaci nesmi pfesahovat
10%. Intenzitou vyuziti stavebniho pozemku se rozumi pomér mezi zastavénou plochou
stavebniho pozemku a celkovou plochou stavebniho pozemku.

d) Neni pfipustné sdruzovani staveb v ramci sousednich stavebnich pozemkau.

e) Podél okraju stavebniho pozemku, které hrani¢i s nezastavénym uzemim, musi byt vysazena
ochranna zeleri.
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6.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

6.3.1. Obcanské vybaveni - vefejné (OV)
6.3.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou zfizovany ve vefejném zajmu (sluzby
zejména v oblasti statni spravy, Skolstvi, télovychovy a sportu, zdravotnictvi, poStovnictvi, socialni péce,
cirkevnich aktivit, kulturné spoleCenského vyziti, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva), kromé
hibitov.
6.3.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady

naradi, zahradni domky apod.).
c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€éetné parkovacich ploch.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technickeé
infrastruktury.

6.3.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Bydleni a komercni obCanské vybaveni, pokud je alespori ¢ast stavby Ci stavebniho pozemku
vyuzita v souladu s hlavnim zpisobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem
vyuziti.
¢) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.
6.3.1.4. Nepfipustny zpuUsob vyuziti
a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpusobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostiedi.

6.3.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.
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6.3.2.
6.3.2.

Obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany C&i rekreacni sport (v€etné socialniho a hygienického zazemi),

v jejichZ ramci ploSné pfevaZzuji venkovni sportovni plochy.

6.3.2

6.3.2.

6.3.2.

6.3.2.

.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.
b) Opérné stény, terénni upravy a ploty.
c) Stavby a zarizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

d) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Obcanské vybaveni, pokud je alespon ¢ast stavby €i stavebniho pozemku vyuzita v souladu s
hlavnim zplsobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem
vyuziti.

c) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.

4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat prekraéovani hygienickych limitd v chranénych
venkovnich prostorech.

5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace.
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6.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

6.4.1. Vefejna prostranstvi (PV)
6.4.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Vefejné pfistupné plochy a zelen.
6.4.1.2. PFipustny zpuUsob vyuziti
a) Opérné stény a terénni Upravy.
b) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné parkovacich ploch.
c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
d) Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).
e) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).
f) Uliéni mobiliaf.
g) Détska hristé a pralezky.
6.4.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby ob&anského vybaveni, pokud souéasné nepresahuji vyméru 25 m* a vy$ku 5 m od
urovné terénu.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.
6.4.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyu?Ziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpusobovat prekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostfedi.

c) Nadzemni stavby a zafizeni, které by naruSovaly Citelnost prostoru, vyznamné prahledy a
vnimani pohledovych dominant.

d) Garaze.
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6.5. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

6.5.1. Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

6.5.1.1. Hlavni zpUGsob vyuziti

6.

6.

6.

6.

6.

5.

5.

5.

5.

5.

1

1

1

1

1

Bydleni, rekreace a ob¢anské vybaveni lokalniho vyznamu, kromé hrbitov(.

.2. PFfipustny zpusob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

f) Stavby slouZzici k chovu zvifat pro vlastni potfebu.

.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Vyroba, skladovani a sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy
nebudou zplsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim prostredi.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.

.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpusobovat pfekracovani hygienickych limitli ve venkovnim
prostredi.

c) Stavby pro Zivo&iSnou vyrobu.

.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku nebo rodinny ddm
alespon jedno parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené na verejné pristupné
pozemni komunikace. V pfipadé, Ze jsou soucasti ploch i vefejné pfistupné stavby, musi byt
navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici poCet parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt sou&asti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.

.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku nesmi pfesahovat 88-35%. Intenzitou vyuZiti stavebniho
pozemku se rozumi pomér mezi zastavénou plochou stavebniho pozemku a celkovou plochou
stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym tuzemim, musi byt umistény
tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku.
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6.

5.

1

c) Pokud se v nezastavéné c€asti stavebniho pozemku nachazi vzrostlé stromy, musi byt béhem
vystavby provedena opatfeni pro jejich ochranu. Pokud nikoliv, musi byt vystavba
doprovazena i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.

.7. Podminky prostorového uspofadani

a) Budovy musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uuzemim, musi byt umistény
tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

c) Charakter nové navrzené zastavby musi odpovidat charakteru stavajici zastavby v okoli.

d) Tvar stfech musi byt typicky pro stavby venkovského charakteru v okoli.

.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

. Dopravni infrastruktura - silniéni (DS)

.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silniéni dopravu (motorovou, cyklistickou i p&si).

.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.
b) Mosty, opérné stény a terénni Upravy.
c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Zelezniéni dopravni infrastruktura v misté kfizeni se silnici.

.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (napf. parkovaci plochy, garéze, autobusové zastavky,
autobusova nadrazi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, my¢ky apod.), pokud nezasahuji do
ploch silnic ani mistnich komunikaci.

.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Navrh dopravnich staveb musi byt v souladu s pfisluSnymi normami.
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6.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.7.1. Technicka infrastruktura (TI)
6.7.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. Cistirna odpadnich vod, vodojem, regulacni
stanice plynu, rozvodna, vysila¢ apod.), kromé staveb a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu.

6.7.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.

b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.
6.7.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zpusobu vyuziti.

6.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

6.8.1. Vyroba a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD)
6.8.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni, slouzici k u¢elim drobné vyroby, provozovani sluzeb nebo skladovani.
6.8.1.2. PFipustny zpuUsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Stavby ob&anského vybaveni.

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.8.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Bydleni, pokud je alespon ¢ast stavby Ci stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim
zplsobem vyuziti.

b) Vyroba, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nebude zpusobovat
prekraovani hygienickych limitt na okolnich pozemcich uréenych k bydleni &i rekreaci.

c) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.

6.8.1.4. Nepfipustny zpudsob vyuziti

a) VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpUisobovat pfekracovani hygienickych limitl na okolnich
pozemcich ur&enych k bydleni &i rekreaci.

c) Stavby pro zivociSnou vyrobu.
6.8.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.
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nemusi-—byt-vwmezena,—pokud-se—jedna—o—rekonstrukei—Podél okraju stavebniho pozemku,
které sousedi s nezastavénym uzemim, musi byt provedena vysadba dfevin na ploSe o Sifce
alespon 5 m.

6.8.1.6. Podminky prostorového uspofadani

a) Budovy musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uzemim, musi byt umistény
tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

6.9. PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

6.9.1. Plochy smisené vyrobni (VS)
6.9.1.1. Hlavni zpusob vyuziti
Stavby a zafizeni slouzici k vyrobé nebo skladovani.
6.9.1.2. PFipustny zpuUsob vyuziti
a) Doprovodna zelen.
b) Sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti.
c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€éetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.9.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.
6.9.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby pro bydleni a rekreaci.

6.9.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.
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6.10. PLOCHY SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

6.10.1. Zelen - ochranna a izola¢ni (Z0)
6.10.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti
Plochy liniové usporadanych dfevin, zpravidla ve vice fadach, slouzici ke snizovani negativnich
dopad( staveb a jejich provozu na okolni prostfedi.
6.10.1.2. PFipustny zplsob vyuziti
a) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
6.10.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud neprochazi soubézné s liniemi drevin.

b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neprochazi soubé&zné s liniemi
dfevin.
6.10.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

(=]

.10.2. Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)
.10.2.1. Hlavni zplUsob vyuziti

(2}

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplnici funkce zelené ochranné a izolagni.
6.10.2.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Opérné stény a terénni Upravy.

b) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).

e) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

f) Uliéni mobiliar.

g) Détska hristé a pralezky.
6.10.2.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.
6.10.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov s vyjimkou drobnych sakralnich staveb.
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6.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

6.11.1. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
6.11.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou.
6.11.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

a) Mokrady.

b) Zelen, zejména bfehova.

c) Opérné stény a terénni Upravy.

d) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

e) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

f) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

g) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).
6.11.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k chovu ryb, k rybolovu a k rekreacnimu vyuziti krajiny,
pokud nemaiji charakter budov.

6.11.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druht organism.

6.12. PLOCHY ZEMEDELSKE

6.12.1. Plochy zemédélské (NZ)
6.12.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Pfevazné hospodarsky vyuzivana zemédélska plada (napf. orna puada, trvalé travni porosty,
pastviny, sady, zahrady a ostatni plochy).

6.12.1.2. Pfipustny zpuUusob vyuziti
a) Zeleni a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromotadi).
b) Liniové stavby dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

6.12.1.3. Podminéné pfipustny zplUsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.
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b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreacnimu vyuziti krajiny (napfr.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajiSténi zemédélské prvovyroby.

d) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m? a soudasné navazuje na stavajici pozemky
urcené k plnéni funkci lesa a zaroven nezasahuje do pdd I. Gi ll. tfidy ochrany.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 10000 m® a zarovefi
nezasahuji do pud I. ¢i Il. tfidy ochrany.

f) Terénni upravy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 2000 m>.
6.12.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druht organism.

6.13. PLOCHY LESNI

6.13.1. Plochy lesni (NL)
6.13.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Lesy hospodarské, ochranné €i zvlastniho uréeni.
6.13.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Plochy pro chov lesni zvéfe (napf.obory a baZantnice).

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

e) Lesni pastviny a poli¢ka pro zvér, které nejsou soucasti zemédeélského pidniho fondu.
6.13.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici klesnimu hospodafstvi & myslivosti, pokud nemaji
charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreaénimu vyuZiti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z duvodu zajisténi lesniho hospodarstvi €i chovu lesni
zvére.

d) Stavby pro nemotorovou dopravu (chodniky a cyklostezky), pokud jsou pfednostné vyuZity
trasy stavajicich lesnich u¢elovych komunikaci.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m?.

f) Terénni upravy, pokud celkovou vymérou nepresahuji 2000 m>.
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6.13.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zplsobu vyu?Ziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druh( organisma.

6.14. PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

6.14.1. Plochy smisSené nezastavéného uzemi (NS)
6.14.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.
remizky, meze a stromoradi) a extenzivné vyuzivané louky s bohatou druhovou skladbou Zzivocichl a
rostlin.

6.14.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti
a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

6.14.1.3. Podminéné pfipustny zplUsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreanimu vyuZiti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

d) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m? a souéasné navazuje na stavajici pozemky
urcené k plnéni funkci lesa a zarovef nezasahuje do pud I. &i ll. tfidy ochrany.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 10000 m? a zarovefi
nezasahuji do pad I. €i Il. tfidy ochrany.

f) Terénni Upravy, pokud celkovou vymeérou nepresahuji 2000 m?.

6.14.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyu?Ziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni zemédélské vyuziti ploch.
e) Zména druhl pozemk( na druhy ekologicky méné stabilni (nap¥. rozSifovani ploch orné pady).

f) Upravy vodnich tokil a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tokl, opeviiovani biehd, meliorace apod.).
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g) Stavby a opatieni, kterymi by mohlo dojit ke snizeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopll s vyskytem zvlasté chranénych druh(i organisma.

6.14.2. Plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské (NSz)
6.14.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Pfevazné hospodarsky vyuzivana zemédélska plida (napf. orna puda, trvalé travni porosty,
pastviny, sady, zahrady a ostatni plochy).

6.14.2.2. Pfipustny zpUsob vyuziti
a) Zelen a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromoradi).
b) Liniové stavby dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouZici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

e) Stavby, zafizeni,a jina opatfeni slouzici k zemédélstvi.
6.14.2.3. Podminéné pfipustny zplUsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreaCnimu vyuziti krajiny (napf.
informacni cedule, pristfeSky a rozhledny), pokud nemaji charakter budov.

b) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z dlivodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

c) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m® a soudasné navazuje na stavajici pozemky
urcené k plnéni funkci lesa a zarovef nezasahuje do pud I. &i ll. tfidy ochrany.

d) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepresahuji 10000 m® a zarovefi
nezasahuji do pad 1. &i Il. tfidy ochrany.

e) Terénni Upravy, pokud celkovou vymeérou nepresahuji 2000 m>.
6.14.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a opatreni, kterymi by mohlo dojit ke snizeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druhli organismu.

6.14.2.5. Podminky prostorového uspofadani

a) Zastavba nesmi byt vySSi nez 9 m od urovné terénu.
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6.15. PLOCHY PRIiRODNiI

6.15.1. Plochy prirodni — luéni (NPu)
6.15.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou a mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru. Zajem ochrany
pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Zarizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

6.15.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatieni slouZici k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov.
b) Extenzivni zemédélské vyuziti, pokud nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch,
pokud odli$ny zptsob vyuziti vyplyva ze zpracovaného projektu USES.

d) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.
6.15.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zplsobu vyuZziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni zemédélské vyuziti ploch.
e) Zména druhd pozemk0 na druhy ekologicky méné stabilni (napf. rozsSifovani ploch orné pudy).

f) Upravy vodnich tok(i a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tokl, opeviiovani biehd, meliorace apod.).

g) Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).
h) RozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a zivocich(.

i) Terénni Upravy.
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6.15.2. Plochy pfirodni — lesni (NPI)
6.15.2.1. Hlavni zpuUsob vyuziti

Lesy s plvodni druhovou skladbou dievin. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach
nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyu?ziti.

6.15.2.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.15.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaiji charakter budov.
b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch,
pokud odli$ny zplisob vyuZiti vyplyva ze zpracovaného projektu USES.

d) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 1000 m>.
6.15.2.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodafské vyuZiti ploch (napf. obory, bazantnice).

e) Upravy vodnich tok(i a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tok(l, opeviiovani bfehud, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).
g) Rozsifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivo€icha.

h) Terénni upravy.
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6.15.3. Plochy pfirodni — vodni (NPv)
6.15.3.1. Hlavni zpusob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb, bfehova zelen pfirodniho
charakteru. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich hospodarské
vyuziti.
6.15.3.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochran& a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

e) Terénni Upravy.

f) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).
6.15.3.3. Podminéné pfipustny zpudsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaiji charakter budov.

b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch,
pokud odligny zpisob vyuziti vyplyva ze zpracovaného projektu USES.

6.15.3.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zplsobu vyu?Ziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodarské vyuziti ploch (napf. vykrm ryb).

e) Upravy vodnich tokil a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tokl, opeviiovani biehud, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvarejici bariéru v Gzemi (napf.oploceni).

g) Rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivocichu.
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6.15.4. Plochy pfirodni — smisené (NPs)
6.15.4.1. Hlavni zpusob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou, mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, lesy s pavodni
druhovou skladbou dfevin, vodni toky a vodni plochy, které neslouZi k intenzivnimu chovu ryb. Zajem
ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.4.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

e) Terénni upravy.

f) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).
6.15.4.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov.

b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.
6.15.4.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodaiskeé vyuziti ploch.

e) Upravy vodnich tok(i a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tok(l, opeviiovani bfehd, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).

g) Rozsifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivocicha.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, PRO KTERA
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejn& prosp&$nych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné prospésnych
staveb a opatfeni nevyluCuje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
v navazujici UPD nebo v ZUR Kraje Vysoé&ina.

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

oznaceni popis plo$né upfesnéni
VD1 realizace protihlukovych opatfeni plocha Z7
VD2 mistni komunikace v Hroznéticich plocha Z13
VD3 najezd na dalnici D1 ve sméru na Brno plocha Z19

7.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

oznaceni popis plosSné upfesnéni
VT1 prelozka vedeni VN koridor X1 o Sifce 20 m
VT2 pfelozka vedeni VN koridor X2 o Sifce 20 m
VT3 prelozka telekomunikaéniho kabelu koridor o Sifce 3 m
VT4 COVHroznétice Plocha Z21
s pfijezdovou komunikaci
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7.3. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ZALOZENi A OCHRANE PRVKU USES

stability lokalni urovné

oznaceni popis plo$né upfesnéni
U014 zalozeni uzemniho systému ekologické NK 78
stability nadregionalni urovné
U160 zalozeni Uzemniho systému ekologické RC 744 Borkov
stability regionalni urovné y
U192 zalozeni uzemniho systému ekologické RK 410 Meandry
stability regionalni urovné u Jifiek - Borkovy
LC Blazejovicky potok
LC Lavky
LC Nad mlynem
LC Pod Sumplicemi
LC Skaly
LC Tobolka
. , . o LC U Jankovského mlyna
VU1 zalozeni uzemniho systému ekologické LC Za Hroznaticemi

LC Zlaby
LK BlaZejovicky potok - rybnik Pisté
LK Pod Sumplicemi - Blazejovicky potok
LK Pod Sumplicemi - Zlaby
LK Tobolka - rybnik Pisté
LK Zlaby - Lavky
LK Zlaby — Skaly

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

UP Hofice nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatreni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

Uzemni rozsah verejné prospé&snych staveb a vefejnych prostranstvi je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné prospésnych
staveb a verejnych prostranstvi nevyluCuje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi v navazujici UPD nebo v ZUR Kraje Vysogina.

9. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

UP Hofice neméa vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav Zivotniho prostfedi ani na celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Kompenzacni opatfeni proto nejsou stanovena.
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10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

10.1. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
Tabulka vymezenych ploch uzemnich rezerv:
oznadeni | VYhledovy zpusob vyuziti vyméra
plochy | oznageni| popis upfesnéni (ha)
Koridor ;
'Sviv'ee eea- 5 III-
R2 DS I Cinf I T Iérelulde“ uz’enn)’vlezlell.’yl PFO D1 2 14
R3 sV plochy smié’ené obytné ) 1,02
- venkovské
R4 sV plochy smisene obytné ) 2,32
- venkovské
R5 sV plochy smisene obytné ) 0.21
- venkovske
R6 sV plochy smisene obytné ) 0.56
- venkovskeé
R7 sV plochy smisene obytné ) 0.22
- venkovske
R8 sV plochy smisene obytné ) 0.19
- venkovské
soucet: :
' 4,52

10.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIiCH REZERYV
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10.2.2. Uzemni rezervy pro plochy smisené obytné - venkovské

Ochrana uzemi pfed zasahy, které by podstatné znesnadriovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuziti ploch Uzemnich rezerv. V plochach Uzemich rezerv jsou omezeny nékteré hlavni a
pripustné zplsoby vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kapitole 6.
10.2.2.1. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Realizace jakychkoliv trvalych i do¢asnych staveb.

b) Realizace opatfeni a uprav krajiny, které maji charakter dlouhodobé investice (napf.
zalesnéni, vystavba rybnikd apod.).

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENIi JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

11.1. VYMEZENIiI PLOCHY STUDIE

Zastavba na zastavitelnych plochach Z1 a Z22 je podminéna zpracovanim uzemni studie (dale
jen studie). Studie musi byt zpracovana pro Uzemi obou vySe uvedenych ploch.

11.2. PODMINKY PRO PORIZENIi STUDIE

11.2.1. Cile pofizeni studie

Studie je nezbytna z divodu potfeby zajisténi koordinace vystavby na vySe uvedené zastavitelné
ploSe. Hlavnim cilem studie proto bude stanoveni optimalniho ploSného a prostorového uspofadani
zastavby, optimalniho feSeni nové navrZzené dopravni a technické infrastruktury s ohledem na zachovani
efektivné vyuzitelného tvaru jednotlivych budoucich stavebnich parcel a urbanisticky smyslupiného
vymezeni navazujicich vefejnych prostranstvi.

11.2.2. Zastavba
a) Studie bude vymezovat jednotlivé stavebni parcely pfedevsim pro izolované rodinné domy.
b) Site parcely pro vystavbu rodinného domu nesmi byt mensi nez 20 m.

c) Kazda stavebni parcela musi byt pfistupna ze stavajicich nebo navrzenych vefejnych
komunikaci.

d) Tvar stavebnich parcel bude umoziiovat zastavbu pfi dodrzeni pozadovanych odstupovych
vzdalenosti. Pro zastavbu bude stanovena zavazna stavebni ¢ara, pfipadné uliéni ¢ara.

e) Pfi feSeni studie bude zohlednéna existence rozestavéného rodinného domu v jizni Casti
plochy Z1.
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11.2.3. Dopravni infrastruktura
a) Dopravni infrastruktura bude navrzena dle pfislusnych norem.

b) Resené Gzemi bude dopravné napojeno z mistni komunikace vedouci podél jizniho okraje
plochy Z22.

¢) Pokud to bude mozné, napojit dopravné feSené uzemi i ze silnice 111/13027.

d) Mistni komunikace budou navrzeny v tfidé C jako obsluzné komunikace umoznujici pfimou
obsluhu vSech objektll, v kategorii MO 5,5/30 (obousmérné), MO 3,5/30 (jednosmérné) nebo
jako zklidnéné komunikace — obytné ulice v tfidé D1.

e) Pro kazdou parcelu pro vystavbu rodinného domu musi byt na pfislusné stavebni parcele
vymezeno alespon jedno neverfejné parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené
na verejné pfistupné pozemni komunikace.

f) Pro kazdou parcelu pro vystavbu rodinného domu musi byt na vefejnych prostranstvich
vymezeno alespori jedno vefejné parkovaci misto. Vzdalenost okraje parcely pro vystavbu
rodinného domu od parkovaciho mista nesmi byt vétsi nez 30 m.

11.2.4. Technicka infrastruktura

a) Technicka infrastruktura bude navrZena dle pfisluSnych norem.
b) Studie bude polohopisné fesit rozvoj stavajicich inzenyrskych siti.
c) Pro smysluplné napojeni na stavajici technickou infrastrukturu se pfedpoklada feSit pfesah

navrzenych tras mimo uzemi feSené studii.

d) Provéfit, zda dimenze stavajicich inZenyrskych siti umozfiuji napojeni zastavby uvaZzovaného
rozsahu.

e) Kanalizace musi byt feSena jako oddilna.
f) Vefejna Cast kanalizace nesmi byt feSena tlakové.

11.2.5. Vefejna prostranstvi

a) Vramci uvedené studie musi byt vymezena vefejna prostranstvi v minimalnim rozsahu
1000 m?. Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace. Uvedena vefejna
prostranstvi musi byt vymezena tak, aby jejich lokalizace méla urbanistickou logiku - napf.
v navaznosti na kfizovatky komunikaci. Vymezovani vefejnych prostranstvi na obtizné
dostupnych periferiich je nezadouci.

11.2.6. Zelen

a) Pro kazdé dvé parcely pro vystavbu rodinného domu musi byt v pfilehlém uli€nim prostoru
vymezena plocha pro vysadbu alespori jednoho stromu. Kolem kazdého stromu musi byt
zatravnéna plocha o Sifce nejméné 3,0 m.

11.2.7. Etapizace

a) Regené Gzemi musi byt rozélenéno alespori do dvou diléich etap tak, aby kazda jednotliva
etapa samostatné splfiovala pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Zaroven nesmi dochazet ke vzniku obtizné
obhospodarovetelnych celkdl zemédélské pudy mezi realizaci jednotlivych etap.
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11.2.8. Obsahové nalezitosti studie

Studie bude obsahovat tyto ¢asti:

a) Textova Cast:

b) Graficka ¢ast:
Vykres vnéjSich vztah( v méFitku 1:5000 nebo 1:2000
Urbanisticky navrh v méfitku 1:1000
Vykres dopravni infrastruktury v méfitku 1:1000
Vykres technické infrastruktury v méfitku 1:1000
Vykres etapizace v méfitku 1:1000

11.2.9. Formalni nalezitosti studie

Cistopis studie bude zpracovan ve &tyfech vyhotovenich v ti§téné i v elektronické formé.
V elektronické formé budou pfedany ekvivalenty jednotlivych vykresii ve formatu PDF a zaroven
vektorové souradnicové orientované soubory (systém S-JTSK) ve formatu DGN, DWG ¢i DXF.

11.3. TERMiIN PRO PORIZENIi STUDIE

Pofizovatel je povinen pofidit tuto studii (véetné vloZzeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti)
nejpozdéji do 31.12.2021.

12. STANOVENI ETAPIZACE ZMEN V UZEMIi

Pro zastavitelné plochy Z13 a Z14 je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuziti Uzemi:
Zastavba na ploSe Z13 je pfipustna teprve tehdy, az bude vyuzito alespon 75 % plochy Z14.

13. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

UP Hofice se sklada z téchto samostatnych &asti:

Cast
uzemniho | oznaCeni | nazev meéfitko
planu
textova A1 Textova Cast -
A2 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
graficka A3 Hlavni vykres 1:5000
A4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o celkovém poétu listd textové &asti je uveden v zapati strany 1. Jednotlivé grafické &asti
tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétSiho formatu. VSechny vySe uvedené &asti jsou opatfeny
zdznamem o Uginnosti.
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ODUVODNENI| ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU HORICE

TEXTOVA CAST ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

OBSAH TEXTOVE CASTI:

1. Vyhodnoceni souladu s PUR CR .........ciiccceeeeeecce e essssesese s s ssssssssessssssssssessasssssssssssssssssssssssnens 2
1.1. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ............cccceeee.. 2
1.2. ROZVOjOVE 0DbIasti @ FOZVOJOVE OSY .......uviiiiiieiiiiiiieiie e ettt e e et e e e e e e st e e e e e e eeraneaaaeeas 3
1.3, SPECITICKE ODIASTI.....ceiiiiiiiiiieeiee e e e et e e e e e e e et ee e e e e e seeaanbeeeeeaaeas 3
1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruKtUNY .............oooiiei e 3
1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zameéry...........cocceiiiiiiiieeiee e, 3

2. Vyhodnoceni souladu s ZUR Kraje VYSOGINa........cceururueucereesccssssssssessssssssssssssesssssssssssssssssessssssssaes 3
2.1. Priority Gzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi.................... 3
2.2. ROZVO]JOVE ODIaSti @ FOZVOJOVE OSY .....eiiiiiiiiiiiiiiiie e ettt e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e annneeeeeeaeannns 5
ARG TS o= Ted (= T o) = 1= SO 5
2.4. Plochy a koridory nadmistnino VYZNamU ..........ccooiiiiiiiiiiie e 5
2.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot...................... 6
2.6. Typ krajiny dle CIllOVENO VYUZILT .........eeiiiieieiiee e e e e e e e e e 6
2.7. ODblasti KrajiNNEN0O FAZU. .........uuiiiiiiee ettt e et e e et e e e e aabaeeeeaa 6

3. VYhodnoceni SOUIAdU S UAP ............coeeeicceeeteeeecse e eseaeese e sessesss s e ssssssss s s sssssssssssassssnsnssssenns 7

4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich tzemnich vztahl.............cccocecreneecen. 8

5. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Kraje Vysogina........ccccccoeueerererccncnns 8

6. Vyhodnoceni spIinéni pozadavkil ZQdaAN .........ccccvreeeirrrisssrenissseessssssesssssssessssss e ssssssesssssnsesssssnsessnssns 9

7. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych PIOCh ... 10

8. Komplexni zdlivodnéni prijatého FESeN .......cccuccerrscrrrrserssinrsssersserssseessssr s ssssess s e sssnesssssesssmsssssnesssns 10
8.1. Vyhodnoceni souladu zmé&ny UzemniNo PIANU .......oooiiiiiiiiiie e 10

8.1.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani 10

8.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu 10

8.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu 11
8.2. Zména referencniho mapového POKIAAU ...........coocuiiiiiiiiii e 12
8.3. Upravy hranic zastaven@ho UZEMIi .............ccooweueeee oottt en e en 12
8.4. Vymezeni novych ploch PreStavhy ...... ..o 12
8.5. ZruSeni zastaviteINYCh PIOCK ........oo.ueiii e 12
8.6. Upravy zastaviteINYCh PIOCN..............c.c.ovivoieeeeeeeeeeeeceeeeeeee et en e e, 13
8.7. Vymezeni novych zastavitelnych ploCh............oooi i 13
8.8. Upravy ploch zmé&n USPOFAAANT KFafiNy ...........ccovivieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 13
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POUZITE ZKRATKY:

CR

KU
LPF
ORP
PUPFL

PUR
UAP

Ceska republika uP Uzemni plan

katastralni uzemi UPD Uuzemné planovaci dokumentace
lesni pudni fond USES uzemni systém ekologické

obec s rozSifenou plsobnosti stability

pozemky uréené k plnéni funkci ZC1 Zmeéna Cislo 1

lesa (Uzemniho planu Hofice)
politika Uzemniho rozvoje ZPF zemédélsky ptdni fond

Uzemné analytické podklady ZUR zsady uzemniho rozvoje

1. VYHODNOCENI SOULADU S PUR CR

1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Horice i ZC1 UP Hofice jsou v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v é&lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni
Aktualizace &.1. Do koncepce UP Hofice a feSeni ZC1 UP Hofice se konkrétn& promitaji nasledujici
¢lanky PUR CR:

Clanek 14: UP Hofice vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi. Ochrana je zajiSténa c¢lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty zohlednu;ji.
Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana i v ramci feseni ZC1 UP Hofice.

Clanek 14a: Potfeba ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné, pady se v feSeni UP
Hofice promita pfedevsim ve smyslu velmi omezeného rozsahu zastavitelnych ploch. ZC1 UP
Hofice rozsah zastavitelnych ploch realné nezvySuje a navic vytvafi podminky rozvoj
zemeédeélské malovyroby nové na ploSe K29.

Clanek 16: Vhodné Ffeseni ZC1 UP Hofice bylo hledéano ve spolupraci s obyvateli uzemi,
jejichz pozadavky se promitly jiz do zadani zmény UP.

Clanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného Uzemi se vfeSeném Uzemi
neuplatnuji principy integrovaného rozvoje.

Clanek 19: Byly provéfeny moznosti pfestaveb vyrobnich areal(i v feSeném Gzemi a bylo
shledano, zZe nejsou v feSeném Uzemi zadné nevyuzivané arealy. Vymezené rozvojové plochy
nejsou vymezeny v lokalitach, jejichZ zastavba by byla spojena s fragmentaci sidelni zelené i
verejnych prostranstvi.

Clanek 20: UP Hotice ani ZC1 UP Hofice nevymezuji rozvojové zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Clanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesméfuje ke srstani sidel v feSeném Gzemi.
Clanek 22: Rozvoj cestovniho ruchu se pfedpoklada v ramci smisenych obytnych ploch.

Clanek 23: V UP Hotice byly vymezeny plochy uzemnich rezerv R1 a R2, které byly uréeny
pro rozsiteni dalnice D1. Z ddvodu vypu$téni uvedeného zaméru ze ZUR Kraje Vysogina
vramci Aktualizace &.2 jsou uvedené plochy uzemnich rezerv vramci ZC1 UP Hofice
zruSeny.

Clanek 24a: V feSeném Uzemi nedochazi k prekradovani imisnich limitd.

Clanek 26: Navrzené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zéplavovych Gzemich.
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« Clanek 30: UP Hofice fesi koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace odpadnich
vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym poZadavkim na vysokou kvalitu v soucasnosti i v
budoucnosti.

1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce je soudasti rozvojové osy republikového vyznamu OS5a Praha — Jihlava - Brno
vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 a zpfesnéné v ZUR kraje Vysocina. ZC1 UP Hofice
respektuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou pro rozvojové osy a
oblasti stanoveny v PUR CR.

1.3. Specifické oblasti

Resené Uzemi neni soucasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1.
1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

ReSenym uzemim prochazi dalnice D1, kterd je zaroveh soudasti IV. transevropského
multimodalniho koridoru. Tato stavajici infrastruktura nadnarodniho vyznamu je v UP Hofice
respektovana a chranéna v souladu se zpfesfiujicimi podminkami dle ZUR Kraje Vysogina.

1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do fe$eného Gzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizace &.1.

2. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

UP Hofice byl vydan v souladu s platnymi ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizace ¢&.1.
Nasledné byly vydany Aktualizace &.2 a 6.3 ZUR Kraje Vysogina, ktera pfinesly pro fe$ené uzemi
nasledujici zmény:

= Jsou definovany noveé priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.
= Je zruden koridor Uzemni rezervy pro vyhledové rozSifeni dalnice D1.
2.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

ZC1 UP Hofice je v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 1 az 9 ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-3.
Konkrétné se do feseni ZC1 UP Hofice promitaji nasledujici odstavce:

= QOdst. 01: Udrzitelny rozvoj feSeného uzemi je podminén soubéznym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v Uzemi a pro
zlepSovani zivotniho prostfedi. Vy$e uvedené podminky se v fe$eni UP Hofice uplatriuiji
formou vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu puvodniho uspofadani krajiny
(zalozeni USES, vystavba rybniku, zalesfiovani). Komplexnim navrhem usporadani a vyuziti
uzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani
identity obce, v€etné zachovani venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostredi. UP Hofice vytvafi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji ptivodni krajinny
raz a tradiCni venkovské usporadani uzemi, zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji
retenéni schopnosti Uzemi, sniZzuji erozni ohroZenost, umoziuji polyfunkéni vyuZiti krajiny, a
ktera prohlubuiji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou. VySe uvedené podminky a
zéasady jsou ve ZC1 UP Hofice respektovany.
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» Odst. 02: ZC1 UP Hotice upravuje a zpresfiuje podminky pro Uzemni ochranu republikové
vyznamné stavby dopravni infrastruktury — dalnice D1.

» Odst. 03: Re$ené Uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

= Odst. 04: Vzhledem k malé velikosti obce Hofice a dopravné periferni poloze v ramci uzemi
Kraje Vysodina, nelze v ramci UP Hofice rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

= QOdst. 05: UP Hofice vytvafi podminky pro zlep$eni dopravni infrastruktury v Fe$eném tzemi —
vymezuje plochu Z19 pro vystavbu pfipojovaciho pruhu na dalnici D1 ve sméru na Brno (v
soucasnosti jsou dalni¢ni sjezdy a vyjezdy Hofice orientovany pouze ve sméru na Prahu).
Realizaci pfipojovaciho pruhu by byla logicky zlepSena vazba Sir§iho uzemi na krajské mésto
Jihlava. ZC1 UP Hofice uvedeny zamér zachovava.

» Odst. 06: UP Hofice vytvaii podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a
posilovani identity obci v feSeném Uzemi, v€etné zachovani jejich venkovského charakteru, pfi
respektovani okolniho pfirodniho prostfedi. Podminky vyuZiti ploch zastavéného Uuzemi jsou
nastaveny tak, aby bylo prohlubovano pfiznivé sepéti zastavby s okolni krajinou, které je
charakteristické pro venkovské prostfedi. V feSeném uzemi nejsou navrhovany zaméry, které
by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v tzemi. Ve ZC1 UP Hofice jsou uvedené podminky
respektovany.

= Odst. 07: S ohledem na malou velikost a periferni polohu obce Hofice Ize realné v feSeném
uzemi rozvijet hospodarskeé ¢innosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému
charakteru obce a drobnému rozsahu hospodaiskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj
rozptylené vramci smisenych obytnych ploch - venkovského charakteru (SV). Tim jsou
zaroven vytvofeny podminky pro intenzivngjdi vyuziti zastavéného uzemi, pfestavbu
nevyuzivanych objektd a ochranu volné krajiny. Uvedeny princip je respektovan i v navrhu
ZC1 UP Hof¥ice. ZC1 UP Hofice navic vymezuje plochu P1 pro vyrobu a skladovani - drobna
vyroba a vyrobni sluzby (VD).

» Odst. 08: Re$ené Gzemi neni soucasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

« Odst. 08a: UP Hofice umozfiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném uzemi. K tomuto ucelu vymezuje navic
ZC1 UP Hotice i plochu K29.

= Odst. 08b: Rozvoj feSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrZeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru. Etapizace
mezi zastavitelnymi plochami Z13 a Z14 je v UP Hofice definovana pouze z divodu ochrany
ZPF v mistni ¢asti Dékancice.

= QOdst. 08c: UP Hofice vymezuje plochy pro rozvoj bydleni v dostate&ném odstupu od dalnice
D1. Pro snizovani negativnich hygienickych vlivi dalnice D1 na stavajici zastavbu je
vymezena plocha Z7 pro realizaci protihlukové stény.

= QOdst. 08d: V feSeném Uzemi nedochazi ke stfetlim vzajemné neslucitelnych innosti.

= Odst. 09: Vazba na sousedni StfedoCesky kraj je reprezentovana Dalnici D1, ktera feSenym
Uuzemim prochazi. S ohledem na vyznam uvedené komunikace jiz neni zapotfebi tuto vazbu
dale prohlubovat.
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2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi je soudasti rozvojové osy OS5a, definované v ZUR Kraje Vysogina. UP Hofice i
ZC1 UP Hotice respektuji zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje, zasady pro rozhodovani o
zménach v Gzemi i Ukoly pro Uzemni planovani, které jsou pro rozvojovou osu OS5a stanoveny v ZUR
Kraje Vysocina, nasledné:

Byt jsou Hofice souéasti uvedené rozvojové osy, je dopravni napojeni na dalnici D1 pouze ve
sméru na Prahu a ani struktura obc&anského vybaveni vfeSeném uzemi nenabyva
nadmistniho vyznamu. Re$ené Uzemi proto nesplfiuje kritéria kvalitni obsluhy, ktera by
implikovala potfebu zvySeného rozvoje bydleni a ekonomickych aktivit.

V souvislosti se zafazenim FeSeného uUzemi do této rozvojové osy byl ovéfen rozsah
zastavitelnych ploch, ale sohledem na pfedchozi bod nebyla shledana potfeba jejich
zasadniho rozsifovani.

UP Hofice respektuje ochranné pasmo vodniho zdroje — vodni dilo Svihov.

UP Hofice vytvaFi uzemni podminky pro koncepéni likvidaci odpadnich vod ve véech mistnich
Céastech v feSeném Uzemi.

Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi.

Jsou chranény pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a vytvofeny podminky pro Upravy
krajiny s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

UP Hofice vymezuje plochu Z7, ktera je uréena k realizaci protihlukovych opatfeni podél
dalnice D1.

UP Hofice upFesiiuje vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregionalni urovné dle
ZUR Kraje Vysogina.

2.3. Specifické oblasti

Resené uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.1-3.

2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Hotice vymezuje a zpfesfiuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
vymezeny v ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-3:

Koridor U014 pro zaloZeni NK78. Tento koridor je v feSeném tzemi vymezen dle ZUR Kraje
Vysocina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu odpovidajicimu podrobnéjSimu méfitku
zpracovani — s ohledem na hranice lesnich pozemku a trasy lesnich u¢elovych komunikaci.

Plocha U160 pro zalozeni RC 744 Borkovy. Tato plocha je v feSeném Uzemi vymezena dle
ZUR Kraje Vyso&ina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu odpovidajicimu podrobnéj§imu
meéfitku zpracovani — s ohledem na hranice lesnich pozemkl a trasy lesnich Ucelovych
komunikaci.

Koridor U192 pro zaloZzeni RK 410 Meandry u Jifi¢ek — Borkovy. Tento koridor je v feSeném
uzemi vymezen dle ZUR Kraje Vysodina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu
odpovidajicimu podrobnéjSimu méfitku zpracovani — s ohledem na katastralni hranice
pozemku a hranice udolni nivy Martinického potoka.

Aktualizace 6.2 ZUR Kraje Vysogina rusi koridor Gzemni rezervy pro vyhledové rozsiteni
dalnice D1, ktery je v UP Hofice vymezen jako plochy Uzemni rezervy R1 a R2. ZC1 UP
Hofice proto plochy uzemnich rezerv R1 a R2 rovnéz rusi.
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2.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Udoli Zelivky, zafazené do soustavy evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000, je definovano
jako vyznamna pfirodni hodnota tzemi kraje. UP Hofice tuto hodnotu respektuje a vytvafi podminky pro
jeji ochranu. Plochy EVL Zelivka jsou vymezeny predev$im jako pfirodni plochy, v rdmci nichZ je zajem
ochrany pfirody nadfazen zajmam na jejich hospodarské vyuZiti.

2.6. Typ krajiny dle cilového vyuziti
Vétsina feSeného Uzemi je vZUR Kraje Vysodina zafazena mezi krajiny lesozemédélské

harmonické. Pouze severovychodni okraj feSeného tuzemi (v okoli vodni nadrze Svihov) patfi do krajiny
lesni.

Reseni UP Hofice i ZC1 UP Hofice je v souladu s hlavnimi cilovymi vyuZitimi krajiny, se
zasadami pro &innosti v Uzemi i se zdsadami pro rozhodovani o zménach v tzemi, které jsou v ZUR
Kraje VysocCina stanoveny pro uvedené typy krajin. V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy pfedevSim
pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, zakladni vefejnou vybavenost, mistni ekonomické aktivity
a rekreaci.

UP Hotice a ZC1 UP Hotice zohlediiuji zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v
Uzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysogina stanoveny pro uvedené typy krajin, nasledné:

= Je zachovano v nejvyssi mozné mife vyuzivani stavajicich lesnich a zemédélskych pozemka.
Zmény jsou navrZzeny pouze na zastavitelnych plochach a plochach uzemniho systému
ekologické stability. |1 v ramci USES je ale pfi navrhu cilovych spoledenstev maximalné
zohlednén stavajici stav uzemi.

= Jsou stanoveny podminky prostorového usporadani ploch, které zajistuji ochranu siluet obci v
feSeném Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny decentralizované po obvodu stavajici
zastavby tak, aby budouci zastavba co nejméné naruSovala urbanistickou strukturu obci.

= Jsou vytvofeny podminky pro obnovu krajinné zelené& v ramci ploch USES, zejména ve vazbé
na Martinicky potok.

= Luéni porosty jsou chranény v ramci ploch USES, které jsou podél vodnich tok vymezeny v
Sifce celé udolni nivy.

2.7. Oblasti krajinného razu
UP Hotice i ZC1 UP Hofice vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakd
krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny nasledné:
= Podminky vyuziti vymezenych ploch neumozniuji provadét vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny.
= Je zachovéano pfevazujici zemédélské vyuziti krajiny.
= Plochy s vyskytem chranénych druhl( organismd, pfirodni slozky krajiny a hodnotné plochy

krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy pfirodni (NP), jejichz podminky vyuziti
zajistuji ochranu uvedenych prvkd.

» UP Hotice vytvafi podminky pro revitalizaci vodnich tokd a obnovu zatrubnénych vodoteéi.
Tato opatfeni budou pfispivat k rozvoji hydrografického systému v feSeném Gzemi.

= Je respektovana urbanisticka struktura obce. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu narudeni.

Re$ené Uzemi patfi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB016 Stfedni Posazavi. UP Hofice i
ZC1 UP Hotice jsou v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znaku krajiny,
které jsou uvedeny vyse. Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znaku krajiny nejsou pro
feSené uzemi stanoveny.

Odivodnéni Zmény &.1 Uzemniho planu Hofice — Textovéa &ést zpracovana projektantem strana 6 z 14



3. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

Treti Uplna aktualizace UAP ORP Humpolec byla pofizena vroce 2016. Problémy uréené
k FeSeni v UPD jsou v UP Hofice zohledné&ny nasledné:

ZHV 4 - Chybéjici vefejné zasobovani vodou (Dékancice). Vodovod je jiz vybudovan.
ZHV _5 - Chybéjici vefejné zasobovani vodou (Hroznétice). Vodovod je jiz vybudovan.

ZHK 5 - Hygienicka zavada - chybéjici verejna kanalizace (Dékancice). Vefejna kanalizace
neni zapotfebi, protoZze se vzhledem k nizkému poctu obyvatel (14 osob) v této mistni Casti
realizace COV nepredpoklada. Destové vody budou i nadale vsakovany, splaskové vody
budou jimany do bezodtokych jimek na vyvazeni.

ZHK 6 - Hygienicka zavada - chybéjici verejna kanalizace (Hroznétice). Vefejna kanalizace
neni zapotfebi, protoZze se vzhledem k nizkému poctu obyvatel (21 osob) v této mistni Casti
realizace COV nepredpoklada. Destové vody budou i nadale vsakovany, splaskové vody
budou jimany do bezodtokych jimek na vyvazeni.

ZTG_5 - Chybéjici plynofikace obce (Horice). S ohledem na nevelky rozdil mezi cenami plynu
a elektrické energie neni plyn jako energetické médium natolik vyhodny, aby jeho vyuZiti
vyvazilo vysoké investi¢ni naklady. Vzhledem ke znacné vzdalenosti nejblizSi plynarenské
infrastruktury (cca.10 km) by navic pfipadna plynofikace musela byt feSena pro SirSi uzemi,
tzn.napt. v ZUR Kraje Vysogina.

ZTG_6 - Chybéjici plynofikace obce (Dékancice). S ohledem na nevelky rozdil mezi cenami
plynu a elektrické energie neni plyn jako energetické médium natolik vyhodny, aby jeho vyuziti
vyvazilo vysoké investi¢ni naklady. Vzhledem ke znaéné vzdalenosti nejbliz8i plynarenské
infrastruktury (cca.10 km) by navic pfipadna plynofikace musela byt feSena pro SirSi uzemi,
tzn.napf. v ZUR Kraje Vysogina.

ZTG _7 - Chybéjici plynofikace obce (Hroznétice). S ohledem na nevelky rozdil mezi cenami
plynu a elektrické energie neni plyn jako energetické médium natolik vyhodny, aby jeho vyuziti
vyvazilo vysoké investi¢ni naklady. Vzhledem ke znacné vzdalenosti nejblizSi plynarenské
infrastruktury (cca.10 km) by navic pfipadné plynofikace musela byt feSena pro SirSi uzemi,
tzn.napt. v ZUR Kraje Vysogina.

ZUD_1 - Zastavéné uzemi (bydleni) v ochranném pasmu dalnice D1. Ochranné pasmo
dalnice je vUP Hofice zpfesnéno mimo souvisle zastavéné UGzemi. K zasahim do
zastavéného Uzemi tak dojde pouze okrajové vlivem odliSného postupu pfi vymezovani
zastavéného Uzemi a souvisle zastavéného Uzemi. V ochranném pasmu neni navrzena zadna
plocha pro bydleni.

ZUB_19 - Brownfield — plocha k revitalizaci (Dékancice). Jedna se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi, ktera je v UP Hofice vymezena jako plocha pro smiSenou obytnou

prestavby v souladu s venkovskym charakterem této mistni ¢asti.

ZUB_20 - Brownfield — plocha k revitalizaci (Dékancice). Jedna se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi, ktera je v UP Hofice vymezena jako plocha pro smiSenou obytnou

prestavby v souladu s venkovskym charakterem této mistni ¢asti.

ZHD 3 - Blizké sousedstvi dalnice D1 k zastavénému UGzemi obce. V prostoru mezi
zastavénym Uzemim a dalnici D1 je navrZzena plocha Z7 urend k realizaci protihlukovych
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opatfeni (val, protihlukova sténa apod.) a plochy K2, K3 a K4 ur€ené pro vysadbu ochranné a
izolacni zelené.

= SLM_6 - Stret zastavitelné plochy s investovanou pédou (meliorace). K poruSeni melioraci
muze dojit na zastavitelnych plochach Z13 a Z14. Proto je pro uvedené plochy stanovena
nasledujici specificka podminka pro vyuziti plochy: ,U meliorovanych €asti plochy musi byt
pfed zahajenim vystavby provedeny Upravy drenazniho systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo zamokfeni navazujiciho uzemi.*

= SLM_7 - Stfet zastavitelné plochy s investovanou pudou (meliorace). K poruSeni melioraci
muze dojit na zastavitelnych plochach Z13 a Z14. Proto je pro uvedené plochy stanovena
nasledujici specificka podminka pro vyuziti plochy: ,U meliorovanych &asti plochy musi byt
pfed zahajenim vystavby provedeny upravy drenazniho systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo zamokfeni navazujiciho uzemi.*

« SDZ 1 - Stfet tizemni rezervy rozsifeni dalnice D1 se zastavénym Uzemim obce. Uzemni
rezerva pro vyhledové rozsifeni dalnice D1 byla na zakladé jednani s jejim spravcem (RSD)
zpfesnéna ze 100 m (dle ZUR Kraje Vysogina) na 50 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu.
ZpFesnény koridor jiz do zastavéného Uzemi nezasahuje a navic je v ramci ZC1 UP Hofice,
v souladu se ZUR Kraje Vysogina, plné zrusen.

Z provedeného hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi vyplynulo
zarazeni obce Hofice do kategorie 3a, tj. obec s dobrymi uzemnimi podminkami pro pfiznivé Zivotni
prostfedi a naopak zhorSenymi podminkami pro hospodafsky rozvoj pro soudrznost obyvatel v izemi. UP
Hofice proto navrhuje vymezeni novych zastavitelnych ploch vefejnou infrastrukturu a pro bydleni, jejichz
vyuziti by mélo zlep$it podminky pro soudrznost obyvatel v izemi a pro hospodaisky rozvoj. ZC1 UP
Hofice tento princip respektuje.

4. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

UP Hotice respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu a prvky a strukturu
USES, zajistuje jejich koordinaci uvnitf feSeného Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich
feSeného uzemi.

5. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Hofice ani ZC1 UP Hofice nevymezuiji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR Kraje Vysogina.
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6. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani ZC1 UP Hofice je spIn&no nasledné:

» Bod A.1.1: Vyhodnoceni souladu UP Hofice a ZC1 UP Hofice s PUR CR je uvedeno v kapitole
1.

» Bod A.1.2: Vyhodnoceni souladu UP Hofice a ZC1 UP Hofice se ZUR Kraje Vysogina je
uvedeno v kapitole 2.

» Bod A.1.3: Vyhodnoceni souladu UP Hofice a ZC1 UP Hofice s UAP ORP Humpolec je
uvedeno v kapitole 3.

» Bod A.2: Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad UP Hofice, byla aktualizovana ke
dni 31.5.2017. K tomuto datu bylo rovnéz aktualizovano zastavéné Gzemi. Textova &ast UP
Hofice, v€etné podminek vyuZiti ploch, je rovnéz aktualizovana. V souvislosti se zafazenim
feSeného uzemi do rozvojové osy OS5a byl ovéfen rozsah zastavitelnych ploch. S ohledem
na omezené napojeni feSeného uzemi na dalnici D1 a nedostate€né obCanské vybaveni
v FeSeném Uzemi, nesplnuji Hofice kritéria kvalitni obsluhy, ktera by implikovala potfebu
zvy8eného rozvoje bydleni a ekonomickych aktivit. PoZadavek na feSeni vsaku je doplnén do
textove Casti.

= Bod A.2.1: PoZadavek na dil&i zménu 1.01 je splnén vymezenim plochy pfestavby P1 pro
vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD).

= Bod A.2.1: PoZzadavek na dil¢i zménu 1.02 je splnén vymezenim plochy K29 pro plochu
smiSenou nezastavéného Uuzemi — zemédélskou (NSz), v ramci které bude mozné uvedeny
zamér realizovat. Vymezeni zastavitelné plochy v této lokalit¢ neni mozné s ohledem na
pritomnost vysoce chranénych druht pld (nesoulad s § 4 odst. 3 zak.€.334/92 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist).

= Bod A.2.1: Pozadavek na dil¢i zménu 1.03 je spinén vymezenim zastavitelné plochy Z23 pro
ob&anské vybaveni - vefejné (OV).

= Bod A.2.1: Pozadavek na dil¢i zménu 1.04 je spInén zménou zpusobu vyuziti pozadovanych
pozemku z bydleni - v rodinnych domech (Bl) na smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou
(SV).

» Bod A.3.1: ZC1 UP Hof¥ice rusi koridory Gzemni rezervy R1 a R2 pro vyhledové rozsifeni
dalnice D1.

= Bod A.3.2: ZC1 UP Hofice nevymezuje nové zastavitelné plochy, které by vyzadovaly tpravu
koncepce verejné infrastruktury v sidlech.

» Bod A.3.3: ZC1 UP Hofice nové vymezuije plochu Z23 pro ob&anské vybaveni - vefejné (OV).

« Bod A4.1: ZC1 UP Hofice a rovnéz i UP Hofice v pravni stavu po vydani ZC1 jsou
zpracovany nad aktudlni digitalizovanou katastralni mapou. Rozdily starého mapového
podkladu (vektorizovana odvozenina rastrové katastralni mapy) a nového mapového podkladu
jsou pouze v nepfesnostech, které odpovidaji v méfitku 1:5000 nejvySe tloustkam pouZitych
¢ar, a proto zménu mapového podkladu nelze povazovat za zménu podminek v Uzemi, kterou
by bylo nutno samostatné projednavat. Pro mozZnost ovéfeni je pfedpokladany pravni stav po
vydani zmény zpracovan v elektronické formeé jiz ke spoleénému jednani.

» Bod A4.2: Uzemni studie pro zastavbu uvedenych ploch je jiz zpracovana a zapsana do
evidence Uzemné planovaci &innosti, upravovat podminky jejiho pofizeni proto jiz nema
smysl.
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= Bod A.4.3: Uvedena podminka je dopInéna do specifickych podminek vyuziti ploch Z8 a P1.

= Bod A.4.4: Uvedena podminka je doplnéna do podminek prostorového uspofadani ploch
smisené obytné zastavby - venkovské (SV).

» Bod A.4.5: Uvedené prvky jsou v koordinagnim vykrese odGvodnéni UP Hofice vyznadeny.
» Bod B: ZC1 UP Hofice nevymezuje nové plochy &i koridory Gzemnich rezerv.
» Bod C: ZC1 UP Hofice neupravuje rozsah vefejné prospésnych staveb ani opatfeni.

» Bod D: ZC1 UP Hofice nevymezuje plochy & koridory, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

» Bod E: Navrh ZC1 UP Hofice je zpracovan invariantné.

» Kapitola F: ZC1 UP Hofice je zpracovana v rozsahu, v &lenéni a v poétu kopii dle uvedené
kapitoly.

» Kapitola G: Zpracovani vyhodnoceni vlivu ZC1 UP Hofice na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

7. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouzije, protoze ZC1 UP Hofice nevymezuje nové zastavitelné plochy
podstatného rozsahu. Nové vymezena zastavitelna plocha Z23 pro ob&anské vybaveni - vefejné (OV) ma
vyméru pouze 0,06 ha a je vymezena uvnitf zastavéného Gzemi Hroznétic. Zadné jiné plochy pro rozvoj
obg&anského vybaveni v UP Hofice vymezeny nejsou.

8. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1. Vyhodnoceni souladu zmény Gizemniho planu
8.1.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoZze vytvaii pfedpoklady pro
zvy$ovani hodnot v feSeném Uzemi a nenaru$uje podminky jeho udrzitelného rozvoje. ZC1 UP Hofice
dotvafi pfedpoklady k zabezpeleni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

8.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl

UPD zC1 UP Hofice i stanoveny zplsob jejiho projednani jsou v souladu se zékonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadécimi vyhlaskami. Graficka uprava
zmeény odpovida upravé stavajiciho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Zze se jednd pouze o zménu
uzemniho planu, je rozsah UPD pfimétené zkracen.
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8.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu

Navrhem ZC1 UP Hofice nedochazi ke stfetu vefejnych zajmi. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotéenych organl a se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

V&eobecné pro Gzemni a stavebni &innost v fe§eném Gzemi plati, Ze pfedem bode s CR-MO
projednany nize uvedené stavby:

= vystavba objektd a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

= stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

= stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, Il. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich véetné silni€nich mosta, Eerpaci stanice PHM;

= nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni ptvodnich;
= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;
= zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

= vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekt(i na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny;

= fiéni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich rusent;
= Zzelezni€ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na nich;
= Zelezni€ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

= stavby vysSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi poZzadavek ochrany;

= veSkera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy
resortu MO.

Délnice D1 je chrdnéna ochrannym pasmem (viz §30, odst. 3 zakona & 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, v platném znéni). V ochranném pasmu Ize realizovat jakékoli stavby pouze
vyjime&né a pouze s povolenim vydanym silniénim spravnim Ofadem a za podminek v povoleni
uvedenych (§32, §40 Vykon statni spravy, zakona €. 13/1997 Sb.). Dle schvalené Kategorizace dalnic a
silnic do roku 2040 je dalnice v celé délce prochazejici Krajem Vysocina navrzena v kategorii S 33,5/120.

V feSeném Uzemi Ize predpokladat stfedni stupen radonového rizika, a tomuto riziku je nutné
pfizpusobit feSeni staveb (ochrana proti pronikani zemniho radonu do interiéra).
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Stavby s prvky lidové architektury a jiné cenné stavby v Gzemi byly v grafické i textové &asti UP
Hofice aktualizovany (dle prlizkuma firmy Hrdlicka servis z roku 2013) nasledné:

= Chalupa na severni strané navsi v Hoficich.
= Usedlost na zapadni strané navsi v Hoficich.
= Dva kfize a kaple v Dékancicich

= Kaple a kfiz v Hroznéticich.

= Smirc¢i kdmen na navsi v Hroznéticich.

= KFiz za Hroznéticemi

= Usedlost ¢.p.1 v Hroznéticich.

= Usedlost €.p.2 v Hroznéticich.

= Usedlost €.p.9 v Hroznéticich.

= Usedlost €.p.10 v Hroznéticich.

= Usedlost ¢.p.14 v Hroznéticich.

8.2. Zména referenéniho mapového podkladu

Referenénim mapovym podkladem UP Ho¥ice byla vektorizovana odvozenina rastrové katastraini
mapy. Po vydani UP Hofice probéhla digitalizace katastralnich map KU Hofice u Humpolec i KU
Hroznétice, které jsou nové pouzity jako podklad Feseni ZC1 UP Hofice.

Odchylky pavodniho mapového podkladu (vektorizovana odvozenina rastrové katastralni mapy) a
nového mapového podkladu jsou pouze v nepiesnostech, které odpovidaji v méfitku 1:5000 nejvySe
tloustkam pouzitych &ar, a proto zménu mapového podkladu nelze povazovat za zménu podminek
v Uzemi, kterou by bylo nutno samostatné projednavat. Pro moznost ovéieni je pfedpokladany pravni
stav po vydani zmény zpracovan a pfedavan pofizovateli v elektronické formé soubézné s vykresy zmény
UP.

8.3. Upravy hranic zastavéného Gzemi

Katastralni mapa byla aktualizovana ke dni 31.5.2017. Hranice zastavéného uUzemi byla
rozSifena o zastavénou &ast zastavitelné plochy Z1 o vymére 0,13 ha.

8.4. Vymezeni novych ploch prestavby

V souladu s pozadavky ve schvaleném zadani ZC1 UP Hofice je vymezena v mistni &asti
Dékancice plocha prestavby P1 pro vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD).
Dlvodem je potfeba zlepSovani podminek pro hospodarsky rozvoj feSeného Uzemi a zaroven potfeba
umoznéni zmény zpusobu vyuziti chatrajicich objektd ve smyslu umoznéni rekonstrukce a revitalizace.
Integrace nerusivych vyrobnich aktivit v ramci zastavéného uzemi (obnova nevyuzitych hospodaiskych
objekt byvalych venkovskych usedlosti) je v souladu s celkovou koncepci rozvoje feSeného uzemi.

8.5. Zruseni zastavitelnych ploch

Z dlvodu zastavéni je zruSena Cast zastavitelné plochy Z1 (méni se Casovy horizont ploch
z navrhu na stavajici stav).
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8.6. Upravy zastavitelnych ploch

ZC1 UP Hofice méni zplisob vyuziti zastavitelnych ploch Z1 a Z22 z bydleni - v rodinnych
domech (BIl) na smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV). Divodem je potfeba umoznéni integrace
neruSivych vyrobnich aktivit ¢i drobného ob&anského vybaveni v ramci obytnych ploch. Rozvijeni ryze
obytné zastavby neni v feSeném Uzemi zadouci, protoze takovato zastavba ma pfiméstsky charakter, coz
neodpovida charakteru obce ani dosavadni struktufe zastavby. Ve stavajici zastavbé na obytnou Cast
zpravidla navazuji hospodafské objekty, pficemz prolinani téchto funkci je pro venkovské prostfedi
pfirozené a charakteristické. Je proto vhodné uplatnit tento princip i v ramci navrZzenych zastavitelnych
ploch.

8.7. Vymezeni novych zastavitelnych ploch

ZC1 UP Hofice nové vymezuje zastavitelnou plochu Z23 pro ob&anské vybaveni - vefejné (OV)
uvnitf zastavéného uzemi Hroznétic. Jedna se plochu na navsi v navaznosti na rybnik, ktera je vymezena
z davodu potfeby umoznéni realizace objektu ob&anského vybaveni pro zajisténi zazemi pro kulturni a
spoleCenské akce v obci. Objekt tohoto typu v Hroznéticich neni a ani neni v fe§eném Uzemi vymezena
zadna jina plocha pro rozvoj ob&anského vybaveni.

8.8. Upravy ploch zmén usporadani krajiny

ZC1 UP Hofice vymezuje plochu K29 jako smigenou plochu nezastavéného Uzemi — zemédélska
(NSz). Obecn& podminky vyuziti ploch nezastavéného Uzemi v UP Hofice neumoziiuji rozvijet
zemédélské vyuziti krajiny v rozsahu dle § 18 odst.5 zak.¢.183/2006 Sb. Divodem je pfedevSim potfeba
ochrany krajinného razu, ktera na vétsiné uzemi vylu€uje moznost umistovani zemédélskych staveb ve
volné krajing. Na druhou stranu je zapotfebi v souladu s &lankem 14a PUR CR umoznit rozvoj
zemédelstvi v rozsahu, ktery umozni zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném uzemi. Proto je
vymezena plocha K29, jejiz podminky vyuZiti umozfiuji rozvoj staveb pro zemé&délstvi (v rozsahu dle § 18
nez v jinych ¢astech feSeného Uuzemi.

8.9. Upravy podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Podminky vyuziti pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti byly upraveny tak, aby
byla Iépe zohlednéna potfeba ochrany krajinného razu, nezastavéného uzemi a zemédélského pudniho
fondu.

8.10. ZruSeni ploch Uzemni rezervy

Aktualizace &.2 ZUR Kraje Vysog&ina rusi koridor Gzemni rezervy pro vyhledové rozsifeni dalnice
D1, ktery je v UP Hofice vymezen jako plochy uzemni rezervy R1 a R2. ZC1 UP Hofice proto plochy
uzemnich rezerv R1 a R2 rovnéz rusi.
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9. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

ZC1 UP Hotice neni spojena sdopady na ZPF. Jednotlivé upravy se ZPF nedotykaji
z nasledujicich divodu:

= Nové vymezena zastavitelna plocha Z23 pro obanské vybaveni - vefejné (OV) je vymezena
uvnitf zastavéného uzemi Hroznétic na pozemcich, které nejsou soucasti ZPF (jedna se o
ostatni plochu dle KN).

= Nové vymezena plocha zmény usporadani krajiny K29 zplochy zemédélské (NZ) na
smiSenou plochu nezastavéného uzemi — zemédélska (NSz). Plocha K29 ma vymeéru 0,05 ha
a je vymezena na pUdach L.tfidy ochrany (kod BPEJ 7.29.11). Jedna se o zménu usporadani
krajiny, ktera pouze mirné upravuje zpusob vyuziti pfi zachovani hlavni zemédélské funkce
plochy. Podminky vyuZziti obou druht ploch témér stejné, fakticky se liSi pouze umoznénim
umistovat stavby pro zemédélstvi v rozsahu dle § 18 odst.5 zak.¢.183/2006 Sb. Nejedna se
proto o zastavitelnou plochu. Odivodnéni potfeby vymezeni plochy je uvedeno v kapitole 8.8.

»  ZC1 UP Hofice méni zplisob vyuziti zastavitelnych ploch Z1 a Z22 z bydleni - v rodinnych
domech (Bl) na smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV). VySe uvedené plochy jsou
vymezeny na pudach l.tfidy ochrany. Z hlediska ZPF se ale nejedna o zménu vyuziti, protoze
oba druhy ploch jsou podmnoZinou obytné zastavby, ktera byla v UP Hofice z hlediska
dopadu na ZPF vyhodnocovana jako jedina skupina zastavitelnych ploch pro bydleni (viz
tabulka predpokladanych dopadd na ZPF, ktera je uvedena v kapitole 5.2.2. textové Casti B1
od@vodnéni UP Hofice).

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
PUPFL

10.1. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

ZC1 UP Ho¥ice nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by ptedpokladalo zabor pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa.
10.2. Udaje o dotéeni pasma 50 m od okraje lesa

ZC1 UP Hofice nevymezuje zastavitelné plochy umozriujici zastavbu v pasmu 50 m od okraje
lesa.
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B.3./ VYSLEDKY PROJEDNANI SPOLECNEHO
JEDNANI DLE §50 ZMENY C.1 HORICE

dne / 12.10.2017

5/1 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU KE SPOLECNEMU JEDNANi O NAVRHU ZMENY C. 1
UP HORICE ZE DNE 19.7.2017 DLE §50 SZ.

S.1_50 Obvodni barfisky Ufad pro uzemi kraju Libereckého a Vysocina, ¢.j..: SBS 22290/2017 ze dne
10.7.2017

nema namitky

S.2_50 Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina, ¢.j. HSJI- 6770-7/PE-2016, ev. ¢. PE-717/2017 ze
dne 11.7.2017

souhlasné koordinované stanovisko
S.3_50 Reditelstvi silnic a dalnic CR, zn.: 001454/11300/2017 ze dne 17. 7. 2017

RSD CR se tyka zejména dil&i zména, ktera ,rusi koridory uzemni rezervy R1 a R2 pro
vyhledové rozSifeni dalnice D1¢.

Upozorifiujeme v8ak, Zze dalnice D1 je chranéna ochrannym pasmem (viz §30, odst. 3 zakona
€. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v plathném znéni). V ochranném pasmu lze
realizovat jakékoli stavby pouze vyjimeéné a pouze s povolenim vydanym silniénim
spravnim ufadem a za podminek v povoleni uvedenych (§32, §40 Vykon statni spravy,
zékona €. 13/1997 Sb.). Dle schvalené Kategorizace dalnic a silnic do roku 2040 je dalnice

v celé délce prochazejici Krajem Vysocina navrZzena v kategorii S 33,5/120.

Zpusob zohlednéni: Doplnit do textové ¢asti odivodnéni zmény ¢.1.

S.4_50 Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, €.j. KUJI 496230/2017,
0OZPZ 3166/2016, ze dne 20. 7. 2017, Stanovisko organu ochrany zemédélského pudniho
fondu:

Nesouhlasné stanovisko k navrzené plose K29 v k. U. Hroznétice na pudé I. tf. ochrany

V §4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF je uvedeno, Ze zemédélskou puadu I. a Il. tf. ochrany Ize
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Dle §4 odst. 1 pism. d) Ize odnimat jen nejnutngjsi plochu ZPF. Vzhledem
k tomu, ze plocha K29 by méla slouzit zemédélské vyrobé, organ ochrany ZPF bude
souhlasit se zaborem pldy vI. tf. ochrany (protoze obec je obklopena vysoce
chranénou pidou), ovSem jen nezbytné nutném rozsahu.

Zpusob zohlednéni: S ohledem na domluvu v ramci spole¢ného jednani ke zméné ¢. 1 bude
navrzena plocha umenSena na minimalni parametry umoZznujici vystavbu objektu pro
zemédélstvi.

S.5_50 Ceska geologicka sluzba, zn. CGS-441/17/0880*SOG-441/470/2017 ze dne 25. 7. 2017

CGS se vyjadrila stanoviskem ¢j. CGS 441/16/1835*S0G-441/839/2016 z 9. 1. 2016 k navrhu
zadani zmény ¢. 1 UP Hofice
S odvolanim na své vyse uvedené stanovisko, v némz se v reSeném uzemi doporucuje

vénovat zvysenou pozornost stiednimu stupni radonového rizika, neuplatiuje dalsi
pfipominky.



Zpusob zohlednéni: Doplnit do textové ¢asti odivodnéni zmény ¢.1.

S.6_50 Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina, zn. KHSV/15396/2017/PE/HOK/Tes ze dne 27. 7.
2017

souhlasi

S.7_50 Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi, €.j. KUJI 54074/2017,
0ZPZ 2005/2017 Gr-2, ze dne 25. 7. 2017

1. z hlediska pUsobnosti podle lesniho zakona: nema pripominek

2. z hlediska plisobnosti podle vodniho zakona: vyjadieni je v kompetenci MéU Humpolec,
odboru zivotniho prostfedi a pamatkové péce

S.8_50 Meéstsky ufad Humpolec, Odbor Zivotniho prostiedi a pamatkové péce, C..
MUHU/17872/2017/Kc, s.z. ZP/1357/2017 ze dne 4. 8. 2017

Stanovisko za usek ochrany pfirody a krajiny - pozadujeme doplnit: Pro zménu ploch Bl
na SV smiSené obytné venkovské zadame o doplnéni maximalni vysky zastavby, pro
plochu NSz dopInit max. vysSku zastavby

Zpusob zohlednéni: V souladu s Uzemni studii bude navrzena max. vyska objektd 9m, s tim
Ze je umoznéno realizovat max. 2NP + podkrovi.

Stanovisko za usek pamatkové péée k navrhu zmény &. 1 UP: K navrhu zmény é&. 1
nebyly zapracovany nase pozadavky dle predchoziho stanoviska ¢.j.
MUHU/25685/2016/Kc s.z. ZP/668/2016 dne 6. 1. 2017, pozadujeme doplnit navrh o
uvedené.

Zpusob zohlednéni: Bude dopinéno dle pozadavku stanoviska ¢.j. MUHU/25685/2016/Kc
s.z. ZP/668/2016 dne 6. 1. 2017.

S.9_50 Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany uzemnich zajmda, sp. zn.
36295/2017-8201-OUZ-CB ze dne 18. 8. 2017

nema pfipominky

5/2 POSOUZENI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU HORICE KRAJSKYM URADEM -§
50 ODST. 7 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko ze dne 22.9.2017 ¢€.j. KUJI 66865/2017 St, OUP 466/2016-5:

V predloZzeném navrhu UP je zajisténa koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $ir§i uzemni
vztahy, soulad s politikou tzemniho rozvoje a soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Z hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 nemame pfipominky.
Z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady uzemniho rozvoje Kraje
VysocCina, ve znéni aktualizaci €. 1, 2 a 3: Navrh zmény UP je zpracovan v souladu se stanovenymi
ukoly pro uzemni planovani dle ZUR KrV.

Z hlediska koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy: navrh zmény UP ma vliv na
navaznost na Uzemi sousednich obci vypusténim koridoru Uzemni rezervy pro rozsifeni dalnice D1.

K pfedloZzenému navrhu nemame dalsi pozadavky.

=>Na zékladé tohoto stanoviska bylo mozno zahdjit fizeni o vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu
Hofice dle § 52 stavebniho zakona



VYHODNOCENI PRIPOMINEK KE SPOLECNEMU JEDNANiI O NAVRHU ZMENY C. 1
UPHORICE ZE DNE 12.10.2016 DLE §50 SZ

V ramci spoleéného jednani o navrhu Zmény &. 1 UP Hofice dle §50 SZ byly podany tyto pfipominky:
P.1_50 Obec Horice

Pozadujeme ZvySit maximalni procento zastavitelnosti na plochach SV z 30 % na 35%.

Zpusob zapracovani: Procento bude upraveno dle pozadavku.
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MAPOVY PODKLAD:

Jako mapovy podklad je pfevzat pfislusny vykres izemniho planu.
V pfislu$ném vykresu je uvedena i legenda zobrazenych jevu.
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Plochy prestavby
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stabilizované zmén

SLDOV .  Obganské vybaveni - vefejné

NSz Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédé&lské

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
ZAKLADNI CLENENI UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi k 30.4.2017
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Plochy zmén usporadani krajiny
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MAPOVY PODKLAD:
P
Jako mapovy podklad je prevzat prislusny vykres dzemniho planu.
V pfislusném vykresu je uvedena i legenda zobrazenych jevi.
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