JEZOV

k.i. Jezov nad Zelivkou

UZEMNI PLAN
TEXTOVA CAST

navrh k vefejnému projednani

PODPORIL Kra j Vysocma

Zpracovatel : Pofizovatel :
Ing. arch. Mili¢ Maryska Méstsky urad Humpolec
Letohradska 3/369 Horni ndmésti 300

170 00 Praha 7 369 22 Humpolec



SEZNAM DOKUMENTACE

IDENTIFIKACNI UDAJE

UZEMNI PLAN

Textova cast

a)

b)

d)

Vymezeni zastavéného uzemi
véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrana a rozvoj jeho hodnot

1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

2. Ochrana ptirodnich hodnot

3. Ochrana kulturnich hodnot

Urbanisticka koncepce
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1. Urbanistickd kompozice

2. Koncepce vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby

4. Koncepce sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura
2. Technickd infrastruktura
3. Obcanské vybaveni
4. Veftejna prostranstvi

Koncepce usporadani krajiny

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, izemni systém ekologické stability, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

1. Cilové charakteristika krajiny

Koncepce uspotfadani krajiny

Vodni toky, zaplavova tizemi a ochrana pfed povodnémi
Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni systém ekologické stability - USES

ok owb

strana

4

10

14



f) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

2. Spolecné zasady vyuziti ploch

3. Podminky vyuZziti urbanizovanych ploch
4. Podminky vyuziti neurbanizovanych ploch

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni
vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi
Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné
dalsSich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni
Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

j) Stanoveni poradi zmén v uzemi
etapizace zastavby

k) Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresi
udaje o poctu listii tizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické ¢asti

Graficka cast
Vykresy uzemniho planu:

O w>»

( v tzemnim planu neni obsazen )

20

32

32

32

32

33

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000
HLAVNi VYKRES 1: 5000
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5000



IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD:
(UPD - Gzemné planovaci dokumentace)

Druh UPD:

Stuperi UPD :

Resené spravni tzemi:
Pofizovatel :

( Ufad uzemniho planovani)

Objednavatel:
(obec, ktera UP vydava)

Zpracovatel UP:

Cislo zakazky :

Datum:

JEZOV - UZEMNI PLAN

Uzemni plan (UP)

Néavrh k vefejnému projednani

k.. JeZov nad Zelivkou

Meéstsky tfad Humpolec
Stavebni ufad

Horni ndmésti 300

396 01 Humpolec

Obec Jezov

IC : 00475840
Jezov 33

396 01 Humpolec

Ing. arch. Mili¢ Maryska
IC : 16125703

Cislo autorizace: 00401
Letohradska 3 / 369

170 00 Praha 7

11-2021
2023



UZEMNi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi,

véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Uzemni plan Jezov vymezuje zastavéné uzemi ke dni 31. 01. 2023.
Zastavéné izemi s hranici zastavéného Gizemi je vymezeno na vykresech:

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
(zastavéné uzemi je vyznaceno ploSné modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou)

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000).
(hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou)

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce spociva predevSim v respektu ke stavajicim
urbanistickym hodnotam a struktufe typickych venkovskych sidel v regionu Ceskomoravské
vysociny. Koncepce rozvoje uzemi obce vytvaii predpoklady pro obnovu a rozvoj soucasné
urbanistické struktury, kompozi¢nich, krajinarskych a estetickych hodnot, a to bez radikalnich
zasahii do prostorového ¢lenéni a popteni n¢které vyvojové etapy sidla.

Uzemi obce Jezov charakterizuji diky klidnému prostfedi a okolni krasné piirodé kvalitni
podminky pro bydleni a pro rekreaci. Cilem tizemniho planu je zejména vytvoieni podminek
pro zachovani kvalitniho obytného standardu, dobrych podminek pro rekreaci a zlepSeni
obytného standardu prostfednictvim rozvoje obcanského vybaveni a dostatecné kapacitni
vetejné technické infrastruktury. V pfiméfeném rozsahu jsou v izemnim planu vytvafeny
podminky i pro rozvoj ekonomické zakladny, zejména ve sféfe obCanského vybaveni a
v ramci ploch venkovského bydleni ve sféfe sluzeb a drobné vyroby. Vzhledem k odlehlé
poloze obce se nepiedpoklada spadova funkce v regionu.

Nové stavby, zmény stavajicich staveb a piipadné stavebni Gpravy nesmi narusit dneSni
charakter zastavby venkovského sidla (piidorysem a hmotou stavby, vySkou stavby, tvarem
sttechy, apod.). Do soucasného systému zastavby neni mozno povolit funkéné 1 prostorove
rusivé cizi prvky. Charakterem méstska zastavba (vicepodlazni bytové domy, fadové domy)
neni pfipustnd. Na uzemi obce Jezov je tieba zasazovat se o zachovani charakteru
venkovského osidleni krajiny, jeho kompozi¢nich, krajinaiskych a estetickych hodnot.

Zvlastni pozornost musi byt vénovana ochrané stavebni a krajinné dominanty kostela
Sv. Lucie. Zadné nové stavby a piipadné zmény stavajicich staveb v sidle JeZov ijeho
v §ir§im okoli nesmi naruSit dominantni uplatnéni kostela Sv. Lucie v zéstavbé obce Jezov,
a to ani v dalkovych pohledech na obec Jezov z okolni volné krajiny.

Na tizemi obce JeZov je nutno vytvaret kvalitni prostiedi pro kazdodenni a kratkodobou
rekreaci obyvatel, vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou piepravu,
podporovat rozvoj rekreacniho potencialu uzemi obce ve formach ptiznivych pro udrzitelny
rozvoj. Na uzemi obce nesmi byt umistény vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem
vyznamné negativné ovlivnily ¢istotu povrchovych 1 podzemnich vod a ¢istotu ovzdusi.
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2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Na uzemi obce Jezov je tfeba chréanit a rozvijet charakteristické znaky krajiny a zachovat
prvky historického ¢lenéni krajiny (zejména udoli podél vodni nadrze Zelivka, lesni masiv na
svazich nad touto vodni nadrzi, pestra mozaika ploch volné krajiny - lesy, louky, pastviny,
orna puda). Posileni stavajicich a zakladani novych pfirodnich prvkii bude na izemi obce
Jezov podporovano.

Na celém tzemi JeZov nesmi byt umistovany zadné zaméry, zmény v uzemi a veSkeré
¢innosti, které by mohly vést k ruSeni, poskozeni nebo ke zni¢eni dochovaného stavu uzemi,
cenné¢ho pro sviij krajinny raz a ptirodni, krajinarské a estetické hodnoty.

Evropsky vyznamna lokalita - EVL

Na jihovychodnim, vychodnim a severnim okraji izemi obce Jezov, podél vodni nadrze
Svihov (Vodni dilo Zelivka) se nachazi vyhlagena evropsky vyznamna lokalita (EVL)
CZ0214016 - Zelivka v soustavé Natura 2000.

Z divodd ochrany pfirodnich hodnot se zde vylucuje umistovani jakychkoliv zaméra,
které¢ by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly EVL vyznamné ovlivnit. V SirSim okoli
musi byt respektovano uzemni zabezpe&eni funkénosti prvku EVL CZ0214016 - Zelivka.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na tzemi obce JeZzov bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho
dédictvi predstavuji registrované nemovité kulturni pamatky, dochovand urbanisticka
struktura sidla a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na tizemi obce JeZov jsou registrovany statem chranéné nemovité kulturni pamatky. (areal
kostela Sv. Lucie - kostel, ohradni zed s branou, dievéna zvonice, hibitov). Veskera ¢innost,
ktera by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich bezprosttedniho
okoli, je nepfipustna.

Na uzemi obce Jezov jsou evidovany pamatky mistniho vyznamu (kiiz pted vstupem do
arealu kostela Sv. Lucie, kiiz podél cesty ve sméru k sidlu Vranice a dva kiize podél cesty ve
sméru ke zficenin¢ hradu Klostenberg). Veskerd ¢innost, ktera by mohla vést k poSkozeni
pamatek mistniho vyznamu a jejich bezprostfedniho okoli, je nepfipustna.

Ochrana dochované urbanistické struktury sidla

Mezi kulturni dédictvi patii pivodni venkovska urbanisticka struktura sidla. Zasadou je
rozvijet sidlo tak, aby u nich nebyla narusena jeho historickd stopa. Ochrana musi byt
soustiedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané konkrétni misto charakteristickou
pudorysnou strukturu, vyskovou hladinu ptivodni zéastavby, métitko a dochovany historicky
cenny architektonicky vyraz staveb. Jedna se zejména o zachovani charakteru staveb, které si
svym architektonickym pojetim (pidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy, barevnosti
konstrukci, apod.) tradi¢ni vyraz venkovskych staveb v regionu a vylouceni vSech funkéné
1 prostorove rusivych cizich prvkda.

Ochrana archeologickych naleza

Uzemi obce JeZov je posuzovano jako Uzemi s archeologickymi néalezy.
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c) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE
Zakladem urbanistické kompozice je zachovani charakteru venkovského osidleni krajiny.

Koncepce uzemniho planu spoc¢iva v zachovani urbanistické kompozice kompaktniho sidla
v krajiné a v jeho citlivém doplnéni. Zastavéné uzemi se bude postupné arondovat, dopliovat
a rozvijet zejména v prolukach zastavby a v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, jediné tak
lze uchovat typicky kompaktni charakter sidla v krajiné. Koncepce uzemniho planu se
zasazuje o zamezeni radidlniho rozristdni zdstavby sidla do volné krajiny a o omezeni
zakladani novych vétsich obytnych celkli v okolni krajiné.

Uzemni plan Jezov piedpokladd rozvoj zejména ve zkapacitnéni zastavby v zastavéném
uzemi, v prolukach stavajici zastavby a pro stavebni rozvoj vymezuje nékolik zastavitelnych
ploch mimo zastavéné izemi. Cilem urbanistické kompozice je zejména respekt ke stavajicim
hodnotam venkovské zastavby a vytvoreni predpokladd pro stavebni rozvoj obce, ptirozenou
navaznost a harmonické zapojeni nové zastavby na zastavitelnych plochach do krajinného
rdzu, urbanistického i architektonicko stavebniho kontextu stavajiciho sidla.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvaii pfedpoklady k pfiméfenému rozvoji sidla Jezov.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce JeZov v §irSim regionu.
V tizemnim pldnu je navrZena etapizace zastavby s ohledem na aktudlni a vyhledové potieby
stavebniho rozvoje obce. Zastavitelné plochy vymezené v ndvaznosti na zastavéné uzemi a v
prolukéch sidla budou soucasné¢ zastavéné tizemi harmonicky dopliiovat.

2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V Gizemnim planu se navrhuje rozvoj vSech hlavnich potfebnych sidlotvornych slozek,
zahrnujici zejména rozvoj ploch bydleni a obcanského vybaveni. V ramci ploch venkovského
bydleni vytvati uzemni plan prostor pro rozvoj obsluznych zatizeni, sluzeb a drobné vyroby.

Zastavitelné plochy urcené pro bydleni (plochy BV - bydleni venkovské) jsou vymezeny
rovnomeérné v riznych Castech sidla v ndvaznosti na zastavéné uzemi (2.1, 2.2, 2.3, Z.5, Z.6).
Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména u komunikaci, kde jsou vytvoteny podminky pro
zajisténi vyhovujici dopravni obsluhy a napojeni na inzenyrské sité.

Zastavitelna plocha obCanského vybaveni (plochy OV — obcanské vybaveni vetejné) je
vymezena v navaznosti na stavajici plochy obcanského vybaveni severnim okraji sidla (Z.8).

Zastavitelna plocha vetejnych prostranstvi (plochy PU — vefejna prostranstvi vS§eobecnd) je
vymezena za uc¢elem umisténi obsluzné komunikace (Z.9).

Na pokraji zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch jsou vymezené nové plochy zelené
77 - zahrady a sady (Z.10, Z.11, Z.12, Z.13). Plochy zahrad a sadl jsou vymezeny zejména
tak, aby na okrajich zastavby tvoftily pozvolny pfechod do volné krajiny.

Uzemni plan Jezov vytvaii také piedpoklady pro rekreaéni vyuziti izemi. Uzemi disponuje
rekreacnim potencidlem. Malebnd krajina vysocinného charakteru poskytuje ptredpoklady
zejména pro nenaro¢nou rekreaci spojenou v letnim obdobi s turistikou a cykloturistikou a v
zim¢ bézeckym lyzovanim. Vybaveni obce v oblasti rekreace je tieba podporovat a
plnohodnotné ho vyuzivat. Rekreace je mozna 1 v ramci ploch venkovského bydleni, kde Cast
puvodnich staveni ptevzala funkci rekreace.
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CELKOVY PODIL ROZVOJE PLOCH

BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 1, 3500 ha
BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské - II. etapa 1, 0000 ha
OV Plochy obcanského vybaveni - obCanské vybaveni veiejné 0, 2200 ha
PU Plochy vetejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vSeobecna 0, 2500 ha
ZZ Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 1, 1600 ha
ZZ Plochy zelen¢ - zelen - zahrady a sady - II. etapa 0, 2500 ha
CELKEM 4,2300 ha

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Jezov se vymezuji plochy zmén vyuziti:
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznatenim Z.1azZ.13

Zastavitelné plochy jsou piehledné graficky zndzornény na vykresech
»A - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a ,,B - Hlavni vykres®.

3.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni pottebné sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni,
obcanské vybaveni a sidelni zelen.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH VK/";]‘;*’

PLOCHY BYDLENI

71 BV bydleni venkovské 0,38

: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0. 02

PU vefejna prostranstvi vSeobecna ’
PLOCHY BYDLENI

2.2 BV bydleni venkovské 0,47
PLOCHY BYDLENI

z:3 BV bydleni venkovské 0,33
PLOCHY BYDLENI

2.5 BV bydleni venkovské 0,17
PLOCHY BYDLENT - II. etapa

Z.6 BV bydleni venkovské 1,00




PLOCHY ZELENE - II. etapa

z.7 ZZ zelen - zahrady a sady 0,25
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

2.8 y . L 0,22
OV obcanské vybaveni vetejné
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

2.9 o L . 0,23
PU vefejna prostranstvi v§eobecna
PLOCHY ZELENE

Z.10 ZZ zelen - zahrady a sady 0,25
PLOCHY ZELENE

z1 ZZ zelen - zahrady a sady 0,11
PLOCHY ZELENE

z.12 ZZ zelen - zahrady a sady 0,64
PLOCHY ZELENE

Z13 ZZ 7zelen - zahrady a sady 0,15
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 4,23

3.2 PLOCHY PRESTAVEB

V UP Jezov nejsou vymezeny plochy prestavby.

. KONCEPCE SiDELNi ZELENE
V Uzemnim planu JeZov jsou vymezeny plochy sidelni zelené:

ZP PLOCHY ZELENE
zelen - parky a parkove upravené plochy

ZZ PLOCHY ZELENE
zelen - zahrady a sady

Plochy zelen¢ ZP (zelen - parky a parkové upravené plochy) se soustfed’uji predevsim na
atraktivnich mistech vetfejnych prostranstvi, zejména v centralnich ¢astech sidla.

Plochy zelené¢ ZZ (zelenn - zahrady a sady) jsou vymezeny pievazné v navaznosti na
obytnou zastavbu, v mistech kde je umisténi staveb rodinnych domii nevhodné. Nové
vymezené plochy zahrad a sada (Z.10, Z.11, Z.12, Z.13) jsou situovany zejména tak, aby na
okrajich zéstavby tvoftily pozvolny pfechod do volné krajiny.

Zastavéné izemi bude iv budoucnu tvofeno pievazné plochami obytné zastavby, kde
podle moznosti postaci doplnit pasy doprovodné zelené podél komunikaci, nebot” se v sidle
ptedpokladé vysoky podil sadli a zahrad v rdmci ploch venkovského bydleni.



d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro
verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
1.1 POZEMNI KOMUNIKACE
Silnice

Uzemni plan Jezov nema zasadni vliv na silni¢ni sit, ponechdvé jednu silnici prochazejici
uzemim obce ( silnice III tfidy - 111 / 13035) ve stavajici trase.

Na celém tzemi obce Jezov jsou piipustné postupné upravy silnice spojené predevsim
s odstrailovanim dopravnich zavad a postupna rekonstrukce silnice do normovanych kategorii,
pokud to umozni konfigurace terénu v krajin€ a prostorové uspotradani stavajici zastavby.

Komunikace

Zastavba v zastavéném uzemi je obsluhovana ze sit¢ obsluznych komunikaci. Pfipustna je
postupna rekonstrukce stavajicich komunikaci v zastavéném uzemi 1 komunikaci mimo
zastavéné uzemi v krajiné do normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové a Sitkové
uspotadani stavajici zastavby v sidle a konfigurace terénu v krajing.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé mohou byt pouze vyjimecné (pokud budou
nezbytné nutné), u slepych komunikaci musi byt vzdy zajiStén prostor pro otoceni vozidel,
vcetné nékladnich (napt. vozidel pozarni techniky, vozidel pro sbér a svoz odpadi, apod.).

Doprava v klidu

U obytné zéastavby musi byt na stavebnim pozemku zajiSténa odstavna stani, pro navstévy
je pripustné parkovani na vetejnych prostranstvich. U obcanského vybaveni je parkovani
ptipustné na piilehlych vetfejnych prostranstvich.

Pési a cyklisticky provoz

Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochach bude pési provoz
zajiStovan po obsluznych komunikacich a na chodnicich v rdmci vetejnych prostranstvi.

K rozsifeni pésiho a cyklistického provozu je pfipustné zfizovani péSich a cyklistickych
tras. P&Si a cyklistické trasy mohou byt realizovany na celém tizemi obce. Predpoklada se, ze
k vytvoteni novych cyklistickych tras bude v krajiné vyuZito pievazné stavajicich a
ptivodnich polnich a lesnich cest.
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2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNIi HOSPODARSTVIi
2.1.1 KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV (istirna odpadnich vod)
Na uzemi obce musi byt zajisténa nezdvadna likvidace splaskovych odpadnich vod.

V sidle Jezov je vybudovéna splaskova kanalizace zakoncend cistirnou odpadnich vod
(COV) situovanou na jiznim okraji sidla sidla Jezov.

V sidle se navrhuje dobudovani splaskové kanalizace odvadgjici splagkové vody na COV.
Do doby dobudovéani splaskové kanalizace ve zbyvajicich ¢astech obce, mohou byt vzhledem
k nizkému poctu obyvatel odpadni vody z jednotlivych domécnosti zneSkodnovany
individudlnim zptisobem (napt. domovni cistirny odpadnich vod nebo jim ekvivalentni
technologie ¢isténi odpadnich vod, které jsou v souladu s ptislusnou legislativou, nepropustné
bezodtokové jimky na vyvazeni).

Na zastavitelnych plochach (v novych dosud nezastavénych lokalitach) bude pokladana
kanalizace spolecné s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vefejném prostoru komunikaci.

Kanalizace de§tova

Na vSech plochach v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach musi byt zajiSténa
bezskodna likvidace destovych vod. Na stavebnich pozemcich musi byt likvidace destovych
vod v misté prokdzana vsakem. Pokud nebude vsak destovych vod pfimo na stavebnim
pozemku prokazan, musi byt deStova voda akumulovana v jimkéch nebo retencich.

Srazkové vody zkomunikaci a vefejnych prostranstvi budou ptednostné vsakovany
v podélnych zasakovacich zatravnénych péasech ¢i zasakovacich zafizenich, do deStové
kanalizace budou napojeny pouze piepady z téchto zafizeni.

2.1.2 VODOVOD

Zasobovani obyvatel pitnou vodou v obci Jezov je v soucasné dob¢ zajiSténo lokdlné
z domovnich studni. Obec Jezov nema vybudovany vefejny vodovod.
Zasobovani vetejného vodovodu pitnou vodou se navrhuje dvojim moznym zpiisobem :

1 Z vlastnich zdroji pitné¢ vody vybudovadnim obecnich studni - z&sobeni z pramenist’ na
uzemi obce. Ze studni bude voda cerpana do vodojemu (VDJ), umisténému na vyvySeném
misté nad sidlem Jezov. Z VDJ nad sidlem lze napojit veskerou zéstavbu sidla Jezov.

2 Ze skupinového vodovodu HU-PE-PA (Humpolec - Pelhfimov - Pacov), ktery pfivadi
dalkovym pfivadéem pitnou vodu po Gpravé z vodni nadrze Svihov na fece Zelivee,
tj. z VD Zelivka do vodojemu umisténému na vyvyseném misté nad sidlem JeZov.

Do doby vybudovani veiejného vodovodu budou stavby zasobeny z vlastnich zdrojt.
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2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice (TS) jsou kapacitné¢ vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti narGstu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stdvajicich
trafostanic a jednak lze vyuzit vykon z nové vybudovanych trafostanic.

V centru predpokladaného zvysSeného odbéru se predpoklada vystavba novych trafostanic.
V ptipad¢ potieby je piipustné pielozit stdvajici nadzemni vedeni nebo pielozeni nadzemniho
vedeni do kabelu ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVIi

Nakladani s odpady je feSeno komplexné v ramci celého regionu. Uzemni plan nenavrhuje
zadné zmény v koncepci nakladani s odpady.

. OBCANSKE VYBAVENI

3.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA
Zakladni obcanské vybaveni vefejné infrastruktury odpovida velikosti a vyznamu obce.

A%

obecniho Ufadu v centralni ¢asti sidla Jezov.

Drobné obcanské vybaveni (naptiklad mald matefskd Skola, ordinace, klubovny, apod.)
je mozné v ramci venkovského bydleni, naptiklad pfimo ve vazbé¢ na bydleni.

Za ucelem rozvoje obcanského vybaveni je vymezena zastavitelna plocha Z.8. Predpoklada
se, ze zastavitelnd plocha Z.8 bude vyuzita pro rozvoj kulturniho a sportovniho vyziti v obci.

3.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP JeZov navrzeny.

Pozarni ochrana

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti. Ptijezd a piistup
pozarni techniky bude zajistén z vefejnych komunikaci umisténych na verejnych prostranstvi.
K zasobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrze na tizemi obce.

Obrana statu

Cel¢é spravni uzemi obce Jezov je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych staveb.

Na tizemi obce budou respektovany vSechny limity a ochrannéd pasma vojenskych zatizeni.
Nové specifické plochy pro zdjmy obrany statu nejsou v izemnim planu navrzeny.
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. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou navsi, ulice, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

4.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy vetejného prostranstvi jsou v uizemnim planu vymezeny na plochéch oznacenych:

PU PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
vetejna prostranstvi vSeobecna

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu Jezov vymezeny nejen v ramci
zastavéného Uzemi a v rdmci zastavitelnych ploch, ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné
krajiné. Ve vetejnych prostranstvich pak mohou byt umistény zejména komunikace.

4.2 ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Plochy vetejné zelené jsou v izemnim planu vymezeny na plochach oznacenych:

ZP PLOCHY ZELENE
zelen - parky a parkové upravené plochy

Plochy zelené - parky a parkové upravené plochy jsou v Uzemnim planu Jezov vymezeny
zejména na stavajicich vétsich nezpevnénych plochach vetfejnych prostranstvi.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatieni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce usporadani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a
vymezenim tzemniho systému ekologické stability je obsaZena na vykrese:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Severozédpadni ¢ast Gizemi obce JeZov patii do typu krajiny lesozemédé€lské harmonické a
vychodni &ast podél vodni nadrze Svihov (Vodni dilo Zelivka) patii do typu krajiny lesni.

Hlavni cilové vyuziti krajiny lesozeméd¢lské harmonické, kde lezi sidlo Jezov, je urcena
zejména pro zemedélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, zakladni vefejnou vybavenost a mistni
ekonomické aktivity, cestovni ruch a rekreaci a vytvaii ptfedpoklady pro jeho ochranu a dalsi
rozvoj. Hlavni cilové vyuziti krajiny lesni, zahrnujici lesni porosty na svazich nad vodni
nadrzi Svihov je uréena zejména pro lesni hospodafstvi a drobné mistni ekonomické aktivity.

V severozapadni ¢asti tzemi obce, ktera patfi do typu krajiny lesozemédé€lské harmonické,
se budou v nejvyssi mozné mife vytvafeny predpoklady pro zachovani stavajicich typt
vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkii, budou respektovany cenné architektonické a
urbanistické znaky sidla. Sidlo se bude dopliovat hmotové a tvarové vhodnymi stavbami,
zachovan bude harmonicky vztah sidla a zemédé€lské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostii, cestovni ruch se bude rozvijet pouze ve formach ptiznivych pro udrzitelny
rozvoj a lu¢ni porosty budou chranény.

Ve vychodni &asti izemi obce podél vodni nadrze Svihov (Vodni dilo Zelivka), ktera patii
do typu krajiny lesni, je tfeba minimalizovat z4sahy do lesnich pozemki. Ptipadny vyjimecny
zéabor lesnich pozemki bude omezen na nezbytné nutnou miru. Lesni hospodaieni bude v této
casti izemi smérovat k diferencované a ptirozené skladbé lesa a tim eliminovat rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodatfenim, zejména velkoplo$nou holoseci a
vysadbou jehli¢natych monokultur. Je nutno eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho
horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména vertikdlnich a liniovych.

Na celém spravnim uzemi obce JeZov je tfeba chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny a zachovat prvky historického clenéni krajiny. Je tfeba se zasadit o zachovani
a podpofeni charakteru a struktury venkovského osidleni, jeho kompozi¢nich, krajindiskych
a estetickych hodnot.

Uzemi obce JeZov je soudasti oblasti krajinného razu CZ0610-OB016 Stfedni Posazavi.

Na celém uzemi obce Jezov je tfeba zamezit vystavbé vySkovych staveb, které by se
vyrazn¢ uplatiovaly v dochovanych prostorech ptivodniho ¢lenéni krajiny a v prostorech
zamérn¢ komponované krajiny nebo by narusovaly uplatnéni kulturnich dominant.

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na tzemi obce Jezov je tieba vytvaret predpoklady pro zachovéni, ochranu a obnovu
ptirodnich zdrojii a zaloZzit v uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajistuje dostateCnou prosperitu ekonomickym aktivitdm v uzemi, ale soucasné
s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojl, které jsou pro vyvoj vyuzivany.
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V krajin€ se navrhuje doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny
a eliminujicich erozni poskozeni. V krajiné mimo zastavéné tizemi se navrhuje zvySeni podilu
trvale zatravnénych ploch zejména na svazitych pozemcich v udoli vodni nadrze Svihov a na
okrajich zastavéného tzemi jako ochrana sidla proti pfivalovym srazkdm. Podél cest a
komunikaci v oteviené volné krajin¢ se navrhuje vysadit péasy doprovodné zelené
s krajinotvornou a protierozni funkci. V izemi se navrhuje obnova polnich cest, u cest a
komunikaci se ptfedpoklada vysadba doprovodné zelené ve formé aleji.

Ke snizeni erozniho ohrozeni bude v ochrannych pésmech vodniho zdroje, v zdénach
diferencované ochrany vodniho zdroje (ZDOVZ), provedeno zatravnéni (opatieni A).

Na uzemi obce je tfeba se zasazovat o ochranu udolnich niv podél vodoteci, zabranit
vodohospodatskym upravam regulujicim vodni toky, odvodinovani a zastavovani udolnich niv
a likvidaci ptirod¢ blizkych spolecenstev (bfehové porosty, louky, slepa ramena, moktady).

Hlavni zésady ptistupu k ochrané a tvorb¢ krajiny:

= Pfi zasazich do tzemi maximalné€ chranit veSkerou vzrostlou zelen,, uchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

» uchovat a podporovat rozvoj ptirozen¢ho genofondu krajiny,

= zajiStovat priznivé plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddéleni,

= podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny,

= pecovat o Cistotu vodoteCi na celém spravnim uzemi a podporovat jejich pfirozené
funkce, technickou udrzbu vodotec¢i je povolené provadét pouze na protipovodiovou
ochranu obce

Na celém tzemi obce Jezov je tieba vytvaret pifedpoklady pro ekologickou optimalizaci,
tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému
jsou vyvazeny vhodné rozloZzenymi plochami ekologicky stabilné&jich pfirozenych a ptirodé
blizkych ekosystémi. Uzemi obce Jezov bude vyuZivano pouze takovym zpiisobem, aby bylo
podpofeno piiznivé plsobeni jejich pfirodnich prvkl na Zivotni prostfedi a zachovan nebo
dotvoten ekologicky optimalni systém obhospodafovani krajiny a ptirodnich zdroji.

. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni toky

Podél vsech vodnich toki musi byt respektovano nezastavéné volné pasmo (manipulacni
pruh) z diivod jejich spravy a udrzby.

Zaplavova uzemi

Na tizemi obce JeZov jsou vyhlasena zaplavové izemi vodnich tokt Zelivka BlaZejovicky
potok, v¢etné aktivnich zon zaplavového uzemi.

V zéplavovych tizemich nesmi byt umistény nesmi byt umistény zadné stavby s vyjimkou
staveb dopravni a technické infrastruktury ve vyjime¢nych a odtivodnénych piipadech a v
aktivnich zonach nebudou zfizovany oploceni, zivé ploty a jiné podobné piekazky.

Zranitelné oblasti

Uzemi obce Jezov (k.u.Jezov nad Zelivkou) patii do zranitelnych oblasti. VeSkera
zemédélska ¢innost nesmi ohroZovat a zneciStovat povrchové nebo podzemni vody.
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PHO Vodni nadrze Svihov

Celé spravni izemi obce Jezov je dotfeno limity pasem hygienické ochrany (dale PHO)
zdroje pitné vody, Vodniho dilo Zelivka. Prevazna c¢ast spravniho uzemi Jezov se nachazi
v pasmu II. stupné¢ PHO, cast v okoli jizniho okraje sidla Jezov spada do vnitini ¢asti PHO
II. stupné a zbytek uzemi podél vodni nddrze pak v pasmu I.stupné PHO VN Svihov.
Hospodateni a vystavba v ochranném pasmu budou v souladu se ,,Zasadami pro zajisténi
hygienické ochrany vodarenské nadrze a povodi Vodniho dila Zelivka®.

Ke snizeni erozniho ohrozeni bude v ochrannych pasmech vodniho zdroje, v zdénach
diferencované ochrany vodniho zdroje (ZDOVZ), provedeno zatravnéni (opatieni A).

Ochrana pred povodnémi, protierozni a vodohospodarska opatieni

V rdmci opatieni ke snizeni ohroZeni tizemi povodnémi a ke zvySeni reten¢ni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi sraZzkami a snizeni plidni eroze budou situovana trvala
zatravnéni zejména na svazitych pozemcich a na okrajich zastavéného tizemi jako ochrana
sidel proti pfivalovym srdzkdm. Tato trvala zatravnéni provedena jako ochrana sidel proti
privalovym srazkam lze podle potieby doplnit jesté dalSim protieroznim zatizenim (zachytné
ptikopy, zachytné prilehy a svodné ptikopy do reten¢nich nadrzi).

Evropsky vyznamna lokalita - EVL

Na vychodnim okraji izemi obce Jezov, podél vodni nadrze Svihov (Vodni dilo Zelivka)
se nachdzi vyhldSend evropsky vyznamnd lokalita CZ0214016 - Zelivka v soustavé
Natura 2000.

Navrh feseni UP vylucuje umistovani zaméra, které by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi
mohly vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou lokalitu v soustavé Natura 2000.

. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

V Uzemnim planu Jezov se vymezuji plochy zmén v krajiné:
e PLOCHY ZMEN V KRAJINE s oznatenim KO1a K02
Plochy zmén v krajiné jsou piehledné graficky znazornény na vykresech

»A - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a ,,B - Hlavni vykres®.

SOUPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH .. Vyméra (ha)
Ucel zmény vyuziti
PLOCHY ZELENE 0,37
K.1 1 e, USES - LK2 (sever)
ZK zelen krajinna Y )
zalozeni biokoridoru
PLOCHY ZELENE , 0, 94
K.2 S USES - LK2 (jih)
ZK zelen krajinna . ;
zalozeni biokoridoru
VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJINE CELKEM 1,31 ha
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5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES
V {izemnim planu se vymezuje uzemni systém ekologické stability (USES).
Cilem zabezpecovani izemniho systému ekologické stability v krajing je:
= uchovani a podpora rozvoje pfirozené¢ho genofondu krajiny,
= 7ajiSténi piiznivého plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddélent,
» podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny,
* uchovani vyznamnych krajinnych fenomént.

Nadregionalni a regionalni USES

V izemnim planu JeZov je na uzemi obce do méfitka tzemniho pladnu zpiesnéno vymezeni
prvki nadregiondlniho a regiondlniho USES. Jednd se o trasu (osu) nadregionalniho
biokoridoru NRBK K 78 (K61-K124) a ¢ast regionalniho biocentra RBC 1622 Snét.

Trasa nadregionalniho biokoridoru NRBK K 78 je vymezena v lesnich porostech na
svazich nad vodni nadrzi Svihov (spoletenstva mezofilni hajova) Trasa nadregionalniho
biokoridoru NRBK K 78 je vymezena v parametrech regiondlniho biokoridoru a propojuje
pies tzemi obce Jezov regiondlni biocentrum RBC 744 Borkovy aregionalni biocentrum
RBC 1622 Snét. Zptesnéni je provedeno formou sloZzeného biokoridoru a tvoii tak zédklad
kostry vymezeni lokalniho USES na tzemi obce JeZov.

Jizni Cast regionalniho biocentra RBC 1622 Snét je vymezena na severnim okraji izemi
obce Jezov (severni ¢ast RBC 1622 je vymezena na uzemi sousedni obce Snét).

NRBK K 78 - Trasa (osa ) nadregionalniho biokoridoru NRBK K 78 ( K61-K124 )
vymezena v parametrech regionalniho biokoridoru ,,RBC 744 - RBC 1622 “,
minimalni Sitka 40 m
e cilovy ekosystém :
mezofilni les odpovidajici STG

e vyuzivani a ochrana :
stavajici vyuziti, koncentrovat MZD v lesnich porostech, vhodné jsou jemnéjsi zptisoby
obnovy, druhové pestrost a vékova riiznorodost porostii

RBC 1622 - Regionalni biocentrum ,,Snét®,
e cilovy ekosystém :
mezofilni les odpovidajici STG, mistné vodni tok a jeho niva, biehova spolecenstva
e vyuzivani a ochrana :
stavajici vyuziti, koncentrovat MZD v lesnich porostech, vhodné jsou jemnéjsi zptisoby
obnovy, druhova pestrost a vékova riznorodost porostli, neregulovat vodni tok

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru

Osa nadregionalniho biokoridoru NRBK K 78 (K61-K124) vede podél vychodni hranice
uzemi obce Jezov. Nadregionalni biokoridory (NRBK) jsou slozeny z os a ochrannych z6n
(ochranného pasma) téchto os. Ochrannd zona osy NRBK ¢ini maximalné 2 km na kazdou
stranu od osy NRBK. Vétsina uzemi obce Jezov tak spadd do ochranné zony tohoto
nadregionalniho biokoridoru NRBK K 78.
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Uéelem ochrannych zény osy NRBK je podpora koridorového efektu, to znamena, Ze
viechny prvky regionalnich i mistnich USES, vyznamné krajinné prvky a spoledenstva
s vysSim stupném ekologické stability nachéazejici se v zon€ jsou chapany jako soucast
nadregionalniho biokoridoru.

Mistni USES - mistni (lokalni) biocentra a biokoridory

V Uzemnim planu JeZov se vymezuje mistni (lokalni) izemni systém ekologické stability
(USES) rozsifenim sit¢ regionalniho USES o mistni pfirodni biocentra a biokoridory.

Na uzemi obce Jezov jsou vymezena ctyfi lokalni biocentra (LBC 1, LBC 2, LBC 3,
LBC 4) a dva lokalni biokoridory (LBK 1, LBK 2). Cést nékterych prvki mistniho USES je
vymezena casteCné na Uzemi obce Jezov s navaznosti na vymezeni téchto prvkll na tzemi
sousednich obci. Mistni USES je vymezen v minimalnim nezbytn& nutném rozsahu. Toto
omezeni na zcela nesporné prvky vychazi z aktudlniho a potencialniho stavu krajiny.

Tti lokalni biocentra (LBC 1, LBC 2, LBC 3) jsou vlozena v nadregiondlnim biokoridoru
NRBK K 78 (K61-K124) a vychodni ¢ast jedno lokalniho biocentra (LBC 4) je vymezeno na
vodnim toku Blazejovicky potok na severozapadnim okraji tizemi obce Jezov (zdpadni Cast
biocentra je navazuje na izemi sousedni obce Pist’).

Lokalni biokoridor LBK1 je vymezeny podél severni hranice tizemi obce JeZov podél
vodniho toku Blazejovicky potok, propojuje lokalni biocentrum LBC 4 s regionalnim
biocentrem RBC 1622 Snét. Lokalni biokoridor LBK2 je navrzeny tak, ze propojuje lokalni
biocentrum LBC 1 a biocentrum LBC 4.

LBC 1 - Lokélni biocentrum
e cilovy ekosystém :
mezofilni les odpovidajici STG
e vyuzivani a ochrana:
stavajici vyuziti, koncentrovat MZD v lesnich porostech, vhodné jsou jemné;jsi zptisoby
obnovy, druhova pestrost a vékova riiznorodost porosti

LBC 2 - Lokalni biocentrum
e cilovy ekosystém :
mezofilni les odpovidajici STG
e vyuzivani a ochrana:
stavajici vyuziti, koncentrovat MZD v lesnich porostech, vhodné jsou jemnéjsi zptisoby
obnovy, druhové pestrost a vékova riiznorodost porostii

LBC 3 - Lokalni biocentrum
o cilovy ekosystém :
mezofilni les odpovidajici STG
e vyuzivani a ochrana:
stavajici vyuziti, koncentrovat MZD v lesnich porostech, vhodné jsou jemnéjsi zptisoby
obnovy, druhové pestrost a vékova riiznorodost porostii
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LBC 4 - Lokalni biocentrum
e cilovy ekosystém :
les odpovidajici STG, extenzivni vlhké louky, potok s biehovymi porosty
e vyuzivani a ochrana:
stavajici vyuziti, ¢asteCna prestavba lesnich porostll - koncentrovat MZD, extenzivni
vyuziti vlhkych a mokfadnich luk, kosit louky 1x rocné, zékaz hnojeni luk

LBK 1 - Lokalni biokoridor
minimalni Sitka 20 m

e cilovy ekosystém :
potok s biehovymi porosty, extenzivni vlhké a moktadni louky,
casti lesa v BC - les odpovidajici STG

e vyuzivani a ochrana:
stavajici vyuziti, ¢aste¢na prestavba lesnich porostli - koncentrovat MZD,
extenzivni vyuziti vlhkych a moktadnich

LBK 2 - Lokélni biokoridor - navrh
minimalni Sitka 20 m
e cilovy ekosystém :
lesni Cast - les,
nelesni ¢ast - autochtonni dfevinné vegetacni prvky
e vyuzivani a ochrana:
les - stavajici vyuziti s koncentraci MZD,
louky a orna - stavajici vyuziti a nasledné vysadby dievinnych prvkl (ornd)

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky tzemniho systému ekologické stability USES (biocentra a biokoridory)
prochazeji riznymi plochami s rozdilnym zpiisobem vyuziti. V mistech, kde jsou prvky USES
vymezeny plati prednostné podminky pro vyuziti ploch USES:

USES tvoii viechny druhy ekosystémi podle ptisluiné charakteristiky dané lokality (lesni
spoleCenstva, vodni spolecenstva a mokiady, lucni spolecenstva).

Mokfiadnimi spolecenstvy jsou mysleny rtizné typy spoleCenstev vazanych na podmacena
stanovisteé (vCetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

Lesnimi mezofilnimi spolecCenstvy jsou mysleny lesni porosty a souvislé nelesni porosty
dfevin na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

U stavajicich lesti nebude ménén druh pozemku, hospodafeni bude smétovat k lesu
s ptirozenou druhovou skladbou a jemné&jSimi zpusoby obnovy lesnich porostii. Stavajici
louky (trvalé travni porosty) budou extenzivné obhospodafované. Stavajici ptfirod¢ blizké
vodni plochy a vodni toky budou zachovany (napfimené a regulované toky nutno
revitalizovat), vodni toky a vodni plochy budou doprovdzeny bifehovymi porosty. Podminéné
piipustné (v zavislosti na stavu stavajicich ekosystémi) je doplnéni a zalozeni novych
vodnich ploch a nadrzi.
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f)

Na plochach zahrnutych do USES je v odivodnénych piipadech podminéné piipustné
umisténi technické a dopravni infrastruktury pti zachovani ekologicko-stabiliza¢ni funk¢nosti.
Na plochach zahrnutych do USES je nepfipustné umisténi vyroby elektiiny ve vyrobnach
elektiiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické a vétrné elektrarny).

Na plochach zahrutych do USES je zikaz umistovani jakéhokoliv oploceni
(napt. pletivové ploty, ploty se zaklady, podezdivkou atd.) a jakéhokoliv ohrazeni (napf.
ohrady, oplocenky, elektrické ohradniky, apod.), pozemky zahrnuté do USES jsou
neoplotitelné a neohraditelné, s vyjimkou napt. kiizeni s prvky technické infrastruktury (napf.
studny vodojemy, trafostanice, telekomunikacni zafizeni, apod.), do¢asného oploceni pro
lesnické ucely pii zalesiovani, nerusici funkci USES.

Na plochéch zahrnutych do USES je nepfipustné ménit druhy pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability za druhy pozemku s niz$i ekologickou stabilitou, odvodiovani, tézba
nerostl a jiné narusovani ekologicko stabilizac¢nich funkci.

Ani piechodné nelze do skladebnych ¢asti USES umistovat funkce a ¢innosti, které by
zhorsily stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozdé&jsi realizaci ¢i
zabranily uvedeni plochy do poZzadovaného cilového stavu.

Prvky USES (biocentra a biokoridory) musi byt realizovany tak, aby byla zajiiténa
prostupnost pro obhospodatfovani zemédélské pidy a aby nevznikly pozemky obtizné
pristupné nebo obtizn¢ obhospodatrovatelné.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni uzemi obce Jezov je €lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které
jsou odlisn€ vyznacené na vykresu:

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000)

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou rozdéleny na plochy urbanizované a plochy
neurbanizované. Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotéené lidskou cinnosti,
plochy souvisejici s osidlovanim Gzemi, tvorbou sidel a zménami vyuziti uzemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném uzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelen¢ a dals$i plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany
v zastavéném Uzemi inezastavéném uzemi (napf. plochy dopravni infrastruktury a plochy
vefejnych prostranstvi).

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném uzemi a dalsi plochy s pfirodnimi
a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném Uzemi, ale také v zastavéném
uzemi (plochy vodni a vodohospodaiskeé).

20



1. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Jezov je Clenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
PLOCHY URBANIZOVANE

BV PLOCHY BYDLENI
bydleni venkovské

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
obcanské vybaveni verejné

OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
hibitovy

TW PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
vodni hospodarstvi

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
doprava silni¢ni

PU PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
vefejna prostranstvi vSeobecna

ZP PLOCHY ZELENE
zelen - parky a parkové upravené plochy

ZZ PLOCHY ZELENE
zelen - zahrady a sady

PLOCHY NEURBANIZOVANE

LU PLOCHY LESNI
lesni vSeobecné

AP PLOCHY ZEMEDELSKE
pole a trvalé travni porosty

ZK PLOCHY ZELENE
zelen krajinna

WT PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni a vodnich toku

2. SPOLECNE ZASADY VYUZITIi PLOCH

2.1. PLOCHY URBANIZOVANE
Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
V zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach jsou stanoveny spole¢né podminky
a pozadavky na plo$né a prostorové usporadani:
(1) V zastavéném Uzemi jsou piipustné nové stavby v prolukach stdvajici zastavby a
u stavajicich staveb jsou pfipustné zmény staveb (piistavby, ndstavby a stavebni Gpravy).
(2) Stavajici dochovana historickd urbanistickd podoba sidla musi byt zachovana ve
svém venkovském charakteru. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy

pro dané konkrétni misto charakteristickou ptidorysnou strukturu, vySkovou hladinu ptivodni
zastavby, méfitko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.
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(3) Pokud jsou podminky prostorového usporadani v zastavéném tzemi na pozemcich
stavajicich staveb prekroCeny, jsou zmény staveb mozné pouze za predpokladu, ze podminky
prostorového uspotadani nebudou piekroceny vice (podminky nebudou zhorSeny).

(4) Nové¢ stavby budou svym architektonickym pojetim (piidorysem a hmotou stavby,
tvarem stfechy ) respektovat tradicni vyraz venkovskych staveb v regionu a budou smétovat k
posileni tradicniho venkovského charakteru zastavby, ktery je urCovéan zejména témito znaky:

* obytné domy pfizemni s moznym (pfipustnym) vyuzitelnym obytnym podkrovim,

* obdélnikovy ptidorys staveb, piipadné kombinace obdélnikli ve tvaru L nebo T,

* stfecha Sikmé symetrickd, nejlépe sedlova nebo polovalbova (ptipousti se i stfecha s

valbou), stfeSni krytina vizualn¢ nekontrastuje se sttechami v dané lokalité,
(u drobnych ptizemnich staveb na pozemku hlavni stavby se pfipousti stfechy pultove)

* hieben stiechy rovnobézny s podélnou osou stavby

* nove stavby a ani nastavby domt nenarusuji vyskovou hladinu okolni zéstavby

U pristaveb a nastaveb stavajicich staveb se pfedchozi znaky uplatni pfiméfené pii
respektovani ptivodniho charakteru stavby.

(5) Pred zahajenim vystavby musi byt na zastavitelnych plochach vybudovany obsluzné
komunikace. Bez piistupovych obsluznych komunikaci je zastavba neptipustna.

(6) Na plochach v zastavéném tizemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu.

(7) Vsechny stavby budou mit na stavebnim pozemku zajisténu odpovidajici likvidaci
destovych vod. Na stavebnich pozemcich musi byt likvidace deStovych vod v misté
prokazana vsakem. Pokud nebude vsak destovych vod pifimo na stavebnim pozemku
prokézan, musi byt destova voda akumulovana v jimkach nebo retencich.

(8) Pro veskeré plochy do vzdalenosti 50 m od hranice ploch lesa (okraje lesnich
pozemk) se stanovuje podminéné ptipustné vyuziti. Umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa je podminéné pfipustné, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze, pro
kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpisobem c¢innosti
souvisejici s lesnim hospodafstvim.

(9) Na zastavitelnych plochdch a nezastavénych pozemcich v zastavéném Uzemi je
nepiipustné umisténi vyroby elekttiny ve vyrobnach elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
(fotovoltaické a vétrné elektrarny). Umisténi vyroby elektiiny z obnovitelnych zdrojt energie
je pripustné pouze jako dopliiujici zptsob vyuziti ploch - napf. na sttechach staveb.

(10) Vyklad pouzitych pojmii:

Podkrovi

Podkrovim se rozumi ohrani¢eny wvnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim nalézajici se pod sedlovou nebo polovalbovou stiechou (stiecha se sklonem
v rozmezi 35°- 45°; vikyte zabiraji vzdy maximaln¢ 1/3 plochy kolmého primétu
stiechy) a ur¢eny k ucelovému vyuziti.

Rimsa

Urovni hlavni (korunni) fimsy se rozumi pranik vnégjsiho lice obvodové stény a
stiechy nebo horni hrana atiky (horni okraj fasddy, misto napojeni stiechy).

Vys$ka stavby
Vyska hlavni fimsy + vyska stfechy. Vyska stavby se méii vzdy nad primérnou
niveletou rostlého terénu priléhajiciho ke stavbe.
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Ozelenéni

Nezpevnéna plocha - zelenl (plochy osazené rostlinami — napf. stromy, kete, zahrady,
zahony, travnaté plochy, apod.). Zatraviovaci dlazdice do ozelenéni nepatfi.

2.2. PLOCHY NEURBANIZOVANE
Nezastavéné uzemi

V nezastavéném Uzemi, tj. mimo zastavéné Uizemi a zastavitelné plochy jsou stanoveny
spolecné zasady - podminky a pozadavky na plo$né a prostorové usporadani:

(1) V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni urCenych pro
zemédélskou vyrobu a skladovani (ucelové stavby zivociSné a rostlinné vyroby), vcetné
rybarskych sadek (aredly rybarstvi s umélymi /betonovymi/ nadrZzemi, oploceni, hospodaiské
zdzemi, apod.). Pro zemédélstvi lze v nezastavéném uzemi (s vyjimkou ploch USES)
umist'ovat pouze stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s obsluhou ploch (napt. ohrady,
napajedla, pfikrmovaci zafizeni, piistfesky pro zvifata a pici, apod.), do 50 m? zastavéné
plochy a do vysky 7 m nad primérnou niveletou rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbe.
Stavby a zafizeni pro chov zvifat jsou pfipustné pouze jako oteviené pristfeSky nemajici
charakter budov. Ohrazeny nesmi byt cesty (napf. v souvislosti s ohrazenim vétSich ploch
pastvin), prostupnost krajiny musi byt zachovéna.

(2) V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani provizornich, mobilnich a
doCasnych staveb a zafizeni (napf. mobilhome, maringotky, apod.), které by mohly byt
vyuzity nebo vyuzivany k bydleni nebo k rekreaci.

(3) V nezastavéném uzemi neni piipustné umist'ovani trvalého a ani do¢asného oploceni,
jako jsou ploty se zaklady, podezdivkou atd. S vyjimkou ploch USES je piipustné umistovani
ohrad, viz. odstavec (1), oploceni staveb a zafizeni technické infrastruktury (napi. studny
vodojemy, trafostanice, telekomunikacni zafizeni, apod.) a oploceni na plochach lesa pro
lesnické tcely. Ohrazeny nesmi byt cesty, prostupnost krajiny musi byt zachovana.

(4) V nezastavéném Uzemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu. Z toho na
plochach lesnich lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu pouze ve vyjimecnych a
odivodnénych ptipadech. Stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury lze oplotit.

(5) V nezastavéném tUzemi je nepfipustné umistit vyrobu elektfiny ve vyrobnach
elektiiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické a vétrné elektrarny).

(6) V nezastavéném uzemi lze podminéné povolovat umisténi vodohospodaiskych
staveb (drobné vodni nadrze, rybniky, apod.). Na celém tizemi obce lze provadét stavby fesici
opatteni pfed povodnémi (povodiové zabezpeCovaci prace, protipovodiiova opatieni).

Vodni nadrze, rybniky na ptidach v L. a IL. tfidé ochrany lze povolit pouze, pokud vyrazné
pievazuje verejny zdjem nad zdjmem ochrany ZPF.

(7) Na vsech plochach zemédélského piidniho fondu (ZPF), kromé pud v L. a II. tiidy
ochrany, l1ze podminéné povolovat nova zalesnéni. Pfed realizaci novych zalesnéni musi byt
prokéazano, ze nebudou mit negativni vliv na cenné ptirodni plochy a lokality.

(8) Do vzdalenosti 25 m od okraje lesa (okraje lesnich pozemk) nelze umistovat nové
nadzemni stavby vyjma oploceni, ndstaveb a piistaveb smérem od lesa. Umisténi technické
a dopravni infrastruktury do vzdalenosti 25 m od hranice lesa je ptipustné.
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti:

bydleni a obsluzna zatizeni

Ptipustné vyuziti:

umisténi obsluznych zatizeni, staveb a zafizeni obCanského vybaveni ze sféry
sluzeb a obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a stravovani), kultury, vzdélavani
a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod.

umisténi staveb a zafizeni ze sféry femesIné a zivnostenské vyroby, opravarenstvi,
drobné zemédélské vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi

(drobnou vyrobou se rozumi vyroba, u které vliv z provozu vyroby a jinych
souvisejicich ¢innosti neptekracuje hranice stavebniho pozemku)

vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazena a vetejna zelen

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou v hlavnim a ptipustném vyuziti

zejména umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni (hluk, exhalace, vibrace, apod.).
umisténi staveb a Cinnosti vyZadujici mimofddnou a Castou ndkladni dopravni

obsluhu (vcetn¢ parkovani a odstavovani), ¢innosti vyzadujici velké odstavné a
skladovaci plochy

Podminéné ptipustné vyuziti:

umisténi staveb a zatizeni vyroby;

pfed zapocetim vystavby musi byt prokdzdno, Ze hluk z vyroby a obsluzné
dopravy nepiekro¢i hygienické limity hluku v nejbliz§Sim chranéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a noc¢ni
dob¢ a dopravni obsluha vyrazné nezatizi stavajici komunikace

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Charakter a struktura zastavby :

izolované rodinné domy, popiipade soubory staveb (po vzoru piivodnich statki),
zéastavba fadovymi rodinnymi domy nebo bytovymi domy je nepiipustna

Velikost stavebniho pozemku:

minimalni velikost pozemku pro jeden rodinny diim se stanovuje 800 m?
na jednom stavebnim pozemku muize byt pouze jeden rodinny dim

stanovena velikost stavebnich pozemkl se nevztahuje zmény staveb a na plochy,
kde byla parcelace provedena pted datem ucinnosti izemniho planu
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c) Zastavéna plocha pozemku:

zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 35 % celkové plochy pozemku
minimalné 50 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno

zastavénd plocha stavebniho pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky
oddélené pro souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

d) Vyskova regulace zastavby :

e)

piipustné jsou stavby o jednom nadzemnim podlazich (ptfizemni)

s moznym (pfipustnym) vyuzitelnym podkrovim

maximalni vyska staveb se stanovuje na 9,5 m,

maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb se stanovuje 5 m

(vysky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu piiléhajiciho ke stavbe)

Podminky prostorového uspotadani stavajicich staveb:

pokud jsou podminky prostorového uspofadani na pozemcich stavajicich staveb
piekroCeny (zastavéna plocha pozemku, vyska staveb a vyska hlavni (korunni)
fimsy staveb), jsou zmény staveb mozné pouze za ptredpokladu, ze podminky
prostorového usporadani nebudou piekroceny vice (podminky nebudou zhorsSeny)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV obcanské vybaveni verejné

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti:

umisténi staveb a zafizeni obcanského vybaveni

Ptipustné vyuziti:

umisténi staveb a zafizeni pro vefejnou spravu, umisténi cirkevnich staveb,
umisténi staveb a zafizeni pro kulturu, spolkovou ¢innost, vzdélavani a vychovu,
pro zdravotni sluzby, sociélni sluzby a péci o rodiny a pro ochranu obyvatelstva

umisténi staveb a zafizeni technického zazemi obce

umisténi staveb a zafizeni pro té€lovychovu a sport, véetné zazemi (Satny, toalety,
drobny prodej a sluzby, apod.), zafizeni pro odpocinek, volny ¢as a zdbavu
obCanské komercni vybaveni, umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu (obchodni prodej, sluzby, apod.)

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci (hluk,
exhalace, vibrace, apod.)
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(2) Podminky prostorového usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku:
- zastavéna plocha pozemku nesmi pfesdhnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimalné 20 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno
b) Vyskova regulace zastavby:
- maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m
(vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe)

- stanovena vyska staveb se nevztahuje na specifické stavby (napft. sakralni stavby)
a specificka zatizeni (napf. zafizeni na suSeni pozarnich hadic, apod.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OH hrbitovy

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
- umisténi vetfejnych a vyhrazenych pohiebist

b) Piipustné vyuziti :
- umistovani staveb a zafizeni souvisejicich se stanovenou funkci pohiebist

( nahrobky, pomniky, kaple, apod.) a vysadba vetejné zelené

- umisténi vetejnych prostranstvi, umisténi vetejné zelené
- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- vyuziti ploch hibitovli a ploch v jejich bezprosttednim okoli pro €innosti, které
mohou mit negativni vliv zejména na pietu mista ( hluk, estetické aspekty, apod. )

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TW vodni hospodafrstvi
(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti:
- umisténi staveb a zafizeni vodniho hospodafstvi
* Cistirna odpadnich vod - COV
b) Piipustné vyuziti:
- umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené vetejné zelen¢
- umisténi souvisejici jiné technické infrastruktury
- umisténi dopravni infrastruktury
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c) Nepftipustné vyuziti:
- umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
- umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
DS doprava silni¢ni
(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti:
- dopravni silni¢ni stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,
silnice, vCetné¢ pozemkil, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad
naspy, zarezy, opérmé zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeleni
b) Piipustné vyuziti:
- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni, napiiklad autobusové zastavky, aredly
udrzby komunikaci, apod.
- odstranovani dopravnich zavad a rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni konfigurace terénu a prostorové a Sitkové uspotadani zastavby
- umisténi vefejnych prostranstvi, vetfejné zelené a doprovodné zelené komunikaci
- umisténi technické infrastruktury
c) Nepfiipustné vyuziti:
- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- umisténi staveb a c¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni (napf.
billboardii a reklam) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost silni¢niho provozu

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PU vefejna prostranstvi v§eobecna
(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi, urend zejména pro umisténi komunikaci
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi prostoru
b) Piipustné vyuziti:
- umisténi drobné architektury a drobnych doplikovych staveb a zafizeni
(napt. pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pfistieSky, odpocivadla, pergoly, informacéni systémy, stanky s
obcCerstvenim, détska hiisté, hygienicka zafizeni, meéstsky mobiliaf, apod.),
tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch
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- umisténi veiejné zelen¢ a doprovodné zelen¢ komunikaci

- umisténi technické infrastruktury

c) Nepfiipustné vyuziti:

umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY ZELENE
ZP zelen - parky a parkové upravené plochy

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti:

b)

parky a parkové upravené plochy
zelen na vetejnych prostranstvich, prostory sidelni zelené ptistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi prostoru

Ptipustné vyuziti:

umisténi drobné architektury adrobnych dopliikovych staveb a zafizeni
(napt. pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pfistfesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, obecni
mobiliaf, détska hiisté, hygienicka zatizeni, stanky s obCerstvenim, drobny prode;,
apod.), tj. staveb a zafizeni, které plni dopliikovou funkci k hlavnimu vyuziti
umisténi zafizeni pro odpocinek, volny ¢as a zdbavu

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti:

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY ZELENE
ZZ zelen - zahrady a sady

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti:

uzitkové zahrady a sady, péstitelska ¢innost a zeméd¢lstvi
vyhrazena sidelni zelen

Ptipustné vyuziti:

okrasné zahrady

umisténi ucelovych zahradnich staveb a zafizeni (napi. foliovniky, skleniky,
zahradni domky, domky na uskladnéni zahradnického nacini, apod.)

umisténi dopliikovych staveb a zafizeni (napf. altany, pfisttesky, venkovni krby,
letni kuchyné, pergoly, udirny, vodni prvky, v¢eliny, kurniky, apod.)

umisténi vefejnych prostranstvi a vefejné zelené

umisténi dopravni a technické infrastruktury
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Nepftipustné vyuziti:

umisténi staveb pro rodinnou rekreaci

umisténi rodinnych domti a staveb urcenych pro bydleni

umisténi vyroby elektfiny ve vyrobnach elektiiny z obnovitelnych zdroji energie
(fotovoltaické a vétrné elektrarny), jako dopliiujici zptsob vyuziti ploch - napf. na
stfechach staveb je umisténi vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroji piipustné
umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.

(2) Podminky prostorového usporadani

a) Vyskova regulace zastavby:

piipustné zahradni stavby a zatizeni o jednom nadzemnim podlazi (ptizemni)

maximalni vySka staveb se stanovuje na 5 m
(vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbe)

4. PODMINKY VYUZITi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
LU lesni vSeobecné

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti:

b)

pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
lesni produkce, lesy a nova zalesnéni, lesni porosty s jejich prostfedim

Ptipustné vyuziti:

umisténi pouze staveb, zafizeni a ¢innosti, které souvisi s hlavnim vyuzitim

umist'ovani pouze specifickych ucelovych staveb slouZzicich k zajistovani lesni
produkce, provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti

vystavba vodohospodaiskych opatieni

umisténi dopravni a technické infrastruktury,
a to pouze ve vyjimecnych a odiivodnénych piipadech

Nepftipustné vyuziti:

umisténi staveb pro rodinnou rekreaci
umisténi staveb pro obhospodarovani ploch (vyjma komunikaci a vodnich staveb)

umisténi vyroby elektfiny ve vyrobnach elektiiny z obnovitelnych zdroji energie
(fotovoltaické a vétrné elektrarny)

umist'ovani staveb, zafizeni a ¢innosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY ZEMEDELSKE
AP pole a trvalé travni porosty

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti:

b)

zeméd¢€lsky pidni fond (ZPF)

zemédelska ptuda jako vyrobni prostiedek umoziujici zemédélskou vyrobu a jako

jedna z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi; plochy zahrnuji zejména:

= ornou pudu

= travniky a viceleté picniny na orné piadée

= piirozené louky s pfirozené rostoucimi druhy, chranénymi, ¢i vyznamnymi
rostlinami, bez radikalni zmény vodniho rezimu, nevyuzivané nebo zanedbang,
ale plnici funkci ekologickou a krajinotvornou,

= polokulturni a kulturni louky a pastviny s vyznamnym podilem piirozené
rostoucich druhti a intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim vyuZzitim

Ptipustné vyuziti:

do ploch zemédélskych je zahrnuta zemédélska ptida, ktera byla a ma byt nadale
zemédelsky obhospodatovana, ale docasné obdélavana neni

do ploch zemédélskych je zahrnuta téZ nezemédé€lska ptida potiebna k zajistovani
zeméede€lské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dulezitym pro polni
zavlahy, zévlahové vodni nddrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouZzici k ochrané
pied zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

umisténi staveb, zafizeni a dalSich opatfeni souvisejicich s pastvou hospodatskych
zvitat (napf. ohrady, napajedla, pfikrmovaci zafizeni, pfisttesky pro zvifata a pici)
stavby a zafizeni pro chov zvifat jsou piipustné pouze jako oteviené pfistiesky
nemajici charakter budov

vystavba vodohospodatskych opatieni

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

umisténi staveb a zafizeni urenych pro zemédélskou vyrobu a skladovani
(Gcelové stavby zivoc¢isné a rostlinné vyroby)
umisténi pevnych oploceni se zaklady, ohrady na pastvinach jsou ptipustné

umisténi oploceni nebo ohrazeni ( v€etné napft. ohrad, oplocenek, elektrickych
ohradnikii, apod.) na plochach USES

umisténi vyroby elektfiny ve vyrobnach elektiiny z obnovitelnych zdroji energie
(fotovoltaické a vétrné elektrarny)

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY ZELENE
ZK zelen krajinna

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti:

pfirodni zelen ve volné krajiné

Ptipustné vyuziti:

smiSend izemi s funkeci pfirodni, vodni, zemedélskou a lesni
zalozeni prvk USES (tizemniho systému ekologické stability)
terénni Upravy

vystavba vodohospodaiskych staveb a opatieni

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

umisténi vyroby elektfiny ve vyrobnach elektiiny z obnovitelnych zdroji energie
(fotovoltaické a vétrné elektrarny)

umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT vodni a vodnich toku

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a jiné pozemky urcené pro
pievazujici vodohospodarské vyuziti

(plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny nejen v nezastavéném tzemi ve
volné¢ krajin¢, ale také v tizemi zastavéném)

Ptipustné vyuziti:

umisténi pozarnich nadrzi

zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky, regulaci vodniho rezimu v uzemi a plnéni dalSich ucelti na tseku vod a
ochrany pfirody a krajiny

umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch vodnich a
vodohospodarskych (napf. revitalizace vodnich toktli a stavby na tocich, apod.)
terénni upravy, vysadba zelené

umisténi technické a dopravni infrastruktury (napt. ldvky, mosty, apod.)

Nepftipustné vyuziti:

umisténi staveb pro obhospodarovani ploch (vyjma komunikaci a vodnich staveb)

umisténi vyroby elektfiny ve vyrobnach elektiiny z obnovitelnych zdroji energie
(fotovoltaické a vétrné elektrarny)

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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g)

h)

i)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan Jezov neobsahuje vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které 1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Jezov neobsahuje vymezeni vefejné prospé&$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Jezov stanovena, nebot’ feSeni Uzemniho planu JeZov nema vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

etapizace zastavby
V Uzemnim planu Jezov se pro vybrané plochy stanovuje poradi zmén v Gzemi, rozdéleni
do dvou etap rozvoje.

Poradi zmén v iizemi je vyznaceno na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000).
( etapizace zastavby je vyznacena graficky )

Etapizace zastavitelnych ploch znamenad, Ze plochy zatazené do II. etapy zastavby mohou
byt realizovany az po vyCerpani ( odnéti ZPF ) rozlohy sousedni zastavitelné plochy zarazené
do L. etapy rozvoje.
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k)

Do druhé etapy rozvoje jsou zaifazeny plochy:

a) Plocha Z06 - BV- Plochy bydleni - bydleni venkovské
Zastavitelnd plocha Z06 muze byt realizovdna az po vycCerpani (75 % odnéti ZPF)
zastavitelné plochy Z02 zatazené do 1. etapy rozvoje.

b) Plocha Z07 - BV- Plochy bydleni - bydleni venkovské
Zastavitelnd plocha Z07 miZze byt realizovana az po vycerpani (75 % odnéti ZPF)
zastavitelné plochy Z02 zatazené do 1. etapy rozvoje.

Touto etapizaci se piedpoklada zajisténi tcelného postupného odnéti ZPF bez naruseni
jeho organizace.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listil tizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické casti
UZEMNI PLAN JEZOV

Textova Cast

Uzemniho planu Jezov obsahuje eveeneeinee. 33 listi
vcetné titulni strany a obsahu
Graficka ¢ast

Uzemniho planu Jezov obsahuje 2 vykresy (A, B)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
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