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v

OBEC CEJOV

Cejov 191; 396 01 Humpolec http://www.obeccejov.eu

Zaznam o ucéinnosti:

Pofizovatel: Méstsky ufad Humpolec, stavebni ufad
Opravnéna uredni osoba pofizovatele:
Jméno: Bc. Petra ToSerova
Funkce: referent Uzemniho planovani
Podpis:

Spravni organ, ktery vydal

Zménu &.3 Cejov: Zastupitelstvo obce Cejov

Datum nabyti uginnosti

Zmeny ¢.3 UP Cejov: otisk Ufedniho razitka

OOP OPATRENi OBECNE POVAHY, KTERYM SE VYDAVA

ZMENA €.3 UZEMNIHO PLANU CEJOV

VYROKOVA CAST

Zastupitelstvo obce Cejov, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon (dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti § 323 odst. 9 stavebniho zakona, ve spojeni s §

43 odst. 4 a § 55 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a dle § 171 a
nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,

vydava

Zménu é.3 Uzemniho planu Cejov,

ktery nabyl ucinnosti dne 15.7.2008.
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Zavazna c¢ast uzemné planovaci dokumentace se méni nasledné:

OBECNE UPRAVY

1.V celé Textové éasti Uzemniho planu Cejov (dale jen Textové &asti) a grafické éasti Uzemniho

planu Cejov se kddova oznaéeni a nazvy ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti méni nasledné:

dosavadni oznaceni nové upravené oznaceni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
koéd nazev kod nazev
BH gydleni - hromadné v bytovych BH | bydleni hromadné
omech
Bl Bydleni - v rodinnych domech Bl bydleni individudlni
Rl | Rekreace - stavby pro rodinnou Rl | rekreace individualni
rekreaci
OV | Ob&anské vybaveni - vefejné OV | ob&anské vybaveni vefejné
OK | Ob&anske vybaveni - komeréni OK | ob&anské vybaveni komeréni
0S Ottzcan’s ke vyb’avenl R OS | obCanské vybaveni - sport
- t&lovychovnd a sportovni zafizeni
PV | Vefejna prostranstvi PU | vefejna prostranstvi vSeobecna
SV | Plochy smiSené obytné - venkovské SV | smidené obytné venkovské
DS | Dopravni infrastruktura - silni¢ni DS | doprava silniéni
TI Technicka infrastruktura TU | technickd infrastruktura vSeobecnd
Vyroba a skladovani . . .
VD ?:ilrobné vyroba a vyrobni sluzby VD | vyroba drobna a sluzby
VS | Plochy smi$ené vyrobni HU | smiSené vyrobni vdeobecné
Z\V | Zelen - na vefejnych prostranstvich ZP | zelen parkova a parkové upravena
Z0O | Zeleh - ochranna a izolaéni Z0O | zelen ochranna a izolaéni
ZP | Zelen - pfirodniho charakteru ZS | zelen sidelni ostatni
W | Plochy vodni a vodohospodarské WU | vodni a vodohospodafské vSeobecné
NZ | Plochy zemé&délské AU | zemé&délské vSeobecné
NL | Plochy lesni LU | lesni vSeobecné
NS | Plochy smiSené nezastavéného uzemi My | Smisene n,ezastaveneho uzemt
vSeobecné
NPu | Plochy pfirodni - luéni NU.u | pfirodni - luéni
NPl | Plochy pfirodni - lesni NU.I | pfirodni - lesni
NPv | Plochy pfirodni - vodni NU.v | pfirodni - vodni
NPs | Plochy pfirodni - smiSené NU.s | pfirodni - smiSené
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2.V celé Textové éasti a grafické éasti Uzemniho planu Cejov se kédové oznaéeni navrzenych
jevi méni nasledné:

a) Mezi kddové oznaceni navrzenych jevl Z, K, R a jejich pofadové Cislo se vklada tecka.

b) Kbédové znacni navrzenych jevl ,P“ se nahrazuje ozna¢enim ,T.“.

c) Kdédové navrzenych jev(l ,CD“ se nahrazuje oznacenim ,CNZ. .

d) Kédové oznaceni ,RC" se méni na ,RBC*

e) Koédové oznaceni ,RK“ se méni na ,RBK*

f) Kdédové oznac&eni lokalnich biocenter se méni z ,LC* na ,LBC".

g) Kdédové oznaceni lokalnich biokoridort se méni z ,LK* na ,LBK*.

h) Mezi kéddové oznadeni prvk( USES a jejich nazev se vklada tecka.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

3. Kapitola 1 ,,Vymezeni zastavéného tuzemi“ Textové casti se méni nasledné:
a) Datum 30.11.2021 se nahrazuje datumem 1.7.2024.
b) Vyméra 47,68 ha se nahrazuje vymérou 47,96 ha.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

4. Nazev kapitoly 2. ,,Koncepce ochrany a rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*
Textové Easti nové zni ,,Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce*.

URBANISTICKA KONCEPCE

5. Nazev kapitoly 3.2.1. ,,Plochy prestavby“ Textové ¢asti nové zni ,,Transformacni plochy*.

6. V prvni vété kapitoly 3.2.1. ,Transformacni plochy“ Textové casti se za slovo ,,vymezenych“
vklada slovo ,transformacénich® a rusi se slovo ,,prestavby“.

7. Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch, ktera je uvedena v kapitole 3.2.2. ,Zastavitelné
plochy“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Vyméra plochy Z.3 nové ¢ini 0,61 ha.
b) Vyméra plochy Z.14 nové ¢ini 0,08 ha.
c) Rusi se fadek Z.32.

d) Soucet vymér zastavitelnych ploch noveé ¢ini 27,94 ha.

8. Rusi se kapitola 3.2.3. ,,Plochy Gzemnich rezerv“ Textové casti.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9. Ve druhém odstavci kapitoly 5.1.2.1. ,Kostra ekologické stability“ Textové ¢asti se pred
oznaéeni ,,LBC.9" vkladaji slova ,,LBC.1 a“.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

10. Do kapitoly 6.1.2.4. ,,Podminky pro umist'ovani staveb® ploch ,bydleni individualni (BI)*
Textové casti se doplnuji nasledujici véty: , Intenzita vyuziti stavebniho pozemku nesmi byt vyssi
nez 30%. Intenzitou vyuziti stavebniho pozemku se rozumi pomér mezi budovami zastavénou
plochou stavebniho pozemku a celkovou plochou stavebniho pozemku.“

11. V kapitole 6.6.1.2. ,,Pfipustny zplisob vyuziti“ ploch ,,dopravy silniéni (DS)“ Textové casti se
slova ,inzenyrské sité“ nahrazuji slovy ,,stavby a zafrizeni technické infrastruktury®.

12. Do Textové ¢éasti se dopliuje kapitola 6.8.2. ,,Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)“, ktera zni:
6.8.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby.
6.8.2.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Doprovodna zelen, stavby pro skladovani, stavby a zafizeni pro vyrobu energie, opérné stény,
terénni Upravy a ploty, stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, stavby a zafizeni souvisejici
technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.

6.8.2.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, &i pFipustném zpUsobu vyuziti.
Stavby pro bydleni a rekreaci.

13. V kapitole 6.10.1.2. ,,Pfripustny zplsob vyuziti“ ploch ,zelené parkové a parkové upravené
(ZP)“ Textové casti se slova ,podzemni inzenyrské sité, pokud jsou vedeny mimo pudorysny
priamét korun stromi“ nahrazuji slovy ,,sité technické infrastruktury“.

14. Kapitola 6.10.2.2. ,,Pripustny zpusob vyuziti“ ploch ,zelefi ochranné a izolaéni (ZO)“ Textové
casti se doplnuje o nasledujici vétu: ,,Stavby a zarizeni technické infrastruktury kromé staveb a
zarizeni pro vyrobu elektriny*.

15. V kapitole 6.10.2.3. ,Nepfipustny zplsob vyuziti“ ploch ,zelefi ochranné a izolaéni (ZO)“
Textové Casti se rusi slova ,liniové stavby a zafizeni dopravni ¢i technické infrastruktury, které
nejsou vedeny v co nejvice padorysné kolmém sméru na linie drevin®.
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16. V kapitolach
a) 6.12.1. Zemeédélské vSeobecné (AU)
b) 6.13.1. Lesni vSeobecné (LU)
c) 6.14.1. SmiSené krajinné vSeobecné (MU)
d) 6.14.2. SmiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova (MU.r)
e) 6.15.1. Pfirodni - luéni (NU.u)
f) 6.15.2. Ptirodni - lesni (NU.I)
g) 6.15.3. Pfirodni - vodni (NU.v)
h) 6.15.4. Pfirodni - smiSené (NU.s)

Textové Casti se v pfipustném zplsobu vyuziti slova ,,stavby a zafizeni technické infrastruktury
kromé staveb a zafizeni pro ukladani €i likvidaci odpadu“ nahrazuji slovy ,sité technické
infrastruktury*.

17. V kapitolach
a) 6.12.1. Zemédélské vSeobecné (AU)
b) 6.13.1. Lesni vSeobecné (LU)
c) 6.14.1. SmiSené krajinné vSeobecné (MU)
d) 6.15.1. Pfirodni - luéni (NU.u)
e) 6.15.2. Pfirodni - lesni (NU.I)
f) 6.15.4. Pfirodni - smisené (NU.s)

Textové casti se v pripustném zpusobu vyuziti slova ,stavby a zafizeni technické
infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu“ nahrazuji slovy ,sité
technické infrastruktury*.

18. V kapitolach
a) 6.10.2. Zeleni ochranna a izola¢ni (ZO)
b) 6.12.1. Zemé&délske vSeobecné (AU)
c) 6.13.1. Lesni vSeobecné (LU)
d) 6.14.1. SmiSené krajinné vSeobecné (MU)
e) 6.15.1. Pfirodni - luéni (NU.u)
f) 6.15.2. PFirodni - lesni (NU.I)
g) 6.15.4. Pfirodni - smisené (NU.s)

Textové c¢asti se doplfiuje nepripustny zpusob vyuziti ,,Vyroba elektfiny“.

19. Rusi se kapitola 6.16. ,,Plochy uzemnich rezerv“ Textové €asti.

m Opatreni obecné povahy, kterym se vydava Zména &.3 Uzemniho pléanu Cejov strana 5 z 8



VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

20. V nazvu kapitoly 7. ,Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit® Textové c¢asti se rusi slova ,pro které lze prava k
pozemklim a stavbam vyvlastnit®.

21. Tabulka v kapitole 7.1. ,Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury”“ Textové Casti se
méni nasledné:

a) Ve sloupci ,o0znaceni“ se za pismeno ,D* vklada tecka.

b) Oznaceni fadku WD.2 se méni na VD.2.

22. Tabulka v kapitole 7.2. ,Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury“ Textové Easti se
méni nasledné:

a) Ve sloupci ,0znaceni“ se za pismeno , T* vklada tecka.

Oznaceni WT.2 se nahrazuje oznagenim VT.2.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

23. Kapitola 8. ,,Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo“ Textové casti se méni na kapitolu 8 ,Vymezeni ploch a koridort
uzemnich rezerv®, ktera zni:

8.1. Tabulka vymezenych ploch uzemnich rezerv

oznaceni | vyhledovy zplsob vyuziti vymeéra
plochy oznacdeni | popis (ha)
R.1 Bl bydleni - v rodinnych domech 6,34
R.3 VD vyroba a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby 1,42
soucet: 9,19

8.2. Podminky pro vyuziti ploch uzemnich rezerv
8.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Ochrana uzemi pfed zasahy, které by podstatné znesnadrnovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuZiti ploch uzemnich rezerv. V plochach uzemich rezerv jsou omezeny nékteré hlavni
a pfipustné zplsoby vyuziti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v
predchozich bodech této kapitoly.

8.2.2. Nepfipustny zplsob vyuziti

Realizace jakychkoliv staveb (v€etné staveb do€asnych), zafizeni, opatfeni a uUprav krajiny
(napf.zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichZ realizace by podstatné ztéZovala nebo
prodraZovala pfipadné budouci vyuZiti ploch izemnich rezerv.
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8.2.3. Platnost ploch uzemnich rezerv.

V pfipadé, ze je uzemni rezerva vymezena jako koridor pro dopravni &i technickou infrastrukturu,
konéi platnost této plochy Uzemni rezervy realizaci pfislusné stavby dopravni & technické
infrastruktury.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

24.V nazvu kapitoly 9. ,,Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani“ Textové ¢asti se slova ,,provéreni jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani“ nahrazuji slovy ,rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie®.

25. V kapitole 9. ,,Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie“ se za Oznaéeni Z.2 doplnuji slova ,ktera je oznacdena
jako US.1,“.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

26. Rusi se kapitola 11. ,,Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti grafické éasti“
Textové casti.

NEDILNOU SOUCASTIi TOHOTO OPATRENi OBECNE POVAHY JSOU NASLEDUJICI
PRILOHY:

¢ast zmény

, ; ] oznaceni nazev méfitko
Uzemniho planu

A1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi )
- standardizace grafického projevu zobrazenych jevu

Vykres zakladniho &lenéni uzemi

A2 o 1:5000
- vécne Casti zmény
_ Hlavni vykres
graficka A3 - standardizace grafického projevu zobrazenych jevu )
A4 Hlavni vykres - vécné ¢asti zmény 1:5000
A5 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci )

- standardizace grafického projevu zobrazenych jevu
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ODUVODNENI

Oduvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy je obsazeno v nasledujicich pfilohach:

¢ast odavodnéni
zmény oznaceni nazev meéfitko
uzemniho planu

B1 Textova ¢ast zpracovana projektantem -

textova B2 Textova Cast zpracovana pofizovatelem -

B3 Textova ¢ast uzemniho planu s vyznacenim zmén -

Koordinaéni vykres

B4 - standardizace grafického projevu zobrazenych jevu - 1.¢ast )

B5 Koordinaéni vykres )
- standardizace grafického projevu zobrazenych jevu - 2.¢ast

graficka B6 Koordinaéni vykres - vécné ¢asti zmény 1:5000

Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu

B7 ; 1 . S -
- standardizace grafického projevu zobrazenych jeva

BS Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1-5000

- vécné Casti zmény

POUCENI

Dle § 173 odst. 1 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, nabyva opatfeni obecné povahy u&innosti
patnactym dnem po vyvéSeni vefejné vyhladky na ufedni desce.

Dle § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, nelze proti opatfeni obecné povahy podat
opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, se proti rozhodnuti o
namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V Cejové, dne ..................

Ing. Marek Fukan otisk Ufedniho razitka Petra Kopecka, DiS.
mistostarosta obce starostka obce
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A1 ZMENA C.3 UZEMNIHO PLANU CEJOV ) ) ,
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi - STANDARDIZACE GRAFICKEHO PROJEVU ZOBRAZENYCH JEVU

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENIi NASLEDUJICIiCH JEVU TAKTO:

DOSAVADNI GRAFICKY PROJEV ZOBRAZENYCH JEVU NOVE UPRAVENY GRAFICKY PROJEV ZOBRAZ.JEVU

MAPOVY PODKLAD MAPOVY PODKLAD
Hranice katastralniho Gzemi +———— hranice katastralniho Gzemi
Hranice parcel ——— hranice parcel
fffffffffff Vnitfni kresba parcel vnitfni kresba parcel
1 Budovy zobrazeni jevu zruseno
Vrstevnice po 2 m, po 10 m zobrazeni jevu zruSeno
Hrana terénniho utvaru zobrazeni jevu zruSeno
Vodni tok zobrazeni jevu zruSeno
Vodni plocha - bfehovka zobrazeni jevu zruSeno
Vodni zdroj zobrazeni jevu zruSeno
ZAKLADNI CLENENI UzZEMI ZAKLADNI CLENENI UZEMI

Hranice feSeného Gzemi .
fedené uzemi

Plochy, kde je rozhodovani o vyuziti Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie S plochy a koridory podminéné zpracovanim uzemni studie

]
[__] Hranice zastavaného uzemi k 30.11.2021 E:H zastavéné tizemi k 1.7.2024
: peeecce

m Plochy pfestavby : T 3 transformaéni plocha

Zastavitelné plochy ; 2 { zastavitelna plocha
e 00000

Plochy zmén uspofadani krajiny :- i -[}'(- ) ':: plocha zmény v krajiné
.= 0000 ="

m Plochy uzemnich rezerv R Gzemni rezerva

7

7

DOPLNUJE SE ZOBRAZENI NASLEDUJICICH JEVU

KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY

koridor nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu



VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMi - VECNE CASTI ZMENY

3 zagaézm\#l‘?? m
od/!

7o,
;;4—9 =N

ot 1}
>

.
e
7

-
=
£

>
%/A”Q Jll w |
/ & | N i
> &

MAPOVY PODKLAD: VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
ZAKLADNIi CLENENi UZEMI



A3 ZMENA C.3 UZEMNiHO PLANU CEJOV ) ) )
HLAVNi VYKRES - STANDARDIZACE GRAFICKEHO PROJEVU ZOBRAZENYCH JEVU

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENIi NASLEDUJICIiCH JEVU TAKTO:

NOVE UPRAVENY GRAFICKY PROJEV ZOBRAZ.JEVU

MAPOVY PODKLAD

DOSAVADNI GRAFICKY PROJEV ZOBRAZENYCH JEVU

MAPOVY PODKLAD

Hranice katastralniho Gzemi
Hranice parcel

Vnitfni kresba parcel
Budovy

Vrstevnice po 2 m, po 10 m
Hrana terénniho utvaru
Vodni tok

Vodni plocha - bfehovka

Vodni zdroj

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

el

Hranice feSeného Uzemi

Hranice zastav&ného tUzemi k 30.11.2021

Plochy prestavby

Zastavitelné plochy

Plochy zmén usporadani krajiny

Plochy dzemnich rezerv

Plochy, kde je rozhodovani o vyuziti Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

hranice katastralniho Gzemi
hranice parcel

vnittni kresba parcel
zobrazeni jevu zruSeno
zobrazeni jevu zruSeno
zobrazeni jevu zruSeno
zobrazeni jevu zruSeno
zobrazeni jevu zruSeno

zobrazeni jevu zruSeno

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

feSené Uzemi

zastavéné uzemi k 1.7.2024

transformaéni plocha

zastavitelna plocha

plocha zmény v krajiné
zobrazeni jevu zruSeno

zobrazeni jevu zruSeno

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy Plochy Plochy - . a uzemni
stabilizované zmén uzem.rezervy siplllonens - i rezerva
E Bydleni - hromadné v bytovych domech bydleni hromadné
Bl Bi Bydleni - v rodinnych domech [ Bl | pEmBiEsl R bydlent individualni
RI RI Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci rekreace individualni
ov Obganské vybaveni - vefejné ob&anské vybaveni vefejné
OK Obg&anské vybaveni - komeréni ob&anské vybaveni komeréni
Obc&anské vybaveni =2 .
o2 O3 - télovychovna a sportovni zafizeni | 0s | 0s | ob&anské vybaveni sport
PV Vefejna prostranstvi vefejna prostranstvi vSeobecna
SV, SV, Plochy smiSené obytné - venkovské | SV | | SV. | smiSené obytné venkovské
DS DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni | DS | | DS | doprava silniéni
Tl T Technicka infrastruktura | TU | | TU | technicka infrastruktura v8eobecna
Vyroba a skladovani . a 5
VD VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby | VD | | VD | R vyroba drobn4 a sluzby
vyroba zemédélska a lesnicka
[ w S Plochy smigené vyrobni [ Hu | [ERhueE] smiSené vyrobni vieobecné
74Y] Zelen - na verejnych prostranstvich zelen parkova a parkove upravena
: : 20: : : Zelen - ochranna a izolaéni zeleri ochranna a izolaéni
2 2 Zeler - pfirodniho charakteru [ zs ||[=rzsem] zelefi sidelni ostatni
w w Plochy vodni a vodohospodarské [ wu [ wu | vodni a vodohospodafské vseobecné
NZ Plochy zem&dalské zem&dalské vieobecné
N Plochy lesni lesni vSeobecné
NS Plochy smiSené nezastavéného Gzemi smiSené krajinné vSeobecné
NPu Plochy pfirodni - luéni NU.u prirodni - luéni
NPl NP Plochy pfirodni - lesni [ Nui | foiNwn ] pfirodni - lesni
NPy NPy Plochy pfirodni - vodni [ Nuv [ Nuw ] pfirodni - vodni
NPs NPs Plochy pfirodni - smiSené | NU.s | | NU.:s | prirodni - smiSené

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Stav Navrh stav navrh
VVVVVVYVVYY
RC Hranice regionalniho biocentra regionalni biocentrum
TITTTTIITTTTTTTT = — -vv
RK Hranice regionalniho biokoridoru | \ WRBK | regionalni biokoridor
JENENNNINEEENENR —
VVVVVVVVY VVVVVVVVV
LC LG Hranice lokalniho biocentra L‘ LBC '-I L A LBC '-I lokalni biocentrum
ALY UL . Ao . r— = vir— —vi e .
LK LK Hranice lokalniho biokoridoru LBK LBK lokalni biokoridor
Q Interakeéni prvek bodovy zobrazeni jevu zruSeno
000 0® 0O00O0O Interakéni prvek liniovy zobrazeni jevu zruSeno

PLOCHY KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stav

NAVRZENA

Néavrh

CD Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovod lokalni

Kanalizace gravitaéni

KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY

NAVRZENA

koridor nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti

z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

vodovod lokalni

kanalizace gravitacni

[} cov O] cov
Nadzemni vedeni VN 22 kV, sloup nadzemni vedeni VN 22 kV, sloup
—————— Kabelové vedeni VN 22 kV kabelové vedeni VN 22 kV
] Trafostanice 22/0,4 kV m] trafostanice 22/0,4 kV
Plynovod STL STL plynovod

Zména 6.3 Uzemniho planu Cejov byla spolufinancovana z prostfedk( statniho rozpoétu CR, z programu Ministerstva pro mistni rozvoj CR.
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ZMENA C.3 UZEMNIHO PLANU CEJOV - VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
OPATRENI A ASANACI - STANDARDIZACE GRAFICKEHO PROJEVU ZOBRAZENYCH JEVU

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENi NASLEDUJICIiCH JEVU TAKTO:

DOSAVADNI GRAFICKY PROJEV ZOBRAZENYCH JEVU NOVE UPRAVENY GRAFICKY PROJEV ZOBRAZ.JEVU

MAPOVY PODKLAD MAPOVY PODKLAD
Hranice katastralniho Gzemi +————s hranice katastralniho Gzemi
Hranice parcel ——— hranice parcel
,,,,,,,,,,, Vnitini kresba parcel vnitfni kresba parcel
1 Budovy zobrazeni jevu zruseno

[ Hranice feSeného uzemi o
hranice feSeného uzemi

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA VYMEZENE VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENI A ASANACE
Bodové Liniové Plo3né
Vefiejné prospé3né stavby dopravni infrastruktury m VPS dopravni infrastruktury

Veriejné prospédné stavby technické infrastruktury

R

VPS technické infrastruktury

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

Bodové Liniové Plosné
PO Verejné prospésné stavby obéanského vybaveni m VPS obc¢anského vybaveni
EE Verejna prostranstvi VP. VPS vefejného prostranstvi

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Bodové Liniové Plosné

VD Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VPS dopravni infrastruktury

R

VT VT Verejné prospésné stavby technické infrastruktury VPS technické infrastruktury vyjadiené liniové
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POUZITE ZKRATKY:

CR

KU

LC

LK
LPF
ORP
PUPFL

PUR
UAP

Ceska republika RC regionalni biocentrum
katastralni uzemi RK regionalni biokoridor

lokalni biocentrum uP uzemni plan

lokalni biokoridor UPD Uuzemné planovaci dokumentace
lesni pudni fond USES uzemni systém ekologické

obec s rozsifenou plsobnosti stability

pozemky uréené k plnéni funkci ZC3 Zména &islo 3 (Uzemniho planu
lesa Cejov)

politika Uzemniho rozvoje ZPF zemédélsky ptdni fond

Uzemné analytické podklady ZUR zsady uzemniho rozvoje

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Textova ¢ast uzemniho planu s vyznacenim zmén je uvedena jako samostatna pfiloha B3.

2. VYHODNOCENIi SOULADU S PUR CR

2.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Cejov i ZC3 UP Cejov jsou v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v é&lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni
Aktualizaci &.1-7. Do koncepce UP Cejov a feseni ZC3 UP Cejov se konkrétné promitaji nasledujici
&lanky PUR CR:

Clanek 14: UP Cejov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizadnich a
kulturnich hodnot Uzemi. Ochrana je zajisténa ¢lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty zohlednuji.
Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana i v ramci feSeni ZC3 UP Cejov.

Clanek 15: Sidla v FeSeném Uzemi jsou natolik mald, Ze nedochazi k ¢lenéni na dil&i enklavy,
v ramci kterych by k prostorové socialni segregaci mohlo dochéazet.

Clanek 16: Vhodné feseni ZC3 UP Cejov v oblasti nedostateéného mnozstvi dostupnych
rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu bylo hledano ve spolupraci se zastupci obce
a obyvateli uzemi.

Clanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného Uzemi se v ie$eném Uzemi
neuplatriuji principy integrovaného rozvoje.

Clanek 17: V fe§eném Uzemi nedo$lo k nahlym hospodafskym zmé&nam ani se nejedna o
region vyrazné hospodarsky slaby ¢&i strukturalné postizeny.

Clanek 18: Re$ené Uizemi nemé charakter regionalniho centra, v ramci kterého by bylo mozné
principy polycentrického rozvoje uplatfovat.

Clanek 19: Byly provéfeny moznosti pfestaveb vyrobnich areall v feSeném Uzemi a bylo
shledano, Ze s vyjimkou jiz vymezenych ploch pfestavby nejsou v feSeném Uzemi zadné dalsi
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nevyuzivané arealy. ZC3 vymezené rozvojové plochy nejsou vymezeny v lokalitach, jejichz
zastavba by byla spojena s fragmentaci sidelni zelené &i vefejnych prostranstvi.

» Clanek 20: UP Cejov ani ZC3 UP Cejov nevymezuji rozvojové zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

» Clanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesméfuje ke sristani sidel v feSeném uzemi.
UP Cejov nepredpoklada umistovani staveb, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru
v Uzemi nebo zhor8ovat prostupnost krajiny.

» Clanek 21: Re$ené uzemi nema méstsky charakter.

» Clanek 22: Re$ené Gzemi nema predpoklady pro vyznamnéjsi rozvoj aktivit souvisejicich
s cestovnim ruchem. UP Cejov proto pouze umozfiuje rozvoj turistickych a agroturistickych
aktivit v ramci podminek vyuziti smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru (SV).

» Clanek 23: VFeSeném uzemi jsou vymezeny plochy a koridory pro rozvoj a zkvalitnéni
dopravni infrastruktury. V nadmistnim vyznamu se jedna pfedevSim o homogenizaci trasy
silnice 11/347 vymezeni koridor( pro realizace preloZek jejich tras — obchvat Cejova a prelozka
Cejov — Humpolec.

» Clanek 24: Podminky pro zlep$ovani dostupnosti izemi jsou spojeny se zkvalitfiovanim trasy
silnice 11/347 — viz pfedchozi bod. Navrzené zastavitelné plochy jsou pouze omezeného
rozsahu, ktery nevyvolava potfebu Upravy koncepce dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi.

« Clanek 24a: V feSeném Uzemi nedochazi k prekradovani imisnich limitci.

« Clanek 25: VyhlaSené zaplavové Pstruzného potoka je respektovano. Cejovsky potok
vyhlaSené zaplavové Uzemi nema, nicméné zhlediska ohroZeni obce pfedstavuje
vyznamnéijsi riziko, protoZe je zastavba Cejova seskupena pravé podél tohoto potoka. UP
Cejov vymezuje plochy USES v &ifce celé adolni nivy, vramci které se predpoklada
zachovani plvodnich biotoptl a ptirozeny rozliv povodni. V ramci ZC3 UP Cejov je tento navrh
doplnén plochami pro vystavbu rybnikd, suchych poldr a jinych vodohospodarskych staveb
na toku Cejovského potoka.

« Clanek 26: Zastavitelné plochy ani plochy pro vefejnou infrastrukturu nejsou vymezeny
v zaplavovych uzemich.

« Clanek 27: Vazba na regionalni centra Svétla nad Sazavou a Humpolec je reprezentovana
silnici 11/347. Pro zkvalitfiovani tohoto propojeni je v feSeném Uzemi vymezen koridor CD1 pro
homogenizaci trasy silnice 11/347 a koridory Z23 a Z34 pro realizaci jejich prelozek.

» Clanek 28: Vzhledem k venkovskému charakteru Fe$eného Gzemi jsou dlouhodobé naroky na
verejnou infrastrukturu minimaini.

» Clanek 29: Re$ené Uzemi je obslouZeno pouze automobilovou dopravou, ktera je dostadujici
s ohledem na nizky pocCet obyvatel v obci. Vazby riiznych druh( dopravy proto nelze fesit.

= Clanek 30: UP Cejov fesi koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace odpadnich
vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu v soucasnosti i v
budoucnosti.

« Clanek 31: Podminky vyuZiti rozvojovych ploch pro vyrobu umozfuji realizaci uvedenych
vyroben energie.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 Jihlava, ktera je
stanovena v PUR CR ve znéni Aktualizaci €.1-7. Ukoly uzemniho planovani jsou pro tuto osu zpfesnény
v ramci ZUR Kraje Vysocina — viz kapitola 3.2.Specifické oblasti.
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2.3. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do uzemi feSeného touto zménou nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni
infrastruktury dle PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-7.

2.4. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do fe$eného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci 6.1-7.

2.5. Zavér
UP Cejov i ZC3 UP Cejov jsou v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-7.

3. VYHODNOCENI SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

3.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Cejov i ZC3 UP Cejov jsou v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 1 az 9 ZUR Kraje Vysoéina ve znéni
Aktualizaci &.1-8. Konkrétné se do feseni UP Cejov promitaji nasledujici &lanky:

» Clanek 01: Udrzitelny rozvoj fe$eného Uzemi je podminén soub&znym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v Uzemi a pro
zlepSovani Zivotniho prostfedi. VySe uvedené podminky se v feseni UP Cejov uplatiiuji
formou vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu ptvodniho usporadani krajiny
(zalozeni USES, vystavba rybnikd, zalesfiovani). Komplexnim navrhem uspofradani a vyuziti
Uzemi jsou vytvoifeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani
identity obce, v€etné zachovani venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostfedi. UP Cejov vytvari podminky pro realizaci opatteni, ktera obnovuji pavodni krajinny
réz a tradi¢ni venkovské uspofadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu Uuzemi, zvySuji
retenéni schopnosti uzemi, snizuji erozni ohroZenost, umoznuji polyfunkéni vyuZziti krajiny, a
ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou. VySe uvedené podminky a
zasady jsou v ZC3 UP Cejov respektovany.

» Clanek 02: Do fe$eného Gzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR a zpiesnéné v ZUR Kraje Vysogina.

« Clanek 03: Re$ené uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

» Clanek 04: Vzhledem k malé velikosti obce Cejov a dopravné periferni poloze v ramci Gzemi
Kraje Vysodina, nelze v ramci UP Cejov rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

» Clanek 05: ZC3 UP Cejov zprestiuje podminky vyuZziti koridoru pro homogenizaci trasy silnice
/347 a zaroveri vymezuje koridory pro prelozku silnice 11/347 — obchvat Cejova a pielozka
Cejov — Humpolec, &imz jsou vytvofeny podminky pro zlep$eni dopravnich vazeb feSeného
uzemi.

» Clanek 06: Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zalozeni USES, vystavbu
rybnikd a zalesfiovani. Zabor ZPF a PUPFL je navrzen pouze v nezbytné nutném rozsahu —
viz kapitoly 10 a 11. V feSeném uUzemi je vyloucena moznost rozvoje aktivit, které by mohly
narusit kvalitu Zivotniho prostfedi. Ochrana kvality povrchovych vod je feSena prostfednictvim
navrhu centralizovaného systému likvidace odpadnich vod v mistni &asti Cejov, véetné ploch
Z.28 a Z.29 pro vystavbu COV. ZvySovani pfirozené retence srazkovych vod je predpokladano
v ramci ploch USES podél Pstruzného a Cejovského potoka, které jsou vymezeny v celé $ifi
udolni nivy. V ramci téchto ploch se pfedpoklada provedeni revitalizace uvedenych vodnich

Odtivodnéni Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Cejov — Textova &ast zpracovana projektantem strana 4 z 12



tokld snizujici dosavadni rychlosti odtoku a spojené s obnovenim ploch pro pfirozené rozlivy v
udolnich nivach. UP Cejov vytvafi podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a
posilovani identity obce, v€etné zachovani jejiho venkovského charakteru, pfi respektovani
okolniho pfirodniho prostfedi. Podminky vyuziti ploch zastavéného Uzemi jsou nastaveny tak,
aby bylo prohlubovano pfiznivé sepéti zastavby s okolni krajinou, které je charakteristické pro
venkovské prostfedi. V feSeném Uzemi nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vytvaret
vyznamnou bariéru v uzemi.

» Clanek 07: S ohledem na malou velikost a periferni polohu obce Cejov Ize redlné v feSeném
uzemi rozvijet hospodarskeé €innosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému
charakteru obce a drobnému rozsahu hospodarskych aktivit se predpoklada jejich rozvoj
rozptylené v ramci smiSenych obytnych ploch venkovskych (SV). Tim jsou zaroven vytvoreny
podminky pro intenzivnéjSi vyuziti zastavéného Uzemi, pfestavbu nevyuZivanych objektl a
ochranu volné krajiny. Uvedeny princip je respektovan i v navrhu ZC3 UP Cejov.

» Clanek 08: Re$ené uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

» Clanek 08a: UP Cejov umozfiuje rozvoj zemé&délské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném Gzemi.

» Clanek 08b: Rozvoj FeSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru.

» Clanek 08c: UP Cejov vymezuje plochy pro rozvoj bydleni v dostateéném odstupu od silnice
[1/347.

» Clanek 08d: V fe$eném Gzemi nedochazi ke stfetiim vzajemné neslugitelnych ginnosti.
» Clanek 09: Resené Uzemi neleZi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

3.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni uzemi obce Cejov je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 Jihlava,
ktera je stanovena v PUR CR a zpfesnéna v ZUR Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.1-8. Divodem
vymezeni je skute€nost, Zze se jedna o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Jihlavy.
Jedna se o relativné silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma
republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na dalnici D1. V rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach jsou vytvareny, udrzovany a koordinovany zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi
respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani a pfi zachovani jeho hodnot.

Zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi, které
jsou pro tuto rozvojovou oblast stanoveny, jsou v UP Cejov zohlednény nasledné:

= UP Cejov respektuje pFirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi.

« UP Cejov chrani ve zvy$ené mite pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvafi
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability — viz navrh USES.
Ukoly pro Gzemni planovani, které ZUR Kraje Vysogina stanovuji pro rozvojovou oblast OB11,
jsou v UP Cejov spInény nasledné:

» V UP Cejov je ovéFen rozsah zastavitelnych ploch a stanoveny jsou hlavni rozvojové sméry s
ohledem na kapacitu souvisejici dopravni a technické infrastruktury, limity rozvoje uzemi a
ochranu krajiny.

= UP Cejov zpresriuje vymezeni skladebnych &asti USES regionalni irovné RC 718 Orlik a RK
438 Orlik — U215.
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3.3. Specifické oblasti

Re$ené uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €.1-8.
3.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizaci ¢.1-8 vymezuji ve spravnim uzemi obce Cejov
nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

» Koridor DK14 pro homogenizaci tahu silnice 11/347. UP Cejov tento koridor zpfesfiuje jako
koridor vefejné infrastruktury CNZ.1 takto:

1.V tseku Kejzlice — Cejov koridor CNZ.1 vymezen neni, prototoZe v tomto Useku jiz
rekonstrukce silnice 11/347 prob&hla a zamér homogenizace tahu tak byl jiz
uskutecnén.

2. Uvnitf zastavéného uUzemi je koridor CNZ.1 vymezen v Sifce ulicniho profilu.
S ohledem na existenci stavajici zastavby nejsou vétsSi zmeény ftrasy uvnitf
zastavéného uzemi mozné.

3. V useku Cejov — napojeni prelozky smérem na Humpolec je koridor CNZ.1 vymezen
v §ifce 80 m dle ZUR Kraje Vysogina.

4. V useku soub&zném s navrzenou prelozkou silnice 11/347 Cejov — Humpolec koridor
CNZ.1 vymezen neni, protoZe v tomto Useku je budouci trasa silnice 11/347 uréena
navrhovym koridorem prelozky (plocha Z.34) o Sifce 80 m.

» Plochu RBC.718 Orlik. UP Cejov toto biocentrum vymezuje vrozsahu dle ZUR Kraje
Vysocina.
» Koridor RBK.437 Orlik — Cerfidak. UP Cejov tento koridor vymezuje v rozsahu dle ZUR Kraje
Vysocina.
3.5. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Spravni uzemi obce Cejov je zafazeno mezi krajiny s pfedpokladanou vy$$i mirou urbanizace.
Reseni UP Cejov i ZC3 UP Cejov je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V UP Cejov jsou
vymezeny plochy pfedevSim pro intenzivni zemé&délskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity,
bydleni, mistni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

UP Cejov i ZC3 UP Cejov zohledfiuji zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysocina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

= ZPF je chranén a hospodarné vyuzivan.
= Pfednostné jsou k vyuziti vymezeny plochy pfestavby uvnitf zastavéného uzemi.

= Vramci feSeni krajiny jsou vymezeny plochy pro rozvoj lesnich porostd, krajinné zelené a
realizaci USES.

3.6. Oblasti krajinného razu
UP Cejov i ZC3 UP Cejov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znaku krajiny
vytvarejici jedineCnost krajiny nasledné:

» UP Cejov neumozriuje vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny. Terénni Upravy v nezastavéném
Uzemi jsou pfipustné pouze pro vystavbu nebo obnovu rybnik(l a stavby souvisejici dopravni
infrastruktury.

« UP Cejov zachovava prevazujici zemédélské vyuziti krajiny véetné zahumenkovych
hospodarstvi jako pozlstatkd tradi¢nich zplsobU hospodareni.
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Pfirodni sloZky krajiny a plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy
smiSené nezastavéného uUzemi, jejichz podminky vyuziti zajiStuji ochranu a rozvoj uvedenych
prvka.

Jsou vytvofeny podminky pro pozitivni uplatfiovani kulturnich dominant — zficenina hradu Orlik
v sousednim KU.

UP Cejov neumoziiuje zastavbu uprostfed krajiny nebo rozvoj stavajicich samot. Zastavitelné
plochy pouze rozviji hlavni ¢asti zastavéného uzemi. Vyjimkou jsou pouze plochy dopravni a
technické infrastruktury.

Je respektovana urbanistickd struktura sidel vFfeSeném uzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny decentralizované po obvodu zastavéného uzemi tak, aby budouci zastavbou
nemohlo dojit k jejimu naruSeni

Spravni Gzemi obce Cejov patii do oblasti krajinného razu CZ0610-OB006 Humpolecko. Reseni
UP Cejov i ZC3 UP Cejov jsou v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych
znaku krajiny (viz vycet vyse). Pro oblast krajinného razu CZ0610-OB006 Humpolecko nejsou definovany
specifické zasady, které by se tykaly prvk( ve spravnim tzemi obce Cejov.

3.7. Zavér

UP Cejov i ZC3 UP Cejov jsou v souladu se ZUR Kraje Vysog&ina ve znéni Aktualizaci &.1-8.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

Problémy k feSeni vyplyvajici z UAP ORP Humpolec jsou v UP Cejov zohledné&ny nasledné:

kod popis problému zdGvodnéni zohlednéni v UP Cejov
problé-mu
e o e s . UP Cejov navrhuje
ZHV 2 Chybejlc! vefejné . Pptreb_a feSit zasobovani vystavbu vodovodu do
zasobovani vodou (Hadina) sidla pitnou vodou et xr !
mistni ¢asti Hadina
V souladu s Planem
. . ._ .. | rozvoje vodovodU a
S, Potfeba fesit odkanalizovani A ; -
Hygienicka zavada - . Y . kanalizaci Kraje Vysoc€ina
S . sidla, v¢&. likvidace odpadnich | . o )
ZHK_3 chybéjici vefejna kanalizace . . je v mistni ¢asti Hadina
: vod - v sidle chybi N ; .
(Hadina) AP navrzen decentralizovany
kanaliza¢ni sit. e
systém likvidace
odpadnich vod.
Silnice 11/347, prochazejici
obci, je zdrojem zvySené UP Geiov vvmezuie
Pratah silnice 11/347 hladiny hluku, pragnosti a _welov vymezue
ZHD_1 R . koridor Z23 pro realizaci
zastavénym uzemim obce koncentrace COx a NOx. w5
A obchvatu Cejova.
Resit v UPD obce a ve
spolupraci s KHS.
Zména funkce je mozna
NevyuZivana plocha vhodna v ramci ploch smisene
Brownfield — plocha k ST obytné venkovské (SV),
ZUB_13 o k obnové ¢&i zméné funkce. ; e
revitalizaci T které obytné i
Resit v UPD obce. Sy -y
hospodarské vyuZiti
umoZzriuji.
Zmeéna funkce je mozna
Nevyuzivana plocha vhodna v ramci ploch smisené
Brownfield — plocha k Lo obytné venkovské (SV),
ZUB 14 o k obnové ¢i zméné funkce. ] L
revitalizaci PR které obytné i
Resit v UPD obce. Ly "
hospodarskeé vyuZiti
umoZznuji.
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Koridor homogenizace
silnice 11/347 koliduje se
Zastavitelné uzemi obce zastav. Gzemim obce, je UP Cejov vymezuje
SLD 1 (bydleni) lezi v koridoru zdrojem hluku, prasnosti, koridor Z.23 pro realizaci
homogenizace silnice 11/347 | vibraci a koncentrace COx a | obchvatu Cejova.
NOx. Resit v UPD obce a
kraje, ve spolupraci s KHS.
V ramci UP Cejov je pro
dotené zastavitelné
plochy stanovena
podminka: ,U
Zamér na zastavéni uzemi meliorovanych casti
Stret zastavitelné plochy s na zainvestovanych plochy musi byt pfed
SLM_3 investovanou pudou pozemcich v podobé zahajenim vystavby
(meliorace) melioraénich fadd. Resit v provedeny Upravy
UPD obce. drenazniho systému tak,
aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti
nebo zamokfeni
navazujiciho izemi.”
Jedna se o plochu Z.20
Stfet zastavitelné plochy . . —_ pro obc':anskévvybave’nl',
pfiléhajici tésné k plose Zastavitelna plocha pfiléha sport (OS). Pfedpoklada
SLS 1 skladky Pod Sibenicnim tesne k ploSe rekultivované se pouze vystavba
skladky. Resit v UPD obce. sportovnich ploch, které
vrchem I
souvrstvi skladky
nenarusi.
Ochranné pasmo letisté Uzemi je zatiZzeno hlukem z Ochranné pasmo letisté
plosny jev | Havlickiv Brod zasahuje do | provozu na sestupové ose Havli¢kav Brod bylo
zastavéného uzemi letiSté Havlickiv Brod zruseno.
Riziko kontaminace plidy a
RS 1 Skladka ,Pod Sibeniénim igggigl’gr]ﬁvggélriflzg dky Skladka nebude naruSena
- vrchem® L s —viz SLS_1.
odpadem pfi jejim
nedostateném zajisténi
Jedna se pouze o byvaly
Q100 a Qaz Pstruzného Dochazi k priiniku oblasti mlyn pod hrazi rybnika
loSnY iev potoka zasahuje do zastavéného uzemi obce a Hadina. Neni to proto
P vl zastavéného uzemi obce zatopoveé oblasti 0100 a Qaz | ploSny, ale Uzce lokalni
(Hadina) Pstruzného potoka jev, ktery neni nutné resit
na trovni UP Cejov.
RP 1 Poddolované tzemi ,Cejov MozZnost propadu gzlaeri?éﬁvngi:r?g;;\zje
- 1" poddolovaného uzemi I
rozvoj zastavby.
RP 2 Poddolované tzemi ,Cejov 2 | Moznost propadu g;g?éﬁvngi:r?gggzje
- — Orlik® poddolovaného uzemi o
rozvoj zastavby.
RP 3 Poddolovane uzemi ,Cejov 3 | Moznost propadu gzir?w?éﬁvngirfggrfmzje
- — Cejovsky kopec* poddolovaného uzemi I
rozvoj zastavby.

UP Cejov i ZC3 UP Cejov respektuje a zohledriuje zjisténé hodnoty tzemi, limity vyuZiti Gzemi a
zaméry nadmistniho vyznamu dle UAP ORP Humpolec.

Z hlediska rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (dle UAP ORP Humpolec) je spravni tizemi obce
Cejov hodnoceno jako Uzemi kategorie 2c s vyhovujicimi podminkami pro hospodéafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleéenstvi obyvatel a nevyhovujicimi podminkami pro pfFiznivé Zivotni prostredi. UP Cejov
proto vytvafi pfedevsim podminky pro zlepSeni Zivotniho prostifedi v feSeném tzemi.
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5. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

UP Cejov respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu, prvky a strukturu USES,
zajistuje jejich koordinaci uvnitf feSeného Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich feSeného

uzemi.

6. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Cejov ani ZC3 UP Cejov nevymezuiji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny

v ZUR Kraje Vysogina.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY

Pokyny, uvedené v Usneseni &. 61/20/2023 Zastupitelstva obce Cejov, ze dne 7.6.2023, byly

splnény nasledné:

pokyn

splnéni pokynu

Aktualizace zastavéného Uuzemi a katastralni mapy
jako referenéniho mapového podkladu Uzemniho
planu Cejov.

Katastralni mapa jako referenéni mapovy podklad
UP Cejov a hrance zastavéného tzemi byly
aktualizovany k 1.7.2024.

Konverze dat tzemniho planu Cejov do
jednotného standardu dle pozadavku vyplyvajicich
z platnych zakon(, provadécich pravnich predpis(
ke stavebnimu zakonu a metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,Standard
vybranych ¢asti uzemniho planu".

UP Cejov je pfeveden do jednotného standardu —
viz kapitola 9.2.

8. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouzije, protoze ZC3 UP Cejov nevymezuje nové zastavitelné plochy.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1. Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu
9.1.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili Uzemniho planovani, protoze vytvafi pfedpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném Uzemi a nenaruSuje podminky jeho udrZitelného rozvoje. ZC3 UP Cejov
dotvafri predpoklady k zabezpedeni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi.

9.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

UPD ZC3 UP Cejov i stanoveny zplisob jejiho projednani jsou v souladu se zakonem &. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadécimi vyhlaSkami. Graficka uprava zmény
odpovida upravé stavajiciho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zménu uzemniho
planu, je rozsah UPD pfiméFené zkracen.

ZC3 UP Cejov prevadi UP Cejov do jednotného standardu dle metodického pokynu ,Standard
vybranych &asti uzemniho planu”, 3. vydani, MMR 2024 a v souladu poZadavky na digitalni zpracovani a
strojovou €itelnost. Technologie zpracovani: GIS.

Pro prehlednost je sougasné s dokumentaci zmény zpracovano i predpokladané Upiné znéni UP
Cejov po vydani Zmén ¢&.1-3. Soulad digitalnich dat s jednotnym standardem bude doloZen protokolem z
elektronického kontrolniho nastroje.

9.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu

Navrhem ZC3 UP Cejov nedochazi ke stietu vefejnych zajmi. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotéenych organl a se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

9.1.3.1. Soulad se zajmy Ministerstva obrany CR

Do spravniho Uuzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: LK TSA - VzduSny
prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkéch (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona &.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jev UAP -102a. Ve vzdu$ném
prostoru vyhlaSeném od zemeé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mGze
byt vySkové omezena nebo zakazana

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhtl staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . 1l. a lll. tfidy
= vystavba a rekonstrukce zZelezni¢nich trati a jejich objektl

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

= vystavba vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren
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= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

= vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
= vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

9.2. Pievod do jednotného standardu

ZC3 UP Cejov prevadi UP Cejov do jednotného standardu dle metodického pokynu ,Standard
vybranych €asti uzemniho planu”, 3. vydani, MMR 2024 a v souladu poZadavky na digitalni zpracovani a
strojovou Citelnost. Technologie zpracovani: GIS.

Pro prehlednost je sougasné s dokumentaci zmény zpracovano i predpokladané Upiné znéni UP
Cejov po vydani Zmén &.1-3. Soulad digitalnich dat s jednotnym standardem bude doloZen protokolem z
elektronického kontrolniho nastroje.
9.3. Upravy hranic zastavéného Gzemi
Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad UP Cejov, je aktualizovana ke dni 1.7.2024.
K tomuto datu byly rovnéz provedeny nasledujici Upravy hranic zastavéného tuzemi:
» Rozsiteni zastavéného lUzemi o zastavénou &ast plochy Z.3 (severni okraj Cejova).
= Rozsifeni zastavéného uzemi o zastavénou plochu Z.32 a ¢ast plochy Z.14 (vychodni okraj
Cejova).
= RozsSifeni zastavéného uUzemi o nové postavenou zemédélskou budovu na pozemku
parc.¢.st.413 v KU Cejov (mistni ¢ast Hadina).
9.4. ZruSeni zastavitelnych ploch

Z diivodu aktualizace hranic zastavéného Uzemi se rusi zastavéné Casti zastavitelnych ploch -
cela plocha Z.32 a ¢asti ploch Z.3 a Z.14. Jedna se o zménu &asového horizontu vyuZiti z navrhu do
stavajiciho stavu pfi zachovani zpusobu vyuziti.

9.5. Vyhodnoceni zmény z hlediska vyvazenosti vztahu tzemnich podminek

V pokynech pro zpracovani ZC3 UP Cejov nebylo pozadovano fesit navrh zmény variantné.
Navrzené upravy uzemniho planu nebudou mit podstatny vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF

ZC3 UP Cejov nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy ani plochy zmény usporadani krajiny,
jejichz vyuziti by bylo spojeno se zabory ZPF.

11. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
PUPFL

11.1. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

ZC3 UP Cejov nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by pfedpokladalo zabor pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa.
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11.2. Udaje o dotéeni pasma 30 m od okraje lesa

ZC3 UP Cejov nevymezuje zastavitelné plochy ani plochy prestavby umozfujici zastavbu v
pasmu 30 m od okraje lesa.
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ODUVODNENi ZMENY €.3 UZEMNiIHO PLANU CEJOV
TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

BAREVNE ZVYRAZNENIi UPRAV:

\ndvehu k vefeing odnani ruSeny

V navrhu k vefejnému projednani doplfiovany text

OBSAH TEXTOVE CASTI:

1. Vymezeni zastaveneého UzZemi ......oviiiiiiiiiiiii i v re e e e e nneenannes 3

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;—ochrany arozvojejehohodnot....... 3

2.1. Koncepce rozvoje feSeného Uzemi.. ... 3

2.2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi ... e 4

2.2.1. Pfirodni hodnoty uzemi 4

2.2.2. Civilizacni hodnoty uzemi 4

2.2.3. Zivotni prostfedi a zdravé Zivotni podminky 4

3. Urbanistickd KONCeP e . ..ot ea s e e e e e e eaaeeeennnnnnnnnns 4

3.1, Urbanisticka KOMPOZIiCE . .ooiii i s 4

3.1.1. Urbanisticka koncepce stavajicich ploch 4

3.1.2. Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory 5

3.1.3. Zasady rozvoje uzemi obce 5

3.1.4. Systém sidelni zelené 5

3.2. Vymezeni ploch zmén ve zplsobu vyuziti Gzemi ...............oo ... 6

3.2.1.-Plechy-pfestavby-Transformacni plochy 6

3.2.2. Zastavitelné plochy 6

3:2-3-Plochy-tzemnichrezerv 8

4. Koncepce vefejné infrastruktury .......ccooviiiiiiiiiiiiii e 9

4.1. Zakladni charakteristika koncepce vefejné infrastruktury .......................... 9

4.1.1. Dopravni infrastruktura 9

4.1.2. Technicka infrastruktura 9

4.1.3. Obc¢anské vybaveni 10

4.1.4. Vefejna prostranstvi 10

4.2. Vymezeni rozvojovych ploch a koridorl vefejné infrastruktury ................. 11

4.3. Podminky pro vyuziti koridord vefejné infrastruktury .............................. 11

5. Koncepce usporadani Krajiny ......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eeeeneeeannnnnnnnas 12

5.1. Zakladni charakteristika koncepce uspofadani krajiny .................iieet. 12

5.1.1. Koncepce usporadani a obnovy krajiny, krajinny raz 12

5.1.2. Uzemni systém ekologické stability 12

5.1.3. Prostupnost krajiny 13

5.1.4. Protierozni opatfeni 13

5.1.5. Ochrana pfed povodnémi 13

5.1.6. Rekreacni vyuZiti krajiny 13

5.1.7. Dobyvani nerostu 14

5.2. Vymezeni ploch zmé&n uspofadani Krajiny ... ..o 14
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6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zptisobem

V711 -4 11 15
6.1. PloChy Dydleni. .o o e e s 15
6.1.1. Bydleni ~hromadné v-bytevyech-domech (BH) 15
6.1.2. Bydleni —+redinnych-domech-individualni (BI) 15
6.2, PloChY FeKIEaC e .o 16
6.2.1. Rekreace —stavby-prorodinnourekreaei-individualni (RI) 16
6.3. Plochy obCanského vybaveni ... 17
6.3.1. Ob&anské vybaveni -vefejné (OV) 17
6.3.2. Ob&anské vybaveni —~komeréni (OK) 17
6.3.3. ObCanské vybaveni —télovychovna-a-sportevni-zafizeni (OS) 18
6.4. Plochy vefejnych prostranstvi ... 18
6.4.1. Vefejna prostranstvi vSeobecna (P\V-PU) 18
6.5. Plochy smiSené obytne ... 19
6.5.1. Plochy smiSené obytné —venkovské (SV) 19
6.6. Plochy dopravni infrastruktury... ... e 20
6.6.1.-Boepravnaiinfrastruktura—Doprava silnicni (DS) 20
6.7. Plochy technické infrastruktury ... ... ..o 20
6.7.1. Technicka infrastruktura vSeobecna (F-TU) 20
6.8. Plochy vyroby a skladoVani.........ooo 20
6.8.1. Vyroba a-skladevani—- drobna wreba-a vrebni-sluzby (VD) 20
6.8.2. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 21
6.9. Plochy smiSeneé VYrob ... 21
6.9.1.-Plechy-SmiSené vyrobni vSeobecné (MS-HU) 21
6.10. Plochy systému sidelni zelené.. ... e 22
6.10.1. Zelen —na-vefejnychprostranstvich-parkova a parkove upravena (£2\-ZP) 22
6.10.2. Zelen —ochranna a izola¢ni (ZO) 22
6.10.3. Zelen —pHiredniho-charakteru sidelni ostatni (ZP-ZS) 23
6.11. Plochy vodni a vodohospodarskeé ... 23
6.11.1.-Pleehy-Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU) 23
6.12. Plochy zemedelSKe .. ...ooiii i e 23
6.12.1.-Plechy-Zemédélské vseobecné (NZ) 23
B.13. PlOChY I8N oo 24
6.13.1.-Plechy-Lesni vSeobecné (NL-LU) 24
6.14. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi.......ccooiiiiiiiiii s 24
6.14.1.-Plechy-SmiSené nezastavéného-tizemi-krajinné vSeobecné (NS-MU) 24
6.15. PloChy PRirOdNT oo e 25
6.15.1.-Pleehy-Prirodni — luéni (NP4-NU.u) 25
6.15.2. Plochy pfirodni — lesni (NPI) 25
6.15.3.-Plechy-Pfirodni — vodni (NPwv-NU.v) 26
6.15.4.-Plechy-Pfirodni — smiSené (NPs-NU.s) 26
616 Plochy BzemaiehFeZer . . o 27

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci;pro

které-lze-pravak-pozemkim-a-stavbam-vyvlastnit................ 28
7.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury ....................... L. 28
7.2. Vefejné prospé&sné stavby technické infrastruktury ... 28

AR PEEE D R P AV O . i s 29
84— Dopraviaiinfrastrukiura. ..o o 29
82 Technickainfrastrabbra ... ..o 29
7.3.-83—0bCanské vybaveni ... 30
7.4.-84-Verejna prostranstVi . ... 30
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8. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv.........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaenns 30

8.1. Tabulka vymezenych ploch Uzemnich rezerv..............ooooiiiii i, 30
8.2. Podminky pro vyuZiti ploch Uzemnich rezerv.............oiiiiiiiiiiii i, 30
8.2.1. Hlavni zplsob vyuziti 30
8.2.2. Nepfipustny zpusob vyuziti 31
8.2.3. Platnost ploch uzemnich rezerv. 31

9. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je

podminkouproroezhoedovanirozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim Uzemni StUdie ... ... e 31
10.Stanoveni kompenzacénich opatifeni ........cooviiiiiiiii e 31
14 dtu-listd Gzemniho planu a poétu vykresi grafické &asti........... 31
POUZITE ZKRATKY:
cov ¢istirna odpadnich vod TS trafostanice
LBC lokalni biocentrum upP uzemni plan
LBK lokalni koridor UPD uzemné planovaci dokumentace
RBC regionalni biocentrum USES uzemni systém ekologické
RBK regionalni biokoridor stability
RD rodinny ddm VN vysoké napéti
STL stfedotlak ZPF zemeédélsky pudni fond

1. VYMEZENiIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 36-44-20214-1.7.2024. Zastavéné uzemi se sklada z 24
samostatnych ¢&asti, jejichz celkova plocha je 4/468-47,96 ha. Hranice zastavéného uUzemi jsou
vyznadeny v grafické ¢asti UP Cejov ve vykrese A2 — vykres zakladniho &lenéni Gzemi a ve vykrese
A3 - hlavni vykres.

2. ZAKLADNiIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,—OGCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje freSeného uzemi

Vytvaret podminky pro vyvazeny a udrzitelny rozvoj jednotlivych funkénich slozek feSeného
uzemi tak, aby byl zabezpecen soulad vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Vytvaret podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji plvodni krajinny réz a tradi¢ni
venkovské uspofadani uzemi, ktera zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi, ktera umozniuji polyfunkeni
vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji sepéti obytnych &asti obce s okolni krajinou.

Jsou stanoveny pfedpoklady pro zkvalitnéni a koncepcni rozvoj technické infrastruktury, ktera
zvySi atraktivitu obce po strance uzemné-technické a bude redukovat negativni vliv sidla na Zivotni
prostfedi, zejména v jeho okoli.

Zastavitelné plochy jsou decentralizovany, jejich decentralizace bude pfispivat k
rovnomeérnému rozvoji sidla v navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu.

Posilovat rezidenéni charakter obce Cejov a vylougit moznosti vzniku staveb &i aktivit, které by
mohly narusit kvalitu Zivotniho prostfedi jako celku.

Preferovat integraci nerusivych ekonomickych aktivit uvnitf zastavéného Uzemi. Redukovat a
funk&né i prostorové oddélit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych ploch a vefejnych
prostranstvi.
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2.2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

2.2.1. Pfirodni hodnoty uzemi

2.2.1.1. Chranéna uzemi a chranéné pfirodni prvky

V feSeném Uzemi se nachazi ¢ast vyznamného krajinného prvku ,U tfi jezirek®. Jeho ochrana
je zajisténa zapojenim do pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability.

2.2.1.2. Krajinny raz

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v bodé 5.1.1.
2.2.2. Civilizaéni hodnoty uzemi

2.2.2.1. Archeologické hodnoty uzemi

Pfi pfipadném archeologickém nélezu v feSeném uUzemi se musi postupovat v souladu
s pfisluSnym zakonem o pamatkové péci.

2.2.2.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

PFi rozhodovani o vyuziti tzemi zohlednit existenci ostatnich kulturné hodnotnych objektd,
zejména drobnych sakralnich staveb (kfize, zvonice, bozi muka) a pamatnika.

2.2.2.3. Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot, které se nachazi zejména v centralni Casti
obce, je zajiSténa podminkami pro vyuziti ploch, podminkami pro umistovani staveb a podminkami
prostorového uspofadani zastavby, které jsou uvedeny v kapitole 6.

2.2.3. Zivotni prostfedi a zdravé Zivotni podminky

2.2.3.1. Ochrana proti hluku

Pro nové navrhovanou zastavbu v blizkosti obytnych ploch jsou v kapitole 6 stanoveny
podminky vyuziti, zajiStujici nenaruseni okolniho zivotniho prostredi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace,
prach, znecistovani vod apod.).

2.2.3.2. Ochrana proti znedisténi ovzdusi

Ve v8ech stavajicich ¢astech obce i na rozvojovych plochach umoznit napojeni na rozvody
plynu.

2.2.3.3. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Nové navrhovana zastavba musi byt napojena na obecni vodovod. UP Cejov vytvari
podminky pro vystavbu COV a jednotné kanalizaéni sité. Po jeji realizaci musi byt na ni napojena
veskera nové navrhovana zastavba.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Urbanisticka kompozice

3.1.1. Urbanistickd koncepce stavajicich ploch

Urbanisticka koncepce UP Cejov vychazi z pfirodnich podminek, zejména z morfologie
terénu, a ze stavajici urbanistické struktury.

Prioritou urbanistické koncepce je ochrana plvodniho razu a posilovani identity obce.

Stavajici rozvinuta urbanisticka struktura v navesnim prostoru zUstava i nadale jadrem sidla.

Je preferovano bydleni v sidle s vyrazné nizSim zastoupeni ostatnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Rozvojové plochy pro vyrobu maji spiSe podruzny charakter, prioritou je integrace neruSivych
podnikatelskych aktivit do stavajicich smidenych obytnych ploch.
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Je kladen ddraz na ochranu a rozvoj hodnot navesniho prostoru a posilovani funkce kulturné
spoleenského centra obce.

3.1.2. Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory

Obec Cejov je rozvijena jako kompaktni sidlo. Preferovana je pfestavba stavajicich ploch &i
zastavba v prolukach pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny.

Urbanisticka struktura obce Cejov je rozvijena v pfirozenych smérech po obvodu stavajici
zastavby.

Prioritou je zachovani stavajici identity obce, vymezené zastavitelné plochy nejsou pfilis
rozsahlé.

3.1.3. Zasady rozvoje uzemi obce

Zasady rozvoje Uzemi obce vychazi z principt udrzitelného rozvoje venkova, vytvari tzemné
technické podminky pro zachovani a kultivaci prostorovych kvalit obce a krajiny.

PFi realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové plochy budou pfispivat k vytvareni nové
a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s plvodni zastavbou.

Neumoznovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama obce &i jinym
nezadoucim zplisobem zasahovat do stavajici urbanistické struktury a ¢leni prostora.

V navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, u€inky provozu a pouZitymi materialy
znehodnotily urbanistické ¢&i architektonické hodnoty v Uzemi.

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury, ve volné
krajiné Ci izolované uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na
aktualné zastavéné uzemi a sou€asné na plochu vefejné pfistupnych komunikaci, ze kterych je
zajistén piimy pfistup na pozemek.

Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna €ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli z dlvodu zachovani
vzhledu obce.

U meliorovanych &asti ploch musi byt pfed zahajenim vystavby provedeny Upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo zamokreni navazujiciho uzemi.

3.1.4. Systém sidelni zelené

3.1.4.1. Zelen vefejna - stavajici

PFirodni zeleri pronika do sidla zejména ve vazbé na Cejovsky potok a na ném vybudovany
Plihalovsky rybnik. Tyto plochy jsou vymezeny jako samostatné plochy sidelni zelené - pfirodniho
charakteru (ZP). Vyznamné jsou i plochy upravované zelené v parciku centru obce, které jsou rovnéz
samostatné vymezené jako plochy zelené — na verejnych prostranstvich (ZV). Ochrana téchto ploch
pred nezadoucimi zasahy je zajiSténa stanovenim specifickych podminek jejich vyuziti a podminek pro
provadéni uprav drevin, které jsou uvedeny v kapitole 6. Sidelni zelen, je dale soucasti vefejnych
prostranstvi a okrajovych ¢&asti dopravnich ploch. VSechny tyto prvky sidelni zelené je nutno
zachovavat pfipadné provadét jejich obnovu.

3.1.4.2. Zelen vefejna - navrZzena

Jako samostatné plochy sidelni zelen& ochranné a izolaéni (ZO) jsou nové vymezeny plochy
K.1a, K.1b, K.2 a K.3, slouzici k oddéleni obytnych &asti sidla od ploch, které mohou mit nepfiznivy
vliv na okoli (silnice 11/354 a vyrobni zéna). Jako samostatnd plocha sidelni zelen& pfirodniho
charakteru (ZP) je nové vymezena plocha K.4 podél doiniho toku Cejovského potoka. Podminky pro
provadéni vysadby dfevin na plochach sidelni zelené jsou uvedeny v kapitole 6. Pfi provadéni uprav
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vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch uvnitf zastavéného uzemi je Zadouci zvySovani podilu
stromové zelené, zejména v uli¢nich prostorech. Preferovany jsou pavodni druhy dfevin.

3.1.4.3. Zelen vyhrazena

Zelen vyhrazena je soucasti ploch nevefejného charakteru (napf.zelen na zahradach
rodinnych dom). V pfipadé, Ze je zastavéna Cast stavebniho pozemku orientovana do volné krajiny,
musi byt pfechod zastavby do krajiny feSen vysadbou ochranné zelené.

3.2. Vymezeni ploch zmén ve zplUsobu vyuziti azemi

3.2.1. PleechypFestavby-Transformacni plochy
Tabulka vymezenych plech-p¥estavby-transformacnich ploch:

oznaceni navrzeny zpUsob vyuziti specifické podminky vyméra
plochy pro vyuZiti plochy
oznaceni popis (ha)
PT.1 Bl |, Dvdleni ~wrodinnych-domesh |_ 0,38
individualni
obcanské vybaveni -
PT.3 (O] telovychovna-a—sportovai - 0,13
zakizeni-sport
soucet: 0,51

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap. 6.
3.2.2. Zastavitelné plochy

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznaceni | navrzeny zpusob vyuZiti specifické podminky vymeéra
plochy pro vyuziti plochy
oznaceni popis (ha)
bydleni ~vrodinnych-domech | - Zastavba na Casti této plochy je
Z2 BI el podminéna zpracovanim uzemni 1,33
individualni .
studie.
bydleni —vrodinnych-demech 0.68
43 Bl individualni B 0.61
bydleni —vredinnych-domech
ZHa Bl |individuglni - 1,01
Z.4b Bl | Lydleni SvredinRych-domech | 0.20
individualni
bydleni —vrodinnych-domech
as Bl individualni - 0,09
bydleni —vrodinnych-domech
a6 Bl individualni - 0,19
bydleni —+redinnych-domech
a9 Bl individualni : 0,37
bydleni —+redinnych-domech
410 Bl individualni - 0,11
bydleni —redinnych-domech
4t Bl individualni - 0,08
bydleni —redinnych-domech
413 Bl individualni - 0,11
bydleni —redinnych-domech 047
at4 Bl individualni B 008
7.15 gl | bydleni —vrodinnych-domech | _ 042
individualni
Z.16 BI _ b_ydler’u -—v—red+nnyeh4alemeeh ) 0.06
individualni
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ploehy-smiSené obytné -

17 SV . - 0,24
venkovské
rekreace —stavby-pro-rodinnou
Aléa R rekreack-individualni - 0,30
rekreace —stavby-prorodinnou
A18b R rekreackindividuglni - 0,40
rekreace -stavby-pro-rodinnou
4a1° R rekreackindividuglni - 0,09
ob&anské vybaveni -
Z2.20 0OS télowyehovnaa—sportovai - 1,84
zakizeni-sport
vyroba a-skladevani—drobna
221 VD vyroba a vyrebaksluzby - 0,64
799 VS-HU vpleeh%s’miéené vyrobni ) 1,11
vSeobecné
* Plocha je ur€ena pro realizaci
prelozky silnice 11/347 Cejov —
Hadina.
* V ramci navazujicich Fizeni
podle stavebniho zakona musi
723 DS depravmm#ev\s#uktwa— byt prokézépo, ze s'tévaj’ici plochy 12,34
doprava silni¢ni pro bydleni i zastavitelné plochy
pro bydleni Z.4a, Z.4B a Z.36
nebudou zasazeny nadlimitnimi
hladinami hluku z provozu
dopravy na navrzené preloZzce
silnice 11/347.
Z.24 DS SR H |_avst’ il - 0,05
doprava silni¢ni
* Plocha je uréena pro vystavbu
cov.
* U meliorovanych &asti plochy
CL musi byt pfed zahajenim
Z.28 Ty | technicka infrastruktura - vystavby provedeny Upravy 0,17
nzenyrské-site-vSeobecna iy .
drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo zamokieni
navazujiciho uzemi.
* Plocha je uréena pro vystavbu
Cov.
* U meliorovanych &asti plochy
L musi byt pfed zahajenim
Z.29 HTU |, EeCh,ka.a |pfvrasvtruktura | vystavby provedeny upravy 0,33
nzenyrske-sité-vSeobecna iy .
drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo zamokfeni
navazujiciho uzemi.
Z.30 Bl | Dbydleni ~vrodinnychdomech | 0,16
individualni
» U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim
— . vystavby provedeny Upravy
7.31 sV RISEHE-smiSens obytné § drenazniho systému tak, aby 0,27
venkovské . .
nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo zamokfeni
navazujiciho uzemi.
E Odtvodnéni Zmény é.3 Uzemniho planu Cejov - Textové &ast tizemniho plénu s vyznadenim zmén strana 7




Z.33

H-TU

technicka infrastruktura -

inZenyrské-sité-vdeobecna

* Plocha je uréena pro vystavbu
vodojemu.

0,04

Z2.34

DS

| Cing

doprava silniéni

* Plocha je ur€ena pro realizaci
pFeloZky silnice 11/347 Cejov —
Humpolec.

* Po realizaci pfeloZky silnice
[1/347 musi byt nepotfebné useky
puavodni trasy navraceny do
pudniho fondu.

3,98

Z2.35

P\VAPU

vefejnd prostranstvi vdeobecna

* Plocha je uréena pro verejna
prostranstvi a mistni komunikaci
pro dopravni obsluhu plochy
Z.36.

0,18

Z.36

BI

bydleni —+redinnych-domech

individudlni

» U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim
vystavby provedeny Upravy
drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo zamokfeni
navazujiciho uzemi.

* VV ramci uzemniho ¢i stavebniho
fizeni bude zpracovano akustickeé
posouzeni, které prokaze, ze tyto
plochy nebudou negativné
zasazeny nadlimitnimi hladinami
hluku v denni a no¢ni dobé z
provozu sousednich ploch vyroby
a skladovani a z provozu dopravy
na navrzené preloZce silnice
11/347.

1,44

soucet:

2844
27,94

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap. 6.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Zakladni charakteristika koncepce vefejné infrastruktury

4.1.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1.1. Zelezniéni doprava
Stavby zelezni¢ni dopravni sité nezasahuji do feSeného Uzemi ani neni pfedpokladana jejich
vystavba v budoucnosti.

4.1.1.2. Silnice L.-llltfidy

Je planovana prelozka silnice 11/347 mimo zastavéné tzemi obce — obchvat Cejova . Pielozka
je vedena az na hranici katastralnich uzemi Cejov-Humpolec, kde bude navazovat na obdobné&
vymezenou trasu v uzemnim planu Humpolec. PfeloZzka bude navrZena v kategorii S 9,5/80. Pro
budouci navrh trasy preloZzky a pro feSeni jejich kfizovatek se stavajicimi komunikacemi je navrzen
zastavitelny koridor Z.23. Po realizaci prelozky silnice 11/347 a po provedeni Uprav mistnich
komunikaci v misté kfiZzeni s ni, budou nepotfebné useky mistnich komunikaci zruSeny a jejich plochy
rekultivovany.

Dale je navrzena realizace prelozky silnice 11/347 Cejov — Humpolec. Pro realizaci uvedeného
zaméru vymezuje UP Cejov plochu Z.34, ktera méa charakter koridoru o $ifce 80 m. Pro Upravy tahu
silnice 11/347 vymezuje UP Cejov koridor GBCNZ.1.

Silnice 11/34770 je v feSeném Uzemi stabilizovana a upravy budou probihat pouze v ramci
stavajici trasy.

4.1.1.3. Mistni a ucelové komunikace

Stavajici sit mistnich a ucelovych komunikaci je stabilizovand, k upravam a rozvoji bude
dochazet pouze v souvislosti s planovanou prelozkou silnice 11/347 nebo v ramci komunikaci uvnitf
zastavitelnych ploch.

4.1.1.4. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

V obytné zastavbé je pocitano s jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a jednim
kratkodobym parkovanim na stavebnim pozemku.

4.1.1.5. P&Si doprava

Samostatné plochy pro chodniky nejsou v UP Cejov vymezeny. Chodniky mohou byt
zfizovany jako souc&ast dopravnich ploch pozemnich komunikaci.

4.1.1.6. Cyklisticka doprava

Pro tento druh dopravy nejsou navrZzeny samostatné vymezené komunikace.

4.1.1.7. Hromadna doprava
Poloha autobusové zastavky je stabilizovana a vyhovujici, UP Cejov nepredpoklada jeji
Upravy ani upravy pfilehlého dopravniho prostoru.

4.1.2. Technicka infrastruktura

4.1.2.1. Vodovod

UP Cejov nezasahuje do stavajici koncepce zasobovani vodou. Je navrzeno pouze
prodlouzeni vodovodnich fadG pro rozvojové plochy, pro mistni ¢ast Hadina a pro samoty ,Na
Méstsku“. Kazda novostavba obytného charakteru v mistni asti Cejov musi byt napojena na obecni
vodovod.

4.1.2.2. Kanalizace

Je navrzen centralizovany zpusob likvidace splaskovych vod a vybudovani oddilné
kanalizaéni sité¢ a COV v mistni &asti Cejov. COV je navrZena na zastavitelné plose Z.28 a Z.29, nové
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bude vybudovana splaskova kanalizacni sit, stavajici jednotna kanalizace bude potom plnit pouze
funkce kanalizace destoveé.

Pfi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektll musi byt separovany
destové a splaskové vody. Destové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim
na pozemku investora. Splagkové vody mohu byt do realizace COV likvidovany libovolnym zpGsobem
v souladu s platnou legislativou, po realizaci COV musi byt likvidovany centralizovanym zptisobem.

4.1.2.3. Plynovod

UP Cejov nezasahuje do stavajici koncepce zasobovani plynem. NavrZeno je pouze
prodlouzZeni plynovodu pro rozvojové plochy.

4.1.2.4. Rozvody elektfiny

UP Cejov neméni stavajici koncepci zasobovani elektfinou. Je navrzena pouze prelozka
vedeni VN v misté, kde prochazi pres zastavitelnou plochu Z.3 a vystavba nové distribucni
trafostanice 22/0,4 kV s kabelizovanou odbockou vedeni VN pro posileni zasobovani rozvojovych
lokalit Z.1, 2.2, Z.7 a Z.8 elektrickou energii.

4.1.2.5. Odpadové hospodarstvi

Stavajici systém nakladani s odpady zUstava beze zmény.
4.1.3. ObCanské vybaveni

4.1.3.1. Ob&anské vybaveni vefejné

Stavajici stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni jsou Uzemné i funkéné
stabilizované, UP Cejov nenavrhuije v této oblasti Zadné zmény.

4.1.3.2. ObCanské vybaveni komeréni

Stavajici stavby a zafizeni komeréniho obcCanského vybaveni jsou uUzemné i funkéné
stabilizované, UP Cejov nevymezuje samostatné rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni komeréni.
PloSné nenarotné komeréni obCanské vybaveni je mozno integrovat v ramci smisenych obytnych
ploch venkovského charakteru.

4.1.3.3. ObCanské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport

Stavajici stavby a zafizeni pro télovychovu a oddechovy sport jsou uzemné i funkéné
stabilizované. Nové je navrZzena plocha Z.20 pro vystavbu fotbalového hfist€ a doprovodnych
sportovnich staveb a zafizeni v prostoru mezi pldnovanym obchvatem obce a hranicemi zastavéného
uzemi.

4.1.3.4. Stavby pro ochranu obyvatelstva a obranu statu

UP Cejov nenavrhuje v této oblasti z4dné stavby ani opatieni.
4.1.4. Vefejna prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi jsou samostatné vymezeny plochy navesniho prostoru. Charakter
vefejnych prostranstvi maji ze své podstaty i plochy silniéni dopravni infrastruktury, které tvofi uliéni
sit obce a dale plochy sidelni zelené&, které jsou samostatné popsany v bodé 3.1.4.
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4.2. Vymezeni rozvojovych ploch a koridort vefejné infrastruktury

Tabulka navrzenych ploch a koridort vefejné infrastruktury:

druh infrastruktury popis plosSné upfesnéni
preloZka silnice 11/347 - obchvat Cejova plocha Z.23
dopravni infrastruktura mistni komunikace plocha Z.24
homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/347 koridor GBCNZ.1
preloZka silnice 11/347 Cejov - Humpolec plocha Z.34
Cistirna odpadnich vod plochy Z.28 a .29
s pfijezdovou komunikaci
splaskova kanalizace koridor o Sifce 3 m
technicka infrastruktura vodovod koridor o Sifce 3 m
pfelozka venkovniho vedeni VN koridor o Sifce 16 m
kabelizace useku vedeni VN koridor o Sifce 3 m
distribuéni trafostanice 22/0,4 kV plocha 5x5 m
ob&anské vybaveni sportovisté plocha Z.20
usek mistni
stavajici mistni komunikace _komunikace
vefejna prostranstvi Cejov - Hadina
vefejna prostranstvi a mistni komunikace pro
dopravni obsluhu plochy Z.36 plocha Z.35

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb vefejné
infrastruktury jsou uvedeny v kapitole 6 a v kapitole 4.3.

4.3. Podminky pro vyuziti koridorda verejné infrastruktury

Koridory vefejné infrastruktury slouZi k ochrané uzemi pfed zasahy, které by podstatné
znesnadnovaly nebo prodrazovaly budouci realizaci stavby dopravni infrastruktury.

V plochach koridort dopravni infrastruktury jsou proto nepfipustné nasledujici zplsoby vyuziti:

- Realizace jakychkoliv trvalych staveb ¢i zafizeni, kromé staveb a zafizeni dopravni Ci
technicke

infrastruktury.

- Realizace opatfeni a uprav krajiny, které maji charakter dlouhodobé investice (napf.

zalesnéni, vystavba rybnikd apod.).
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Zakladni charakteristika koncepce uspofadani krajiny
5.1.1. Koncepce uspofadani a obnovy krajiny, krajinny raz

5.1.1.1. Uspofadani a obnova krajiny

Koncepce feseni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti mimo zastavéné &i zastavitelné uzemi sidla (viz.kapitola 6).

Duraz je kladen na zachovani a rozvoj pfirodné hodnotnych prvk( krajiny (napf. vyznamné
krajinné prvky a prvky systému ekologické stability krajiny). Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy
pfirodni se specifickymi podminkami vyuZziti, které zajiStuji jejich ochranu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v takovych lokalitdch, kde Ize vyloudit vyrazny dopad
budouci zastavby na krajinny raz.

5.1.1.2. Zasady ochrany krajinného razu

DodrZovat podminky ploSného a prostorového uspofadani pro zastavbu na vnéjSich okrajich
zastavéného Uzemi, které zajistuji snizovani negativnich vlivl sidla na krajinu (viz.kapitola 6).

Respektovat charakter pfirodnich horizontd sidla. Neodstranovat zelen na pohledové
exponovanych horizontech, aniz by doslo k jeji obnové.

Chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stroma, stromofadi a ostatni prvky krajinné zelené.

NerozSifovat plochy orné pudy.

5.1.1.3. Zasady rozvoje hodnot krajinného razu:

Posilovat polyfunk&ni vyuZiti krajiny.

Rozvijet krajinné formace.

Provadét zalesnéni v k tomuto ucelu vhodnych lokalitach.

Respektovat a podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.

Realizovat USES vé&etné& interakénich prvkd.

Vytvaret podminky pro navrat pivodnich biotopu.

ZvysSovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zaluénéni
v plochach orné pudy podél tokl (zejména ve formé zatravnénych svodnych priileh() a v plochach pro
navrzeny USES.

Clenit rozsahlé zemédélské pady liniovou zeleni podél zemédélskych ugelovych komunikaci.
(liniova zelen bude plnit funkci interaknich prvkl a zvySovat prostorovou diverzifikaci).

Doplnit bfehové porosty a obnovit zaniklé vodni plochy pfipadné budovat nové.

5.1.2. Uzemni systém ekologické stability

5.1.2.1. Kostra ekologické stability

Patefi uzemniho systému ekologické stability je RBC.718 Orlik a RBK.438, které vytvafi linii
regionalniho vyznamu, vedouci severojiznim smérem podél vychodni hranice katastralniho Gzemi.
Uvedena linie je dale posilena biocentry LBC.2 a LBC.3.

Z této linie podkovovité vybihaji dvé smyéky. Vnitini smycka je vedena podél Cejovského
potoka a jeho bezejmenného pfitoku, které se stékaji nad Plihalovskym rybnikem. Je tvofena
biokoridory LBK.14 a LBK.21 a biocentry LBC.1 a LBC.9. Vnéj$i smycka je vedena po temeni pahork
kolem obce Cejov a propojuje Hozopilsky les a pilehlé terasy s vy$e uvedenou regionalni linii. Vedle
hozopilského biocentra LBC.10 jsou na ni dale vymezena biocentra LBC.4, LBC.6, LBC.8 a LBC.11.
Uvedena biocentra jsou propojena biokoridory LBK.17, LBK.18, LBK.20 a LBK.22.

Posledni dvé linie vyplyvaji spiSe ze SirSich vztahd Gzemi. Prvni linie je vedena podél
Pstruzného potoka a je na ni vymezeno biocentrum LBC.5 a biokoridory LBK.12 a LBK.19. Druha linie
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vychazi severni smérem z biocentra LBC.8 aZ na hranice mezi katastralnimi Gzemimi Cejov a
Kejzlice, kde je umisténo biocentrum LBC.7. LBC.7 a LBC.8 jsou propojeny biokoridorem LBK.16.

5.1.2.2. Skladebné prvky USES

Skladebné prvky USES zavislé na vodotedich jsou vymezeny minimalné v $itce celé udolni
nivy s preferenci minimalnich pferuseni.

V pfipadé biokoridorl mimo vodotece, které jsou navrZzeny na ekologicky malo stabilnich
plochach (zpravidla zemédélsky vyuzivanych), jsou preferovany nespoijité ostrivkovité biokoridory o
zvySené Sifce, které maji vétSi ekologicky efekt (nepusobi jako bariéra v kolmém sméru na trasu
koridoru, pfirozené zapadaji do krajinného razu). Ostrivkovitost biokoridort bude dosazena stfidanim
ploch luénich a lesnich spoleCenstev.

Upfesnéni druhové skladby spoledenstev USES bude predmétem podrobngjsiho stupné
dokumentace.

5.1.2.3. Interakéni prvky

Interakéni prvky v UP Cejov jsou navrzeny tak, aby vhodnym zpUsobem, predevsim
v navaznosti na sit cest, Clenily rozsahlé celky orné pidy a zvySovaly estetické hodnoty krajiny.
Stavajici interakéni prvky v podobé stromofadi je nutno postupné revitalizovat a riznou vékovou a
druhovou skladbou zvySovat jejich odolnost a ekologické pusobeni. Navrzené liniové interakéni prvky
je nutno realizovat formou vysadby stromoradi z pavodnich druh(i dfevin. Minimalni Sifka liniovych
interakénich prvkd je 3 m.

Upfesnéni druhové skladby interakénich prvkd bude pfedmétem podrobnéjsiho stupné
dokumentace.

5.1.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je v feSeném uUzemi dostate€na, neni navrzeno rozsifovani sité cest.
Stavajici sit zemédélskych uéelovych komunikaci je stabilizovana navrzenymi liniovymi interak&nimi
prvky podél nékterych z nich.

V migra¢né& vyznamném uzemi nesmi byt umistovany migracni bariéry (napf. stavby, oploceni
apod.).

5.1.4. Protierozni opatfeni

Erozi pudy v okoli vodnich tokd je pfedchazeno vymezenim celych ploch udolnich niv jako
prirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability, umozrujici hlubSi obnovu bfehovych porostl
a plvodnich lu¢nich porostu.

Uginky vétrné eroze rozsahlych neélenénych zemédélskych ploch budou sniZzovany jejich
roz€lenénim pomoci interakénich prvkd v podobé linii dfevin, které budou plnit mimo jiné i funkci
vétrolam.

5.1.5. Ochrana pfed povodnémi

Aktivni protipovodiiova opatieni v Uzemi navrZzena nejsou. Pasivni opatieni jsou Uzce spjata
s koridorem USES, vedoucim podél toku Pstruzného a Cejovského potoka v celé $ifi udolni nivy.
Z pohledu ochrany pfed povodnémi vytvaii vymezeni celé Sife udolni nivy vhodné podminky pro
provedeni revitalizace vodnich tokli a umoznéni pfirozeného rozlivu povodni v téchto plochach.

Zachovavat nezastavitelny manipulacni pruh o Sifce 6 m od bfehové hrany drobnych vodnich
tokl a 8 m od vyznamného vodniho toku Pstruzny potok.

5.1.6. Rekreaéni vyuziti krajiny

V feSeném Uzemi se nenachazi ani nejsou navrzeny smiSené krajinné plochy s rekreaCnim ¢i
sportovnim vyuZitim. Pro pé&Si turistiku a cykloturistiku budou vyuzivany stavajici trasy.
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5.1.7. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.

5.2. Vymezeni ploch zmén uspofadani krajiny

Tabulka ploch, kde je navrzena zména usporadani krajiny:

oznaceni navrzeny zpUsob vyuziti specifické podminky vyméra
plochy pro vyuziti plochy
oznaceni popis (ha)
K.1a Z0 zelen —ochranna a izolacni - 0,99
K.1b Z0 zelen —ochranna a izolacni - 0,58
K.2 Z0 zelen —-ochranna a izolacni - 0,26
K.3 Z0 zelen -—ochranna a izolacni - 0,08
= Firodnihocharakl -
K — sidztzlr?inostatni 0,46
K.5 NPENUL plechy-pfirodni - lesni - 3,00
K.6 NPENUL plechy-piirodni - lesni - 2,81
K.7 NPs-NU.s | pleehy-pfirodni - smidené - 3,99
K.8 NPENUL plechy-piirodni - lesni - 0,46
K.9 NPENUL plechy-piirodni - lesni - 0,39
K.10 NPENUL plechy-piirodni - lesni - 0,31
K.12 NPENU.I ploeehy-pfirodni - lesni - 0,38
K.13 NPENULI ploeehy-pfirodni - lesni - 0,95
K.14 NRPLENUL plechy-pfirodni - lesni - 0,11
K.15 NRPLENUL plechy-pfirodni - lesni - 0,27
K.16 NPENU.I ploeehy-pfirodni - lesni - 0,20
K.17 NRENUL plechy-pfirodni - lesni - 0,17
K.18 NPENU.I pleehy-pfirodni - lesni - 0,40
K.19 NPENU.I ploeehy-pfirodni - lesni - 0,64
K.20 NRLNUL plechy-pfirodni - lesni - 0,27
K.21 NPENU.I ploeehy-pfirodni - lesni - 0,08
K.22 NBPLNUL plechy-pfirodni - lesni - 0,28
K.23 NPsNU.s | pleehypfirodni - smiSené - 0,24
K.24 NPv-NU.v | pleehypfirodni - vodni - 0,24
K.25 NPsNU.s | pleehypfirodni - smiSené - 2,88
Kj26 WE a vodor\ulgsgédéfské vieobecné - 0,77
K.27 | NPvNU.v| pleehypfirodni - vodni - 1,91
K.28 | NPvNU.v| pleehypfirodni- vodni - 1,16
K29 | NPwNU.v| pleehy-pfirodni - vodni - 2,13
K.30 Z0 zelen —ochranna a izolaéni - 0,31
soucet: 26,72
Podminky pro vyuziti vySe uvedenych krajinnych ploch a jsou uvedeny v kapitole 6.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1. Plochy bydleni
6.1.1. Bydleni —hromadné vbytevyeh-domech (BH)

6.1.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Trvalé hromadné bydleni v bytovych domech; zahrady; vefejna prostranstvi; zeleh.

6.1.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni &i technické infrastruktury; parkovaci plochy a garaze;

drobné stavby; ob&anské vybaveni lokalniho vyznamu, pokud je tato funkce integrovana do staveb pro
hromadné bydleni; malé vodni plochy a bazény.

6.1.1.3. Nepfipustny zpUsob vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné narusSovat okolni zivotni prostredi (Skodlivé

exhalace, hluk, vibrace, prach, zneistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dulsledky
vyvolat druhotné.

6.1.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni &i technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vzdy navazovat na aktualné zastavéné Uzemi a soulasné na vefejné pfistupné pozemni
komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do voIné krajiny byla orientovana nezastavéna c¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespon jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

6.1.1.5. Podminky prostorového usporadani

Nové navrZzena zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli
zdlvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini ffi
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.1.2. Bydleni —v+rodinnyeh-domech-individualni (Bl)
6.1.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Trvalé individualni bydleni v rodinnych domech; zahrady; zelen.

6.1.2.2. PFipustny zpusob vyuziti

Obcanské vybaveni, neruSici vyroba a vyrobni sluzby, pokud jsou tyto funkce integrovany do
stavby rodinného domu; stavby a zafizeni souvisejici dopravni Ci technické infrastruktury; parkovaci
plochy a jednotlivé garaze (maximalné 3 stani s jednim spoleénym vjezdem); drobné stavby; vefejna
prostranstvi a sportovni zafizeni lokalniho vyznamu; malé vodni plochy a bazény.

6.1.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, innosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.
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6.1.2.4. Podminky pro umistovani staveb

Z duvodu hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pfipustna velikost plochy
stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu 1200 m>.

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni &i technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostied zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vzdy navazovat na aktualné zastavéné uzemi a soulasné na vefejné pFistupné pozemni
komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespori jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku nesmi byt vySSi nez 30%. Intenzitou vyuziti stavebniho
pozemku se rozumi pomér mezi budovami zastavénou plochou stavebniho pozemku a celkovou
plochou stavebniho pozemku.

6.1.2.5. Podminky prostorového usporadani

Nové navrZzena zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli
zdlvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vyska nové navrzené zastavby cCini dvé
nadzemni podlazi plus podkrovi.

Zastavba Ci rekonstrukce objektu v souvislé uli¢ni fronté musi dodrzovat ulini ¢aru, stejnou
vySkovou hladinu a stejnou orientaci hfebene stfechy jako sousedni objekty uliéni fronty. PFi orientaci
hfebene stfechy rovnobézné s uliéni ¢arou musi byt okapni fimsa ve stejné vysce jako okapni fimsa
alespon jednoho sousedniho objektu v uli¢ni fronté.

6.2. Plochy rekreace
6.2.1. Rekreace —stavby prorodinnourekreaci—individualni (RI)
6.2.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby pro pfechodné ubytovani individualniho charakteru (chatové a zahradkaiské kolonie);
zahrady; zeleh.

6.2.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; parkovaci plochy; drobné
stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi; vefejna prostranstvi; malé vodni plochy a bazény.

6.2.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; vesSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim & pFipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné
narusovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.),
pripadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.2.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Z duvodu hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pfipustna velikost plochy
stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho rekreaéniho objektu 800 m>.

Maximalni velikost zastavéné plochy na jednom stavebnim pozemku c¢ini 50 m® Neni
pfipustné sdruzovani staveb v ramci sousednich stavebnich pozemka.

6.2.1.5. Podminky prostorového usporadani

Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini jedno nadzemni podlazi plus
podkrovi.
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6.3. Plochy obéanského vybaveni

6.3.1. ObCanské vybaveni —vefejné (OV)
6.3.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni kromé staveb &i zafizeni télovychovnych,
sportovnich a hibitov( (vefejné ob&anské vybaveni zajiStuje ob&anim sluzby zejména v oblasti statni
spravy, Skolstvi, zdravotnictvi, poStovnictvi, socialni péce, cirkevnich aktivit, kulturné spole¢enského
vyziti, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva); vefejna prostranstvi; zelen.

6.3.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Bydleni a komerc¢ni ob&anské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do staveb
vefejného obCanského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury;
parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi.

6.3.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
Rodinné domy; samostatné stojici garaze; vesSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné

narusSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.3.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani nemusi byt
vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

6.3.1.5. Podminky prostorového uspofadani

Nové navrzena zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z divodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini ffi
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.3.2. Oblanské vybaveni —komeréni (OK)
6.3.2.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni kromé staveb &i zafizeni t&€lovychovnych
a sportovnich (komeréni obCanské vybaveni zajiStuje obcanim nestatni sluzby - napf. finanéni,
ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb ob¢anim, ¢ast postovnich
sluzeb apod.); vefejna prostranstvi; zeleri.

6.3.2.2. PFipustny zpusob vyuziti

Bydleni a vefejné obcCanské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do staveb
komeréniho ob&anského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni i technické infrastruktury;
parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi.

6.3.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
Rodinné domy; samostatné stojici garaze; veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pFipustném zplisobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné

naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.),
pripadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.3.2.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani nemusi byt
vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.
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6.3.2.5. Podminky prostorového uspofradani

Nové navrZzend zastavba musi respektovat vysSkovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z ddvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini ffi
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.3.3. Obfanské vybaveni —té&levyehovnda-sportovnizatizeni (0OS)
6.3.3.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby, zafizeni a plochy pro organizovany €i rekreaéni sport (napf.hfisté, koupalisté, kluzisté,
sportovni haly, té€locviény apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.3.3.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Socialni a hygienické zazemi pro sportovni plochy; ob&anské vybaveni, pokud jsou tyto funkce
integrovany do staveb télovychovnych &i sportovnich; souvisejici stavby a zafizeni, v€etné dopravni Ci
technické infrastruktury; parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou garazi.

6.3.3.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby pro bydleni; garaze; veSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny
v hlavnim ¢&i pfipustném zpuUsobu vyuZiti nebo takové, které mohou vyznamné narusovat okolni Zivotni
prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou
takové dusledky vyvolat druhotné.

6.3.3.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci.

6.3.3.5. Podminky prostorového uspofradani

Nejsou stanoveny.

6.4. Plochy vefejnych prostranstvi

6.4.1. Vefejna prostranstvi vSeobecna (PAM~—PU)
6.4.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Vefejné pfistupné plochy a prostranstvi, zelen; dopravni infrastruktura.
6.4.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Prvky drobné architektury a uliéniho mobiliafe; détska hfisté a prulezky; zatravnéné plochy;
drobné vodni plochy; soukromé predzahradky v souvislé uliéni front& pfi zachovani pohledového
propojeni s vefejnym prostranstvim; plochy pro parkovani; podzemni inzenyrské sité.

6.4.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

VesSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné narusSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.

6.4.1.4. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni

Nadzemni stavby a zafizeni nesmi byt umistovany tak, aby zasadnim zplsobem naruSovaly
Citelnost prostoru, vyznamné prihledy, vnimani pohledovych dominant apod.
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6.5. Plochy smisSené obytné

6.5.1. Plochy smiSené obytné —venkovské (SV)

6.5.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Bydleni, rodinna rekreace, ubytovaci zafizeni; obCanské vybaveni lokalniho vyznamu s
vyjimkou hibitovl; vefejna prostranstvi lokalniho vyznamu; zemédélstvi, vyroba a sluzby a, pokud
svym provozem nebudou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk,
vibrace, prach, znecistovani vod apod.); zahrady; zeleh.

6.5.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; parkovaci plochy a jednotlivé
garaze (maximalné 3 stani s jednim spole€nym vjezdem); drobné stavby; malé vodni plochy a bazény.

6.5.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé

exhalace, hluk, vibrace, prach, zneistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dulsledky
vyvolat druhotné.

6.5.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni €i technické infrastruktury, ve volné
krajiné & na pozemcich izolované& vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vzdy navazovat na aktualné zastavéné Uzemi a soulasné na vefejné pfistupné pozemni
komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespori jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

V pfipadé, Ze jsou soucasti ploch pro bydleni i vefejné pristupné sluzby (v€etné obchodnich a
vyrobnich sluZeb), musi byt navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici po€et parkovacich
stani, dopravné pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt sou€asti souvislé uli€ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.

6.5.1.5. Podminky prostorového usporadani

Nové navrzena zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z davodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini dvé
nadzemni podlaZi plus podkrovi.

Zastavba Ci rekonstrukce objektu v souvislé uli¢ni fronté musi dodrZzovat uliéni ¢aru, stejnou
vy8kovou hladinu a stejnou orientaci hfebene stfechy jako sousedni objekty uliéni fronty. Pfi orientaci
hfebene stfechy rovnobézné s uli¢ni ¢arou musi byt okapni fimsa ve stejné vySce jako okapni fimsa
alespon jednoho sousedniho objektu v uli¢ni fronté.
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6.6. Plochy dopravni infrastruktury
6.6.1. Dopravaiinfrastruktura—Doprava silni¢ni (DS)
6.6.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silni¢ni, cyklistickou, pési dopravu ¢i dopravu v klidu, v€etné staveb a
zafizeni, jejichz uzivani je se silni¢ni dopravou neoddélitelné spjato (napf.autobusova zastavka,
autobusové nadrazi, Cerpaci stanice pohonnych hmot apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.6.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy vCetné staveb garaZi; inZenyrské—sité—stavby a zafizeni
technické infrastruktury; Zelezni¢ni dopravni infrastruktura v misté kfiZzeni se silni¢ni; obCanské
vybaveni, pokud je tato funkce integrovana do staveb pro silni¢ni dopravu.

6.6.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti, a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou svym provozem nebo technickym FeSenim naruSovat

plynulost &i bezpecénost uzivani staveb silniéni dopravni infrastruktury (napf.nevhodné dopravni
napojeni, zmenseni rozhledu, rozptylovani Fidi¢a, znecistovani vozovky apod.).

6.7. Plochy technické infrastruktury
6.7.1. Technickéa infrastruktura v8eobecna (F-TU)

6.7.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf.Cistirna odpadnich vod, vodojem, vysilag),
kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu; zeleri.

6.7.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Souvisejici dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi.

6.7.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu; veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.8. Plochy vyroby a skladovani
6.8.1. Vyroba a—skladevani— drobna wreba-a vwwrebnisluzby (VD)

6.8.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

MaloploSné stavby a zafizeni, slouzici k u¢elim druhovyroby, provozovani sluzeb nebo
skladovani, a které svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nezatéZuji okoli
(napf.malovyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesina vyroba, skladovani apod.); zeleri.

6.8.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni Ci technické infrastruktury; drobné stavby; parkovaci
plochy a jednotlivé garaze (maximalné 3 stani s jednim spoleénym vjezdem); zahrady; ob&anské
vybaveni a bydleni, pokud jsou tyto funkce integrované do staveb drobné vyroby; vefejna prostranstvi
lokalniho vyznamu.

6.8.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

VesSkeré stavby, zafizeni, €innosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.
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6.8.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni i technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostied zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vzdy navazovat na aktualné zastavéné Uzemi a soucCasné na vefejné pristupné pozemni
komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnégjSich okrajich zastavéného Uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani nemusi byt
vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

Maximalni pfipustna velikost uzitné plochy staveb pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby &ini
1000m>.

Stavby musi byt umistény taky, aby nadlimitni hladiny hluku béhem vystavby ani pfi provozu
nepiekraCovaly stavebni pozemek nebo plochy pozemnich komunikaci.

6.8.1.5. Podminky prostorového uspofadani

Nové navrZzena zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli
zdlvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby cCini dvé
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.8.2. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
6.8.2.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Stavby a zarizeni zemédélské prvovyroby.

6.8.2.2. Pripustny zplsob vyuziti

Doprovodna zeleni, stavby pro skladovani, stavby a zafizeni pro vyrobu energie, opérné stény,
terénni Upravy a ploty, stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, stavby a zafizeni
souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.

6.8.2.3. Nepripustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.
Stavby pro bydleni a rekreaci.

6.9. Plochy smisSené vyrobni
6.9.1. Pleehy¥-Smisené vyrobni vSeobecné (MS—HU)

6.9.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby, zafizeni a souvisejici provozy slouzici k vyrobé nebo skladovani; zeler.

6.9.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Sluzby souvisejici s vy$e uvedenym hlavnim zplsobem vyuZiti; stavby a zafizeni souvisejici
dopravni &i technické infrastruktury; drobné stavby.

6.9.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby pro bydleni; ob&anské vybaveni; veSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou
uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zpUsobu vyuziti.

6.9.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

6.9.1.5. Podminky prostorového usporadani

Maximalni pfipustna vyska nové navrzené zastavby je 12 m od urovné okolniho terénu.
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6.10. Plochy systému sidelni zelené

6.10.1. Zelen -—na—vefejnyech—prostranstvich—parkova a parkové
upravena (Z&V—ZP)

6.10.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Plochy vyznamnych skupinové nebo solitérné uspofadanych dfevin zejména v centralnich
Castech sidel, plnici pfedevsim estetickou funkci.

6.10.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Zatravnéné plochy; kvétinové zahony; vefejna prostranstvi; prvky drobné architektury a
ulicniho mobiliafe; détska hfisté a pralezky; drobné vodni plochy; stavby a zafizeni pro nemotorovou
dopravu (chodniky, cyklostezky); pedzemni—inzeny ité;,—pokud—jseu—vedeny—mimo—pldorysny

promét-kerun-stromb-sité technické infrastruktury.
6.10.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

VesSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném
zpusobu vyuziti; veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které mohou k omezovat hlavni zplisob
vyuziti nebo snizit kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, pfipadné které mohou takové disledky vyvolat
druhotné.

6.10.1.4. Podminky pro provadéni Uprav drevin
Pokud nehrozi nebezpeéi z prodleni, smi byt vysadba nebo kaceni dfevin provadéna pouze
na zakladé projektu, zpracovaného autorizovanou osobou v oboru zahradni a krajinafské tvorby.

6.10.2. Zelen —ochranna a izolac¢ni (ZO)

6.10.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy liniové uspofadanych drevin, zpravidla ve vice fadach, slouzici k oddéleni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, u kterych mlze dochazet k vzajemnému nezadoucimu ovliviiovani.

6.10.2.2. PFipustny zpusob vyuziti

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu (mistni komunikace,
ucelové komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci plochy); drobné stavby souvisejici s oplocenim
a upravami terénu. Stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro vyrobu
elektfiny.

6.10.2.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

ptdorysné—keolmém—sméru—na-linie—dfevin;—\VesSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou
uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuziti. Vyroba elektfiny.
6.10.2.4. Podminky pro provadéni Uprav dfevin

Pokud to Sife pasu izolaéni zelené umoznuje, provadét vysadbu dfevin ve vice fadach. Pro
zajisténi lepSi ucinnosti, estetického plsobeni a rozdilné Zivotnosti volit riznou druhovou skladbu
dfevin.
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6.10.3. Zelen —p¥irodnihoecharaktery sidelni ostatni (ZP-ZS)
6.10.3.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplnici funkce zelené izolaéni nebo zelené na
verejnych prostranstvich.

6.10.3.2. PFipustny zpusob vyuziti

Zatravnéné plochy; vefejna prostranstvi; prvky drobné architektury a uli€niho mobiliare; détska
hristé a prllezky; drobné vodni plochy; stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu
(mistni komunikace, ucelové komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci plochy); stavby a zafizeni
dopravni &i technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu.

6.10.3.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti.

6.11. Plochy vodni a vodohospodarské
6.11.1. PleehyVodni a vodohospodaiské vS§eobecné (WU)

6.11.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou; mokfady; zeleri (zejména bfehova).

6.11.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dé&l (napf.jezy, hraze, poldry apod.); souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura; stavby a zafizeni uréené pro chov ryb a rybolov; liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury v misté kfizeni s vodnimi toky nebo plochami.

6.11.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Budovy. VeSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i
pfipustném zpUsobu vyuziti, nebo které mohou negativné ovliviovat kvalitu a Cistotu vody.

6.12. Plochy zemédélské
6.12.1. PleehyZemédélské vSeobecné (NZ)

6.12.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Prevazné hospodarsky vyuzivana zemédélska puada (napf.orna puada, trvalé travni porosty,
pastviny, sady); plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.remizky, meze, stromofadi).

6.12.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména zemédélské ucelové
komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a
drobné vodni plochy; zahrady; stavby-azafizeni-technické-infrastrukiury kromé-staveb-azatizeni-pro
wukladani-ilikvidaci-odpadu-sité technické infrastruktury; stavby a zafizeni slouzici zemédeélské vyrobé
nebo k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov; drobna architektura a drobné sakralni stavby
(napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti
krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi €i uCinky eroze; lesy, pokud zalesfiované
plochy budou navazovat na stavajici pozemky uréené k plnéni funkci lesa, a pokud nebudou
zasahovat do pud I. &i ll. tfidy ochrany.

6.12.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Budovy. VeSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim Cdi
pfipustném zpusobu vyuziti. Vyroba elektfiny.

E Odtvodnéni Zmény é.3 Uzemniho planu Cejov - Textové &ast tizemniho plénu s vyznadenim zmén strana 23



6.13. Plochy lesni
6.13.1. Ploehylesni vSeobecné (NL-LU)

6.13.1.1. Hlavni zpasob vyuziti

Lesy hospodarské; plochy pro chov lesni zvéfe (napf.obory a bazantnice)
6.13.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména lesni UCelové komunikace);
stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a drobné vodni
plochy; stavby-a-zabizeni—technické_infrastry , = e ——————
odpadu-sité technické infrastruktury; stavby a zafizeni uréené pro lesni hospodafstvi, myslivost nebo
ochranu pfirody; lesni pastviny a poliCka pro zvérF, které nejsou soucasti zemédélského pidniho
fondu; drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné
sakralni stavby; stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo
slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.13.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
Budovy. VeSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i
pfipustném zplsobu vyuziti. Vyroba elektfiny.

6.14. Plochy smisSené nezastavéného uzemi

6.14.1. Plechy-SmiSené nezastavéného tzemikrajinné vSeobecné (NS
MU)

6.14.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; extenzivné vyuZivané louky s bohatou druhovou
skladbou Zivocicht a rostlin.

6.14.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

Extenzivni zemédélské vyuziti luk; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
(zejména mistni a ucCelové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky,
cyklostezky); vodni toky a drobné vodni plochy; stavby—a—zatizeni—technické—infrastruktury kromé
staveb—a—zafizeni—pro—ukladani—&i-likvidaciodpadu—sité technické infrastruktury; stavby a zafizeni

slouzici k ochrané pfirody; drobna architektura a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka);
stavby, zafizeni a opatifeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouZici k
ochrané uzemi pfed povodnémi Ci ucinky eroze; lesy, pokud zalesriované plochy budou navazovat na
stavajici pozemky urcené k plnéni funkci lesa, a pokud nebudou zasahovat do pud I. ¢i Il. tfidy
ochrany.

6.14.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Budovy. Intenzivni zemédélské vyuziti; pouzivani zemédélskych technologii které mohou
narusit strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.); Upravy vodnich tok( a vodniho
rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokd,
opeviovani bfehl, meliorace apod.); veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou uvedeny
v hlavnim ¢i pfipustném zpUsobu vyuziti, nebo které mohou jinak naruSovat pfirozeny pfirodni
charakter ploch. Vyroba elektfiny.
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6.15. Plochy pfirodni
6.15.1. PleehyPfirodni — lué¢ni (NPu4—NU.u)

6.15.1.1. Hlavni zpasob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou; mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; Cinnosti a
opatfeni slouzici k ochran& a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a ke zvySovani jeho
ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen zajmdm na jejich
hospodarské vyuziti.

6.15.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Hlavni a pfipustné zpuUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch
v této kapitole; extenzivni zemédélské vyuZiti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany a obnovy pfirody;
stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni a ucelové komunikace); stavby a

technické infrastruktury; stavby a zafizeni urené pro ochranu pfirody; drobna architektura
(napf.informaéni tabule, pfistfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize,
bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten€ni schopnosti krajiny nebo
slouZici k ochrané uzemi pfed povodné&mi &i ucinky eroze.

6.15.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Budovy. Terénni Upravy vétsiho rozsahu; zména kultur pozemkud na kultury ekologicky méné
stabilni (napf.rozSifovani ploch orné pudy); intenzivni zemédélské vyuziti ploch; pouzivani
zemédeélskych technologii které mohou narusit strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni,
orba apod.); upravy vodnich tok(l a vodniho rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni
charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokl, opeviiovani bfeh(i, meliorace apod.); rozsSifovani
geograficky nepuvodnich rostlin a Zivocichu; veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou
uvedeny v hlavnim &i pfipustném zplsobu vyuziti, nebo které mohou jinak naruSovat ekologickou
stabilitu €i pfirozeny pfirodni charakter ploch. Vyroba elektfiny.

6.15.2. Plochy pfirodni — lesni (NPI)

6.15.2.1. Hlavni zplsob vyuziti

Lesy s bohatou druhovou skladbou dievin, Eetnost vyskytu jakéhokoliv druhu dfevin nesmi byt
nadpoloviéni; €innosti a opatfeni slouZici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a
ke zvySovani jeho ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmdm na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.2.2. Pripustny zpUsob vyuziti

Hlavni a pfipustné zpUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch
v této kapitole; extenzivni hospodaiské vyuZiti lesa, pokud nenaruSuje zajmy ochrany a obnovy
pfirody; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni a u€elové komunikace);
stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a drobné vodni
plochy; Siavby g safizenitechnicks infast < —— — —
odpadu—sité technické infrastruktury; stavby a zafizeni uréené pro ochranu pfirody; drobna
architektura (napf.informacni tabule, pfistfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné sakralni stavby
(napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvysovani retenéni schopnosti
krajiny nebo slouzici k ochrané tzemi pfed povodnémi i Ucinky eroze.

6.15.2.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Budovy. Terénni upravy vétsiho rozsahu; zména kultur pozemkd znamenajici redukci ploch
lesa; intenzivni hospodarské vyuZiti lesa; vysadba, ktera by vedla ke vzniku monokultur lesnich dfevin

E Odtvodnéni Zmény é.3 Uzemniho planu Cejov - Textové &ast tizemniho plénu s vyznadenim zmén strana 25



(zadny druh dfevin nesmi byt v zastoupen v nadpoloviénim mnozstvi); Upravy vodnich tokd a vodniho
rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tok,
opevinovani bfehl, meliorace apod.); rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivo€ichu; veskeré
stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpUsobu vyuziti, nebo
které mohou jinak naruSovat ekologickou stabilitu & pfirozeny pfirodni charakter ploch. Vyroba
elektfiny.

6.15.3. PteehyPfirodni — vodni (NPvNU.v)
6.15.3.1. Hlavni zplsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb; bifehova zelen pfirodniho
charakteru; €innosti a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmdm na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.3.2. PFipustny zpusob vyuziti

Hlavni a pfipustné zpUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch
v této kapitole; extenzivni hospodarské vyuziti vodnich ploch, pokud nenaruSuje zajmy ochrany a
obnovy pfirody; stavby a zafizeni pInici funkci vodnich dél (napf.jezy, hraze, poldry apod.); souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura; liniové stavby dopravni a technické infrastruktury v misté kfiZeni
s vodnimi toky nebo plochami; stavby a zafizeni uréené pro ochranu pfirody; stavby, zafizeni a
opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo slouZici k ochrané uzemi pfed
povodnémi Ci u€inky eroze.

6.15.3.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Budovy. Intenzivni hospodarské vyuziti vodnich ploch (napf.vykrm ryb); Gpravy vodnich tokl a
vodniho rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich
tokd, opevriovani bfehl, meliorace apod.); rozsifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivocichu;
veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpUlsobu
vyuZiti, nebo které mohou jinak naruSovat ekologickou stabilitu €i pfirozeny pfirodni charakter ploch.

6.15.4. PteehyPiirodni — smiSené (NPs—NU.s)
6.15.4.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Cinnosti a opatfeni slouzici k ochrané& a obnové pirodnich a krajinnych hodnot Gzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability. Zgjem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmdm na jejich hospodarské vyuziti.

Louky s bohatou druhovou skladbou; mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; lesy s bohatou
druhovou skladbou dfevin, ¢etnost vyskytu jakéhokoliv druhu dfevin nesmi byt nadpolovi¢ni; vodni
toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb.

6.15.4.2. PFipustny zpusob vyuziti

Extenzivni hospodarské vyuzZiti (zemédélské, lesnické nebo rybarské), pokud nenarusuje
zajmy ochrany a obnovy pfirody; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni
a ucelové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); stavby-a

technické infrastruktury; stavby a =zafizeni urené pro ochranu pfirody; drobna architektura
(napf.informacni tabule, pfistfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize,
bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo
slouZici k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.15.4.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Budovy. Terénni Upravy vétSiho rozsahu; zména kultur pozemkud na kultury ekologicky méné
stabilni (napf.rozsifovani ploch orné pady nebo redukce ploch lesa); intenzivni hospodarské vyuziti
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ploch (zemédélské, lesnické nebo rybarské); pouzivani zemédélskych technologii které mohou narusit
strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.); vysadba, ktera by vedla ke vzniku
monokultur lesnich dfevin; Upravy vodnich tok( a vodniho rezimu které, by mohly narusit pfirozeny
pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokd, opevhovani bfeh(i, meliorace apod.);
rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivo€ichl; veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuZiti, nebo které mohou jinak naruSovat
ekologickou stabilitu €i pfirozeny pfirodni charakter ploch. Vyroba elektfiny.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI; PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné
prospésnych staveb a opatfeni nevylu€uje moznost vymezit dalSi verejné prospésné stavby, opatfeni
a asanace v navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

7.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

oznaceni popis ploSné upfesnéni
VD.1 prelozka silnice 11/347 - obchvat Cejova plocha Z.23
WVD.2 mistni komunikace plocha Z.24
VD.3 hprr_logenlzace stavajiciho tahu koridor CBCNZ.1
silnice 11/347
VD.4 prelozka silnice 11/347 plocha Z.34

Cejov - Humpolec

7.2. Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

oznaceni popis plosné upfesnéni
WVT.2 istirna odpadnich vod plochy Z.28 a 7.29
s pfijezdovou komunikaci

VT.3 splaskova kanalizace koridor o Sifce 3 m
VT.4 vodovod koridor o Sifce 3 m
VT.5 prelozka venkovniho vedeni VN koridor o Sifce 16 m
VT.6 kabelizace Useku vedeni VN koridor o Sifce 3 m
VT.7 distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV plocha 5x5 m

E Odtvodnéni Zmény é.3 Uzemniho planu Cejov - Textové &ast tizemniho plénu s vyznadenim zmén strana 28




S nost
v & i r , r v
N plodné VE'IEIE'“'E " katastralni parecelni-gisla
ozhacen POPIS upfesnéni IElprava—veE E{IEE”E'"I'E gzemi pozemkd
prospéeh
mistai X X A AL
Snost
v e i r v
N plosne VHIGIE““E H katastralnt parcelni-&isla
POpiS upfesnéni F prava—ves E,IE‘IE ° gzemi pozemkyg
prospéeh
552128, 552/29;
552/30,-55231;
552/34.585/4.
585/7,-585/11.
odpadnich-ved ploechy * * 585/22.-585/34;
585/68,-585/69;
585/70,-556;
562

E Odtvodnéni Zmény é.3 Uzemniho planu Cejov - Textové &ast tizemniho plénu s vyznadenim zmén

strana 29




7.3. &3—0bcéanské vybaveni

Shost
v , e i I’ ’ r v
. ; plosné el , katastralni pareelni-Cisla
oznaceni popis L pfedkupniho . ; o
upfesnéni . azemi pozemkd
P prava-ve
prospech
104451611
516/6,582;
585/43.585/44;
585/46,585/47;
585/54.585/55;
L4 X = 585/67,-585/72;
PVO.1 sportovisté plocha Z.20 obec-Cejov Cejov 585128’ 585!19’
585/80,686;
689,690,
897/10,698;
16684,
13443
7.4. 8.4 Veiejna prostranstvi
.
v ra & i - ’ 7 wr
. . plosné f”EIEm'E " katastralni pareelni-&isla
oznaceni popis L predkupniho . ; o
upfesnéni . gzemi pozemkd
P prava-ve
prospeeh
886/11,-886/12;
stavajici Usek mistni . . 886/2.-886/8
PVP.2 mistni _komunikace obec-Cejov Cejov 886/9,-906;
komunikace | Cejov - Hadina 907.-908/3.
909,910,914

8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

8.1. Tabulka vymezenych ploch tzemnich rezerv
oznaceni vyhledovy zpusob vyuziti vymeéra
plochy | oznageni | popis (ha)
R.1 Bl bydleni - v rodinnych domech 6,34
R.3 VD vyroba a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby 1,42
soucet: 9,19

8.2. Podminky pro vyuziti ploch dzemnich rezerv

8.2.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Ochrana Uzemi pred zasahy, které by podstatné znesnadnovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuziti ploch uzemnich rezerv. V plochach uzemich rezerv jsou omezeny nékteré hlavni a
pfipustné zplsoby vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou uvedeny v predchozich

bodech této kapitoly.
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8.2.2. Nepfipustny zplsob vyuziti

Realizace jakychkoliv staveb (vC€etné staveb docasnych), zafizeni, opatfeni a Uprav krajiny
(napf.zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichz realizace by podstatné ztézovala nebo
prodrazovala pfipadné budouci vyuziti ploch tzemnich rezerv.

8.2.3. Platnost ploch uzemnich rezerv.

V pfipadé, Ze je Uzemni rezerva vymezena jako koridor pro dopravni ¢&i technickou
infrastrukturu, konéi platnost této plochy Uzemni rezervy realizaci pfislusné stavby dopravni di
technické infrastruktury.

9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN}
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDH PODMINKOU PRO
ROZHODOVANIROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Zastavba na Casti plochy Z.2, ktera je oznalena jako US.1, je podminé&na zpracovanim
uzemni studie. Studie bude feSit koordinaci vystavby a stanoveni optimalniho plosného a
prostorového uspofadani budouci zastavby, vefejnych prostranstvi, zelené a FfeSeni dopravni a
technické infrastruktury. Lhata pro pofizeni Uzemni studie a vloZeni dat o ni do evidence Uzemné
planovaci se stanovuje nejpozdéji do 31.12.2032.

10. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni nejsou v feSeném Uzemi stanovena
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ODUVODNENIi ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU CEJOV ) o
KOORDINACNIi VYKRES - STANDARDIZACE GRAFICKEHO PROJEVU ZOBRAZENYCH JEVU - 1.CAST

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENIi NASLEDUJICIiCH JEVU TAKTO:

NOVE UPRAVENY GRAFICKY PROJEV ZOBRAZ.JEVU

MAPOVY PODKLAD

DOSAVADNI GRAFICKY PROJEV ZOBRAZENYCH JEVU

MAPOVY PODKLAD

Hranice katastralniho Gzemi
Hranice parcel

Vnitfni kresba parcel
Budovy

Vrstevnice po 2 m, po 10 m
Hrana terénniho utvaru
Vodni tok

Vodni plocha - bfehovka

Vodni zdroj

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

el

Hranice feSeného Uzemi

Hranice zastav&ného tUzemi k 30.11.2021

Plochy prestavby

Zastavitelné plochy

Plochy zmén usporadani krajiny

Plochy dzemnich rezerv

Plochy, kde je rozhodovani o vyuziti Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

hranice katastralniho zemi
hranice parcel

vnittni kresba parcel
zobrazeni jevu zruSeno
vrstevnice po 2 m, po 10 m
hrana terénniho Gtvaru
vodni tok

vodni plocha - bfehovka

vodni zdroj

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

feSené Uzemi

zastavéné uzemi k 1.7.2024

transformaéni plocha

zastavitelna plocha

plocha zmény v krajiné

plocha pro ovéreni Gzemni studii

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy Plochy Plochy - . a uzemni
stabilizované zmén uzem.rezervy siplllonens - i rezerva
e Bydleni - hromadné v bytovych domech bydleni hromadné
BI i Bydleni - v rodinnych domech [ Bl | j==Bi=EE] R bydlent individualni
RI RI Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci rekreace individualni
ov Obganské vybaveni - vefejné ob&anské vybaveni vefejné
OK Obg&anské vybaveni - komeréni ob&anské vybaveni komeréni
Obc&anské vybaveni =2 .
08 ¥ - télovychovna a sportovni zafizeni | 0s | | 0s | ob&anské vybaveni sport
PV Vefejna prostranstvi vefejna prostranstvi vSeobecna
sV SY Plochy smiSené obytné - venkovské | SV | | SV. | smiSené obytné venkovské
DS DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni | DS | | DS | doprava silniéni
Tl Tl Technicka infrastruktura | TU | | TU | technicka infrastruktura vSeobecna
Vyroba a skladovani . a 5
VD VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby | VD | | VD | R vyroba drobn4 a sluzby
vyroba zemédélska a lesnicka
ochy smiSené vyrobni smiSené vyrobni vieobecn
e -t Plochy smigené vyrobni HU HU iSené vyrobnf vieobecné
v Zelen - na verejnych prostranstvich zelen parkova a parkove upravena
- : : =¢= : : Zelen - ochranna a izolaéni zeleri ochranna a izolaéni
2 28 Zeler - pfirodniho charakteru [ zs ||[=rzsem] zelefi sidelni ostatni
w w Plochy vodni a vodohospodarské [ wu [ wu | vodni a vodohospodafské vseobecné
NZ Plochy zem&dalské zem&dalské vieobecné
N Plochy lesni lesni vSeobecné
NS Plochy smiSené nezastavéného Gzemi smiSené krajinné vSeobecné
NPu Plochy pfirodni - luéni NU.u prirodni - luéni
NPl R Plochy pfirodni - lesni [ Nui | foiNwn ] pfirodni - lesni
NPv NPy Plochy pfirodni - vodni [ Nuv [ Nuw ] pfirodni - vodni
NPs NPs Plochy pfirodni - smiSené | NU.s | | NU.:s | prirodni - smiSené

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Stav Navrh stav navrh
VVVVVVYVVYY
RC Hranice regionalniho biocentra regionalni biocentrum
TITTTTIITTTTTTTT = — -vv
RK Hranice regionalniho biokoridoru | \ WRBK | regionalni biokoridor
JENENNNINEEENENR —
VVVVVVVVY VVVVVVVVV
LC LG Hranice lokalniho biocentra L‘ LBC '-I L A LBC '-I lokalni biocentrum
ALY UL . Ao . r— = vir— —vi e .
LK LK Hranice lokalniho biokoridoru LBK LBK lokalni biokoridor
O Interakeéni prvek bodovy zobrazeni jevu zruSeno
000 0® 0O00O0O Interakéni prvek liniovy zobrazeni jevu zruSeno

PLOCHY KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stav

Néavrh
CD

Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice

KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY

koridor nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti
z nadrfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Stav Navrh stav navrh
Silnice Il.tFidy silnice Il.tfidy
Silnice lll.tFidy silnice lll.tFidy
Mistni komunikace mistni komunikace
Ugelové komunikace ucelové komunikace
X X X Dopravni trasa ke zruSeni X X X komunikace ke zruSeni
(X Znacena cyklisticka trasa o0 znacena cyklisticka trasa
- Znacena turisticka trasa - znadena turisticka trasa



ODUVODNENIi ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU CEJOV ) o
KOORDINACNIi VYKRES - STANDARDIZACE GRAFICKEHO PROJEVU ZOBRAZENYCH JEVU - 2.CAST

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENIi NASLEDUJICIiCH JEVU TAKTO:

DOSAVADNI GRAFICKY PROJEV ZOBRAZENYCH JEVU NOVE UPRAVENY GRAFICKY PROJEV ZOBRAZ.JEVU

TECHNICKA INFRASTRUKTURA TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Stav Navrh stav navrh
Vodovod lokalni vodovod regionalni
Vodovodni &erpaci stanice, Gpravna vody vodovodni &erpaci stanice, Gpravna vody
Vodojem vodojem
Jednotna kanalizace gravitaéni ] jednotna kanalizace gravita¢ni
——————- Splaskova kanalizace gravita¢ni ——————-  gpladkova kanalizace gravitani
@l cov @ cov
re— =i 1= — == — = Nadzemni vedeni VN 22 kV, sloup re— =i 1= — == — = nadzemni vedeni VN 22 kV, sloup
—————— Kabelové vedeni VN 22 kV —————-  kabelové vedeni VN 22 kV
¥—>——%  Trasa vedeni VN ke zruSeni ¥—x——¢  ftrasa vedeni VN ke zruSeni
u [} Trafostanice 22/0,4 kV ] [} trafostanice 22/0,4 kV
—————— STL plynovod ——— —————-  STL plynovod
AVAVAVAN Radioreléovy paprsek ANNANANNNAN radioreléovy paprsek
LIMITY VYUZITI UzZzEMI LIMITY VYUZITI UZEMI
— - —  Pasmo 50 m od hranice lesa — —————  pasmo 30 m od hranice lesa
VKP __  Hranice vyznamného krajinného prvku YKP __  hranice vyznamného krajinného prvku
Zaplavové uzemi zaplavové lzemi
Aktivni z6na zaplavového uzemi aktivni zéna zaplavového uzemi
|.stupefi PHO vodniho zdroje pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje - |.stuperi
Il.stupert PHO vodniho zdroje - vnitini pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje - Il.stupef vnitini
Poddolované tizemi, &fslo lokality ~ 1234 poddolované Gzemi, &islo lokality
KFiz, bozi muka, pamatnik ® @ kfiz, kulturné hodnotny objekt
- Ochranné pasmo silnice . ochranné pasmo silnice
e e Hranicve Igoridoru LK TSA . . . . . I Hranic'e Igoridoru LK TSA . . . . .
- vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach - vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach
—————— Izofona hluku z dopravy 60 dB ve dne - — - - —--  izofona hluku z dopravy 60 dB ve dne
—————— Izofona hluku z dopravy 50 dB v noci - — - - —--  izofona hluku z dopravy 50 dB v noci
Hranice migraéné vyznamného tuzemi zobrazeni jevu zruSeno
Migraéni koridor vybranych velkych savct (osa) zobrazeni jevu zruSeno
Celé spravni Gzemi obce je situovano v zajmovém Gizemi Ministerstva obrany CR. Celé spravni izemi obce je situovano v zajmovém Gizemi Ministerstva obrany CR.

VYKRES A LEGENDA SE DOPLNUJI O NASLEDUJICI JEVY:

LIMITY VYUZITI UZEMI

— ——— — ochranné pasmo venkovniho vedeni VN
@ nemovita kulturni pamatka

= =y= == = hranice biotopu vybranych zvlast& chranénych druht velkych savci
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MAPOVY PODKLAD: VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:
Jako mapovy podklad je pfevzat piislusny vykres tizemniho planu. : hranice ploch, které jsou touto zm&nou upravovany

Legenda zobrazenych jevt je uvedena v pfislusnych vykresech.

abcdefghi popis uprav

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

m zastavéné Gzemi k 1.7.2024

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

uzemni
rezerva

bydleni individualni

vyroba zemédélska a lesnicka

stabilizované navrhové



ODUVODNENi ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU CEJOV - VYKRES PREDPOKLADANYCH
ZABORU PUDNIHO FONDU - STANDARDIZACE GRAFICKEHO PROJEVU ZOBRAZENYCH JEVU

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENIi NASLEDUJICIiCH JEVU TAKTO:

DOSAVADNI GRAFICKY PROJEV ZOBRAZENYCH JEVU NOVE UPRAVENY GRAFICKY PROJEV ZOBRAZ.JEVU

MAPOVY PODKLAD MAPOVY PODKLAD
Hranice katastralniho Gzemi +———— hranice katastralniho Gzemi
Hranice parcel ——— hranice parcel
fffffffffff Vnitfni kresba parcel vnitfni kresba parcel
1 Budovy zobrazeni jevu zruseno
Vrstevnice po 2 m, po 10 m vrstevnice po 2 m, po 10 m
Hrana terénniho utvaru hrana terénniho Gtvaru
Vodni tok vodni tok
Vodni plocha - bfehovka vodni plocha - bfehovka
Vodni zdroj vodni zdroj
CLENENI UZEMI ZAKLADNI CLENENI UZEMI

[N Hranice feSeného uzemi .
fedené uzemi

[_] Hranice zastavéného azemi k 30.11.2021 T T

LA T et 2 e el 2 Gl el ey Z maximalni rozsah zaboru ZPF z divodu zéstavby

Maximalni rozsah zaboru ZPF z divodu zmény usporadani krajiny K maximalni rozsah zaboru ZPF z diivodu zmé&n v krajin&

Predpokladany zabor ZPF z divodu vystavby liniovych staveb
dopravni infrastruktury

zobrazeni jevu zru$eno

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Stav Navrh stav navrh
VVVVVVYVVYY
RC Hranice regionalniho biocentra regionalni biocentrum
TTITITTIT I TITT1T = — -vv
RK Hranice regionalniho biokoridoru | .\ WRBK | regionalni biokoridor
JENENNNINEEENENR —
T TS Hranice lokéiniho biocentra [arsc V][ oec Y] rokaini biocentrum
BAALALHALLILLY LELELEL LR . b . r—= . vir——vi e .
LK LK Hranice lokalniho biokoridoru LBK LBK lokalni biokoridor
O Interakéni prvek bodovy zobrazeni jevu zruSeno
L K X N JeNeNoNeNe) Interakéni prvek liniovy zobrazeni jevu zruSeno
STAV PUDNIHO FONDU STAV PUDNIHO FONDU
Hranice BPEJ ——  hranice BPEJ
7.29.01 KobdBPEJ 7.29.01 kéd BPEJ
;31273/1796787 Meliorované tzemi, &islo/rok provedeni ;31;3/;96; 7 meliorované tzemi, &islo/rok provedeni
Pudy 1.tfidy ochrany pudy Ltfidy ochrany
Puidy 2.tfidy ochrany pudy Il.tfidy ochrany
Pudy 3.tfidy ochrany pudy llL.tfidy ochrany
Pudy 4.tfidy ochrany pudy IV.tfidy ochrany
Puldy 5.tfidy ochrany pudy V.tfidy ochrany
Plochy, které nejsou souéasti ZPF (dle BPEJ a druhu pozemku) plochy, které nejsou soucasti ZPF
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
stav navrh
= Silnice Il.tridy — silnice Il.tridy
e Silnice lllLtfidy e silnice Ill.tridy
=== Mistni komunikace _ mistni komunikace
Ugelové komunikace Ucelové komunikace

VODNI HOSPODARSTVI

Zaplavové Gzemi zobrazeni jevu zruSeno
l.stuperi PHO vodniho zdroje zobrazeni jevu zruSeno
Il.stuperi PHO vodniho zdroje - vnitini zobrazeni jevu zruSeno

LIMITY VYUZITI UzZEMI

Hranice migra¢né vyznamného Gzemi zobrazeni jevu zruSeno

Osa dalkového migraéniho koridoru zobrazeni jevu zruSeno

VYKRES A LEGENDA SE DOPLNUJI O NASLEDUJICI JEVY:

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

R Gzemni rezerva



B8 ODUVODNENI ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU CEJOV o 5
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - VECNE CASTI ZMENY

SEVERNi OKRAJ CEJOVA [l JASS R R
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MAPOVY PODKLAD: VYMEZENi UZEMIi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:
Jako mapovy podklad je pfevzat pfislusny vykres Gzemniho planu. : BT T A s 10 ) e
Legenda zobrazenych jevt je uvedena v pfislusnych vykresech.

abcdefghi popis uprav

STAV PUDNIHO FONDU
JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:

hranice BPEJ

7.29.01 k6d BPEJ ZAKLADNI CLENENI UZEMI

| “oizyis6s | meliorované izemi, Eislo/rok provedent m P

pudy I.tfidy ochrany

pudy I1.tfidy ochrany
pudy lll.tfidy ochrany
pudy IV.tfidy ochrany

- pudy V.tfidy ochrany

plochy, které nejsou soucéasti ZPF
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