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Identifikaéni Gdaje

US4 - zastavitelnd plocha ID Z53, ZTV pro rodinné domy, ul. Blanicka
Humpolec, l.etapa

k.. Humpolec , parc. €. 825/162, 825/163, 825/164, 820/2, 825/58
Katastralni Uzemi: Humpolec
Kraj: Vysocina

Nazev projektu:

Misto stavby:

Nejblizsi adresa: ulice Emericha Dité

Nejblizsi komunikace: ulice Blanicka

Investor: Mésto Humpolec

Stupen: Uzemni studie

Etapovitost vystavby: 1 etapa (Gzemi rozdéleno do 2 etap)
Cislo zakazky: 14-15-US

1.1. Zadavatel :

Méste Humpolec
Horni namésti 300
396 D1 Humpolec

1.2. Zpracovatel projektu:
OK PLAN ARCHITECTS, s.r. 0.
Na Zavodi 631
396 01 Humpolec
IC0: 26051731
DIC: CZ 26051737
Statutarni organ: architekt Ludék Ryzner CKA 02 660 (tel, 565 533 654)
www.okplan.cz

1.3. Uda'|e. popFipadé doklady o napojovacich bodech vSech siti technického vybaveni, provedené
pruzkumy, zaméreni, apod.

V sou€asné dobé jsou inZenyrské sité pro rozvoj izemf ukonceny v ulici Emericha Dité.

Dle vyjadieni VODAK Humpolec s.r.o.:
- napojeni spladkové kanalizace v ul. Emericha Dité.
- vodovodni fad je moZné napojit na fad v ul. Blanicka a zokruhovat s ul. Emericha Dité.

- oddilna de&tova kanalizace bude svedena do navrhovaného suchého poldru, ktery bude napojen na
stavajici desfovou kanalizaci v ul. Emericha Dité

- podmifiujici investici je vybudovani nové destové kanalizace z ulice Mirové do ulice Spojovaci

Vedeni plynovodniho potrubi je v souZasné dob& ukonéeno v ulici Emericha Dité v misté propojovaci
pési cesty.

Podél hranice s ul. Blanickou, se nachazi kabel sité sdélovacich elektronickych komunikaci, jehoZ
ochranné pasmo je 1,5 m po stranich krajniho vedeni kabelu. Bude feSeno jeho Eastecné prelozeni.

Podél silnice na Jifice a dale do ulice Zahradni prochazi vzduéné vedeni VN, které zaroven limituje
vyuZiti dzemi svym ochrannym pasmem. Do budoucna spravce sité uvaZuje s nahrazenim vzdusného
vedeni za podzemni.

Napojeni fe$eného Gzemi na elektrizaéni soustavu bude Feseno zfizenim kioskové trafostanice pobliz
nového sjezdu z kiifovatky Blanické - Zahradni. Bude se jednat o investici spravce sité E.ON.
7 trafostanice bude navrZena sit NN k jednotlivym parcelam, pFipojky budou ukonéeny ve sdruZenych
pilifich.

Metropolitni sit - napojovaci misto v kiiZovatce Blanicka - Zahradni

VeFejné osvétleni -napojovaci misto v ulici Emericha Dité

Byl proveden hydrogeologicky a inzenyrskogeologicky priizkum. Podminky pro zakladani komunikaci
jsou jednoduché, pFi vykepu ryh pro uloZeni siti je vSak potfeba pocitat s vyskytem vysoce zpevnénych,
migmatizovanych vrstev horniny, které mohou vykopové prace zkomplikovat. Relativné nizka
propustnost prostFedi neumozni navrieni centralizovaného retenéné vsakovaciho zafizeni pfijatelnych
rozmérd. S ohledem na morfologii terénu je zde riziko periodického zaplavovani nejnize poloZenych
partii posuzovaného prostoru. Z uvedenych divodl je doporugeno nejniZe leZici pozemky nezastavovat,
ale vyuZit ke zfizeni zachytné suché retencni nadrZe. BéZné srazkové uhrny je nutno likvidovat pribézné
formou pfelivu a vsakovani do snizenych zatravnénych zelenych pasd.

Bylo provedeno geodetické zaméreni Sirsi lokality.

Bylo zpracovano akustické posouzeni hluku zdopravy na zakladé méfeni hluku z dopravy. Byla
navriena opatieni - akustické clony a omezeni vySky RD. Podrobné viz posudek firmy A.W.A.L.

1.4. Uzemn& planovaci dokumentace (UPD)

ReSeni je dle zadani investora vsouladu splatnym Gzemnim planem zpracovanym atelierem
ARCHTEAM.

ReZené Uzemi se nachazi v rozvojovém Ozemi Z53 a Easteéné Z52. Jedna se o plochy bydleni v rodinnych
domech Bl a plochy obZanského vybaveni OV. Zapadni ast pozemki investora spada do ploch
smiSeného nezastavéného Uzemi NS.

Koeficient zastavéni max. 0,4, koeficient zelené min. 0,6. Na pozemku &. 08 bude bydleni soucasti
obZanského vybaveni.

2. Vlastni zadani

Investor zadal zpracovateli vypracovani Gzemni studie na dané zastavitelné zemi v Humpolci. Cilem je
ovéFeni moZného vyuZiti Gzemi pro bydleni v rodinnych domech. Studie ma navrhnout sit dopravnich
komunikaci a parcelaci (izemi na pozemky o velikosti cca 800 m2.

Podminkou je rozdéleni vystavby v Gzemi na dvé etapy podle investorem zadané katastralni hranice,
pritemZ prvni etapa mGZe byt realizovand i samostatné bez etapy druhé.

Zpracovatel: OK PLAN ARCHITECTS, S.R.0., Na Zavodi 631, 396 01 Humpolec
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Akce: US4 - zastavitelné dzemi ID 253, ZTV pro rodinné domy, ul. Blanicka, Humpolec, l.etapa = investor: mésto Humpolec « £. zak: 14-15-US

3. Vlastni ndvrh

3.1. Urbanistické fedeni

Navrh vychazi ze stavajicich urbanistickych a prostorovych vazeb. Plvodné piedpoklddané dopravni
feseni Sirsi lokality zaloZené dle predchoziho Gzemniho planu je dnes nefunkZni, protoZe planovany
obchvat mésta se posouva vice na sever aZ za horizont svahu a vzdaluje se od FeSeného Uzemi. Dalsim
limitujici prvkem bylo vlastnictvi pouze €asti pozemkd v celé rozvojové lokalité. Uzemni studie provéfila
dopravni napojeni celé Sirdi lokality s tim, Ze je nutné samostatné vyresit etapu | a etapu Il v pfipadé
odkupu daldich pozemkl. Obé etapy je pak moZné dopravné propojit. Je zde proto ponechana rezerva
v podobé parcely oznatené jako R, ktera je umisténa v prodlouZeni pfijezdové obousmérné komunikace.

Zvolené FeSeni vychazi z principu neprujezdné obytné zény. Dopravni napejeni celé |. etapy parcelace
pro RD je zajisténo pfipojenim navrhované mistni komunikace funkéni skupiny D1 na stavajici kfiZzovatku
Blanicka - Zahradni. Je tak vyuZito stavajici kFiZovatky a budoucim obyvatellim této lokality je hned pri
vyjezdu z Gzemi umoZnéno jednodude zvolit smér jizdy. Nové navrhovana komunikace se smisenym
provozem je obousmé&rna smérem k severu a na zapad a smérem na vychod na ni navazuje jednosmérny
okruh. Slepé rameno vzniklo na zakladé poZadavku na co nejefektivnéjsi vyuziti Gzemi pro parcely pro
RD a souasné po zhodnoceni moZnych dopravnich FeSeni se jevi jako nejvhodnéjsi. Soucasti této slepé
ulice je rozsirena cast urcena pro vyhybani.

Vefejné prostranstvi, tzn. uliéni prostor je navrieny vSifkach 12,5 a 9 m. Po obou stranich
komunikace jsou navrieny pasy zelené. Z jedné strany je pas Sifky 2 m uréeny pro uloZeni novych siti,
z druhé strany pas Sitky 2,5 m uréeny pro odstavna parkovaci stani a pro vysadbu stromii.

Navriené komunikace kopiruji stavajici terén a kromé vyse uvedenych dlivodd byla podéina orientace
po spadu pfirozenym a logickym FeSenim i s ohledem na napojovaci mista technické infrastruktury a
plni funkci vefejné prospésné stavby a slouZi jako retence privalovych destovych vod. Suchy poldr bude
pres vypoustéci objekt napojen na stavajici destovou kanalizaci v ul. Emericha Dité. Suchy poldr tvoFi
soutast vefejné zelen&, kterd je navriena zejména v okrajovych castech Feseného Uzemi tak, aby
vytvofila pFirozenou bariéru i misto pro odpolinek. Soucasti protipovodfiovych opatfeni je navrh
do¢asného zemniho valu pfi zdpadni hranici feSeného Uzemi, ktery navdie na ponechanou cast
stavajiciho protipovodiicvého valu chraniciho pozemky v lokalité Emericha Dité a Mirova. PFivalové vody
budou prilehem svedeny do suchého poldru.

Je zajist&no i p&si spojeni s okolim, a to napojenim na stivajici veFejny prostor mezi fadou domu v ul.

Emericha Dité, nové navrzenym chodnikem z druhé strany poldru smérem k ulici Blanicka a chodnikem
u kfiZovatky Blanickd - Zahradni, kde je navrZeno misto pro prechazeni a umoZnéno pési spojeni
s ulicemi PraZska a Okruzni.
Vymezeni novych pozemki pro vystavbu rodinnych doml vychazi z morfologie terénu a orientace ke
svétovym stranam. Velikost pozemki se pohybuje v rozmezi od 808 m2 do 1104 m2. Umisténi RD na
pozemky 9 - 16 je FeSeno stfidavé od severu a jihu, aby bylo zajisténo oslunéni pozemki, dostatecné
soukromi a kvalitni uliéni prostor se vzrostlymi stromy a parkovacimi stanimi. VySkova regulace dvé
nadzemni podlaZi a podkrovi, pfipadné podzemni podlazi, pouze u parcel €. 1, 2, 17, 19, 20 a 21 je
povoleno vzhledem k opatfenim plynoucim z akustického posouzeni pouze pFizemi a pFipadné
podsklepeni.

Je stanovena uliéni ¢ara é m od hranice pozemki. Pozemky 17, 18 a 19 maji stanovenou
nepiekrotitelnou stavebni €aru vzhledem k ochrannému pasmu vzdusného vedeni VN. Pozemky 9-16

maji neprekrotitelnou stavebni & ru 6 m od obou kratdich hranic pozemku vzhledem k dodrZeni
urbanisticko-architektonickych kvalit ulice.

Majitelé jednotlivych pozemk( RD umisti na svlj pozemek jimku na destové vody ze stfech o objemu 4,36
m3/100 m2 [viz hydrogeologicky prizkum). Jimka bude mit bezpecnostni pfepad do nové budované
destové kanalizace.

Vymezeni stavebnich pozemkd pro RD a vjezdl na pozemky umoZiiuje budouci dodrZeni pfedepsanych
odstupovych vzdalenosti pro redinné domy a dalSich staveb souvisejicich s uZivanim RD mezi sebou a od
hranic pozemku, zajistuje dostateéné soukromi a vyuZiti pozemkl k danému dcelu.

SdruZené pilitky pro pFipojky a méFeni NN a pfipojky plynu jsou navrZeny na hranici pozemki a
vefejného prostranstvi a jsou pokud mozno sdruZeny do jednoho objektu vZdy pro dvé sousedni parcely.
Stani pro kontejnery na tiidény odpad je umisténo pri vyjezdu z lokality.

3.2. Bilance
celkova plocha Feseného Gzemi cca 37 923 m2
27 parcel pro RD cca 22 849 m2 60 % Feseného uzemi
Komunikace a zpevnéné plochy celkem 4 652 m2 12% Feseného Uzemi
Vozovka ze zamkové dlazby 3536 m2
Vozovka s asfaltového betonu 241 m2 {93 m2 na pozemku Kraje Vysocinal
35 parkovacich stani 468 m2
Viezdy 278 m2
Chodniky 222m2

Verejna zelen véetné poldru a valu cca 10 422 m2 28% teseného Uzemi

V Humpolci, bfezen 2016
Vypracoval: Ing. arch. Ing. arch. Katefina Bezdékovska

Zpracovatel: 0K PLAN ARCHITECTS, S.R.0., Na Zavodi 631, 396 01 Humpolec
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