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UZEMNI PLAN

Uplné znéni po vydani zmény &.2

TEXTOVA CAST

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

b)

V Uzemnim planu Koberovice se vymezuje zastavéné tizemi k 28. 2. 2021.

Zastavéné tizemi s hranici zastavéného izemi je vymezeno na vykresu :

A VYKRES ZAKLADNIHO GLENENI UZEMI ( v métitku 1: 5 000)
( zastavéné uzemi je vyznaceno plosné modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou )

Hranice zastavéného izemi je dale vyznacena na vykresu :
B HLAVNIi VYKRES (v méfitku 1 :5000)
(' hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

V katastralnim tzemi Koberovice lezi sidlo Koberovice a tfi samoty nebo soubory
staveb ve volné krajiné ( Chvalkovice, Bélsky Dviir a Na Obc¢inach ). V k.. Lohenice lezi
sidlo Lohenice, dvé samoty ( Podoli a U Vilémovskych ) a tfi chaty ve volné krajin¢.
V k.. Lisky u HoluSic lezi sidlo Lisky a soubor staveb ve volné krajiné Na Tocilce.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROzZVOJ JEHO HODNOT

. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepce uzemniho planu vychdzi ze snahy nenarusSit dneSni charakter
zastavby venkovskych sidel v regionu. Nové stavby, zmény stavajicich staveb a pfipadné
stavebni Upravy nesmi narus$it dneSni charakter zastavby venkovskych sidel ( padorysem a
hmotou stavby, vyskou stavby, tvarem stfechy, apod.). Do soucasného systému zastavby
neni mozno povolit funkéné 1 prostorové rusivé cizi prvky. Charakterem cisté méstska
zastavba (vicepodlazni bytové domy, fadové domy) neni piipustna.

Na uzemi obce Koberovice je nutno vytvafet kvalitni prostfedi pro kazdodenni a
kratkodobou rekreaci obyvatel, vytvafet podminky pro maximalni prostupnost pro
nemotorovou piepravu, podporovat rozvoj rekrea¢niho potencidlu tizemi obce ve formach
priznivych pro udrzitelny rozvoj. Na izemi obce Koberovice nesmi byt umistény vyrobni
ani jiné cinnosti, které by svym vlivem vyznamné ovlivnily cistotu povrchovych i
podzemnich vod a ¢istotu ovzdusi.

. OCHRANA KULTURNiICH HODNOT

Na tizemi obce Koberovice musi byt respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad
kulturniho dédictvi pfedstavuji nejenom nemovité kulturni pamatky, ale také dochované
urbanistické struktury sidel a archeologické nélezy.
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2.1 Ochrana kulturnich pamatek

Ve spravnim uzemi obce Koberovice ( v k.u. Koberovice ) je evidovana statem chranéna
nemovita kulturni pamatka, oznacena KP :
= Venkovska usedlost ¢.p. 1 ( rejstiikové ¢islo 16368/3-3080 )
Bélsky dvar €.p. 1, jihozapadné od sidla Koberovice, barokni vystavba z 18. stoleti.
Ve spravnim tzemi obce Koberovice ( k.u. Koberovice, k.u. Lohenice a k.u. Lisky
u HoluSic ) jsou evidovany pamatky mistniho vyznamu, nemovité pamatky venkovské
lidové architektury jako doklad vyvoje tizemi ( ozn. MP ) :
Koberovice
* prizemni staveni na zapadni stran¢ navsi
* kaple Nanebevzeti P. Marie na navsi

Lohenice

* usedlost v Podoli

* staveni Cp. 17

* kaple na navsi a kiizek pred kapli

Lisky

* usedlost Cp. 7
* sypkau ¢p. 10
* kaple na navsi

Veskerd Cinnost, kterd by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek,
pamatek mistniho vyznamu, nemovitych pamatek venkovské lidové architektury a jejich
bezprostifedniho okoli, je nepfipustna.

2.2 Ochrana dochované urbanistické podoby historickych jader sidel

Dochované urbanistické podoby historickych jader vSech sidel ve spravnim tzemi
Koberovice ( Koberovice, Lohenice a Lisky ) musi byt zachovéany. Jednd se zejména o
pudorysnou strukturu a vyskovou hladinu zéstavby.

2.3 Ochrana archeologickych nalezi

Celé spravni izemi obce Koberovice ( k.u. Koberovice, k.i. Lohenice a k.. Lisky u
Holusic ) je v UP posuzovano jako tizemi s archeologickymi nalezy.

. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Na celém tzemi obce Koberovice musi byt zachovany vSechny piirodni a krajinarské
hodnoty ( zejména udoli vodoteci, pestrd mozaika ploch volné krajiny - lesy, louky,
pastviny, orna piida ) a zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit divody ochrany ptirodnich a
krajinafskych hodnot. Posileni stavajicich a zakladani novych pfirodnich prvkl bude na
celém tuzemi obce podporovano. Na celém tzemi obce nesmi byt umistovany zadné
zaméry, zmény v Uzemi a veskeré Cinnosti, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo
ke zni¢eni dochovaného stavu uzemi, cenného pro sviij krajinny raz a ptirodni, krajinarské
a estetické hodnoty.



Evropsky vyznamna lokalita - EVL

Na zapadnim okraji spravniho uzemi Koberovice ( k.u. Koberovice a k.u. Lisky u
Holusic ) se nachazi vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita CZ0214016 - Zelivka v
soustavé Natura 2000. Vyskytuji se zde chranéné druhy zivocichtll - bolen dravy ( Aspius
aspius ), netopyr Cerny ( Barbastella barbastelus) kuficka Smejkalova ( Minuartia
smejkalli ). Z divodl ochrany ptirodnich hodnot se zde vylucuje umistovani jakychkoliv
zémera, které by samostatné €i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit evropsky
vyznamnou lokalitu v soustavé Natura 2000.

Pamatné stromy - PS

Na uzemi obce Koberovice se nachdzi vyhlaSené pamatné stromy. V kofenové zoné
vSech pamatnych stromil nesmi byt umistovany zadné stavby a v okoli pamatnych stromt
nesmi zde byt umistovany zaddné zaméry, zmény v Gzemi a veSkeré Cinnosti, které by
mohly vést k ruSeni, poskozeni nebo k zni¢eni pamatnych stromi.

. OCHRANA OVZDUSI

V celém tizemi obce nesmi byt umistény nové vyrobni a jiné Cinnosti, které by svym
vlivem negativné ovlivnily ¢istotu ovzdusi. Pro vytapéni domu je tfeba postupné hledat
alternativni zdroje ( napi. plynofikace, Cerpadla, dfevni hmoty, biomasy, elektrifikace,
solarni energie, apod. ).

URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru
a struktury venkovskych sidel.

Uzemni plan Koberovice predpokladd rozvoj ve zkapacitnéni zastavby v zastavéném
uzemi, v prolukéach stavajici zéstavby a na volnych nezastavénych zahradach ptiléhajicich
stavajici zastavbé a pro rozvoj vymezuje pfiméfené zastavitelné plochy mimo zastavéné
uzemi. Cilem uzemniho planu je harmonické zapojeni rozvojovych zastavitelnych ploch do
krajinného razu, urbanistického i architektonicko stavebniho kontextu sidla.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvaii pfedpoklady k pfiméfenému a komplexnimu
rozvoji vSech sidel na uzemi obce Koberovice. Rozsah rozvojovych zastavitelnych ploch
odpovida vyznamu obce Koberovice v §irSim regionu. Zastavitelné plochy vymezené v
prolukdch a vnavaznosti na zastavéné uzemi, budou soucasné zastavéné uzemi
harmonicky dopliiovat.



2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V Uzemnim planu Koberovice je pfiméfend k velikosti sidel na tizemi obce navrzen
rozvoj vSech hlavnich potfebnych sidlotvornych slozek, zahrnujici zejména rozvoj ploch
bydleni, obfanského vybaveni, zeméd€lské vyroby, dopravni a technické infrastruktury,
ploch vetejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené.

Zastavitelné plochy urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské ( plochy s dominantni
funkci bydleni ), t.j. plochy pro bydleni venkovského typu ( obytnd smiSend zastavba,
bydleni a podnikani ) jsou situovany v pfimé ndvaznosti na soucasn¢ zastavéné obytné
uzemi nebo v prolukach ( zkapacitnéni, intenzifikace ), kde harmonicky navazou na
soucasnou zastavbu.

2%

vychodnim okraji sidla podél cesty do mistni ¢asti Chvalkovice a odtud navrzené
zastavitelné navazuje na soucasn¢ zastavéné uzemi v pasu podél vychodniho okraje
zéastavby k jihu az k silnici I/ 130. Na jiznim okraji sidla je navrZzena zastavba pouze
v omezené¢ mife, t.j. pouze podél stavajici komunikace, zbytek navazujiciho uzemi je
vzhledem k zatizeni hlukem z dopravy z déalnice D1 navrzen ve vyhledovém obdobi a
muze byt realizovan pouze po vybudovani protihlukovych opatieni.

Piiméfeny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni BV - bydleni venkovské ( ploch
s dominantni funkci bydleni ) je navrzen ve vSech sidlech spravniho uzemi ( Lohenice,
Lisky u HoluSic ) vyjma samot.

V hlavnim sidle Koberovice je navrzena v severni ¢asti sidla vétsi zastavitelna plocha
obCanského vybaveni (OS - sport a télovychova) urCeného pro oteviené sportovni
zafizeni (napf. hfiSt¢ na kopanou ). Plocha tvoii cip navrZzeného zastavitelného tzemi
vybihajiciho od zastavéného tizemi sidla severnim smérem, ale je na relativné rovinatém,
ktery se v jinych mistech v okoli sidla pfilis nevyskytuje.

Ve vsech sidlech na uzemi obce Koberovice je navrzen rozvoj technické infrastruktury,
zejména plochy pro nové &istirny odpadnich vod ( COV ) pro viechna sidla.

3. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

(1) V zastavéném tizemi jsou u stavajicich staveb zmény staveb (pfistavby nastavby a
stavebni Gpravy) a nové stavby v prolukdch stavajici zastavby ptipustné.

(2) Nové stavby na celém uzemi obce Koberovice budou svym architektonickym
pojetim ( pidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy ) respektovat tradi¢ni vyraz
venkovskych staveb v regionu, rovnéz ptrestavby a stavebni upravy budou v maximalni
mife sméfovat k posileni tradicniho venkovského charakteru zastavby, ktery je urcovéan
zejména témito znaky :

* obytné domy o maximalné dvou nadzemnich podlazi, popt. s obytnym podkrovim,

* obdélnikovy pudorys staveb, piipadné kombinace obdélniki ve tvaru L nebo T,

* stfecha Sikma symetrickd, nejlépe sedlova nebo polovalbova (piipousti se i stfecha s

valbou), stiesni krytina vizualné nekontrastuje se sttechami v dané lokalité

(3) V zastavéném uzemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu.

(4) Vsechny stavby budou mit na stavebnich pozemcich zajiSténu odpovidajici
likvidaci destovych vod. Na stavebnich pozemcich musi byt likvidace destovych vod
v misté¢ prokazana vsakem. Pokud nebude vsak destovych vod piimo na stavebnim
pozemku prokazan, musi byt destova voda akumulovéna v jimkéch nebo retencich.

8



d)

(5) Do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze umist'ovat nové nadzemni stavby vyjma
oploceni, nastaveb a ptistaveb smérem od lesa ( PUPFL - pozemkim urc¢enym k plnéni
funkci lesa ). Toto omezeni se tykd vSech staveb na vSech plochach zastavitelnych i na
vSech plochach stabilizovanych v zastavéném uzemi. Umisténi technické a dopravni
infrastruktury do vzdalenosti 20 m od hranice lesa je ptipustné.

. KONCEPCE SIDELNi ZELENE

V Uzemnim planu Koberovice jsou vymezeny plochy sidelni zelené :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena

Plochy zelen¢ na vetejnych prostranstvich ZV se soustfed’'uji pfedev§im na atraktivni
mista v centralnich C¢asti sidel. Sidla ( zastavénd tzemi ) budou i v budoucnu tvoiena
plochami obytné zastavby, kde postaci doplnit pasy doprovodné zelen¢ komunikaci, nebot’
se zde predpoklada vysoky podil zelen¢ soukromych zahrad.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1 POZEMNI KOMUNIKACE
Silnice

Na uzemi obce se nachazeji silnice II. a III. tfidy. Jednd se o silnice ¢.I11/130 a
¢. 1I1/12929, ¢. 111/12930, ¢.111/12935 a ¢.111/12938. Uzemni plan Koberovice
ponechava silnice I1. a III. tfidy ve stavajicich trasach.

Na celém uzemi obce jsou pfipustné postupné Upravy silnic spojené predevsim
s odstranovanim dopravnich zavad apostupnd rekonstrukce silnic do normovanych
kategorii, pokud to umozni konfigurace terénu a prostorové uspotradani stavajici zastavby.

Komunikace

Dopravni obsluha mezi jednotlivymi sidly ve spravnim uzemi Koberovice a zastavby
samot ve volné krajin€ je zajiSténa ¢asteéné po mistnich komunikacich ( MK ). Po mistnich
komunikacich je zajiSténo zejména propojeni hlavnich sidel Koberovice a Lohenice.

Zastavba v sidlech ( zastavéném tzemi a zastavitelné plochy ) je dopravné obsluhovana
ze sit€¢ obsluznych komunikaci. Ke kazdému objektu musi byt zajiStén pristup z verejné
komunikace ( ptijezd pozarnich vozidel, sanitky, apod.). V feSeném uzemi navrhujeme
postupnou rekonstrukci stavajicich komunikaci do normovanych kategorii, pokud to
umozni prostorové a Sitkové uspotradani zastavby v sidle a konfigurace terénu v krajin¢.



Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé pouze vyjimecné ( pokud jsou nezbytné
nutné, napt. obsluzné komunikace k COV ). V piipad¢ slepych musi byt zajiSténa otocka
pro nakladni automobily ( hasi¢i, svoz odpadu, udrzba komunikace, apod. ).

Doprava v klidu

U obytné zastavby musi byt na stavebnim pozemku zajiSténa odstavna stani, pro
navstévy je pripustné parkovani na vefejnych prostranstvich. U obcanského vybaveni je
parkovani piipustné na prilehlych vetejnych prostranstvich.

Na plochach vyroby a skladovani musi byt zajiSténo parkovani a odstavovani vozidel a
strojii zemédelské techniky, ato vzdy v rdmci vlastniho aredlu vyroby a skladovani.
Parkovani v rdmci arealu vyroby a skladovani musi byt zajiSténo i pro navstévniky.

Pési a cyklisticky provoz

K rozsifeni moznosti péSiho a cyklistického provozu v ramci feSeného uzemi a ke
zlepSeni komunikacniho propojeni s okolnimi obcemi je piipustné budovat cyklistické
stezky a trasy. K jejich vytvofeni mize byt vyuzito komunikaci v krajiné¢ a pivodnich
polnich a lesnich cest. P&si a cyklistické stezky mohou byt ale realizovany v nezastavéném
uzemi v krajing, a to na celém tizemi obce.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Ptes uzemi Koberovice ( k.u. Koberovice, k.u. Lohenice a k.u. Lisky u HoluSic ) jsou
vedeny inZenyrské sit€. VeSkerd ochrannd a bezpeCnostni pasma stavajicich siti
( vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, sdélovaci kabely, apod. ) musi byt respektovany
a chranény, jejich funkce nesmi byt narusena. V ptipad¢ potieby je ptipustné inzenyrské
sit¢ vedouci pies feSena uzemi pielozit nebo zrusit.

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Na celém uzemi obce Koberovice musi byt zajiSténa nezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod. V sidle Koberovice je vybudovédna nova splaskova kanalizace zakoncena
Gistirnou odpadnich vod (COV ), ktera je v soudasné dobé& ve zkusebnim provozu.
V mistnich ¢astech Lohenice a Lisky, u samot a u staveb pro rodinnou rekreaci ve volné
krajin€ jsou odpadni splaskové vody akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvaZeni,
nebo jsou pres domovni septiky zaustény do mistni vodotece.

Koberovice

V sidle Koberovice je vybudovana oddilnd kanalizace, splaskova kanalizace je
zakon&ena &istirnou odpadnich vod (COV) situovanou jiznd od sidla Koberovice.
Kapacita stavajici COV je vyhovujici ipro navrhovany rozvoj sidla Koberovice.
Kanalizacni sit’ se bude postupné dopliiovat, rozsifovat a obnovovat.

Vsechny nové stavby (zejména stavby bydleni a obcanského vybaveni) na
zastavitelnych plochdch a také zmény dokoncenych staveb v zastavéném izemi v sidle
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Koberovice musi byt napojeny na systém vefejné kanalizace zakonCené Ccistirnou
odpadnich vod (COV ). Kanaliza¢ni sit se bude postupné dopliiovat, roziifovat a
obnovovat. Na zastavitelnych plochach a plochach prestaveb (v novych dosud
nezastavénych lokalitach ) bude pokladdna kanalizace spolecné s ostatnimi sitémi, pokud
mozno ve vefejném prostoru komunikaci.

Lohenice a Lisky

V sidlech Lohenice a Lisky vytvaii tzemni plan piedpoklady vystavbu vefejné
kanalizaéni sit¢ a likvidaci splagkovych odpadnich vod v samostatnych COV. Z tim
idelem jsou v téchto sidlech vymezeny plochy pro umisténi COV. Likvidace odpadnich
vod je mozna i v jedné centralni COV Koberovice s tim, Ze z mensich sidel Lohenice a
Lisky budou odpadni vody na COV Koberovice Eerpany.

Kanalizace v sidlech Lohenice a Lisky budou provedeny jako oddilné ( splaskova a
destova ) a budou realizovany postupné po etapach po vybudovani Cistiren odpadnich vod
- COV. Do doby zfizeni vefejné kanalizace a COV je likvidace splagkovych vod u novych
staveb piipustna pouze v nepropustnych jimkach na vyvazeni, v domovnich ¢istirnach
odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii Cisténi odpadnich vod, které jsou
v souladu s ptislusnou legislativou.

V ptipad¢, ze bude v sidlech Lohenice a Lisky realizovana vystavba vetejné kanalizace
zakon¢ené COV, musi byt nové stavby na zastavitelnych plochdch (v novych dosud
nezastavénych lokalitdch ) napojeny a stavajici stavby po vyfazeni jimek zprovozu
pfepojeny na vefejnou stokovou sit’ a obecni COV.

Konkrétni typy &istiren budou vybrany v dobé realizace COV a stokové sité. Typ
Sistirny COV a celkové feseni likvidace splaskovych odpadnich vod je nutno piizptisobit
vodnatosti daného recipientu a zejména tomu, Ze navrhované COV lze vzhledem ke
konfiguraci terénu umistit pouze pod sidly.

Samoty a stavby pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné

U samot ve volné krajin¢ a u staveb pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné, kde je
napojeni na kanalizacni sit” obce problematické z diivodi vzdalenosti a morfologie terénu,
bude 1 nadale likvidace splaskovych vod pfipustnd pouze v nepropustnych jimkéch na
vyvazeni, vdomovnich ¢istirnach odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii
¢isténi odpadnich vod, které jsou v souladu s pfislusnou legislativou.

Zemédé@lska vyroba na celém uzemi obce Koberovice

U stavajicich malochovii zeméd¢€lské vyroby na celém uzemi obce bude likvidace
tekutych odpadii feSena svodem do bezodtokovych jimek na vyvazeni. U zemédélské
vyroby bude likvidace odpadi v aredlech feSena podle platnych piedpisti a podle daného
konkrétniho ptipadu.

Kanalizace de§tova

V zastavéném uzemi a na navrZenych zastavitelnych plochach ve vSech sidlech musi byt
zajisténa bezSkodna likvidace nartistu destovych vod v mist¢ a v ndvaznych vodnich
tocich. Na stavebnich pozemcich musi byt likvidace destovych vod v misté prokazana
vsakem. Pokud nebude vsak destovych vod pfimo na stavebnim pozemku prokazan, musi
byt dest'ova voda akumulovéna v jimkéach nebo retencich.
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2.1.2 VODOVOD

Koberovice

Zasobovani obyvatel pitnou vodou v sidle Koberovice je v soucasné¢ dob¢ zajisténo
z vefejného skupinového vodovodu Koberovice - Vojslavice. Pramenis§t¢ vodovodu se
nachazi mimo spravni uzemi Koberovice, vychodné od obce Podivice a je tvoieno dvéma
kopanymi studnami. Studny maji vlastni odkyselovaci stanici a zni je voda gravitacné
svedena do zemniho vodojemu o objemu 100 m® . Z vodojemu je pak gravitaéné zasobena
obec Koberovice a Vojslavice.

Lohenice

Zasobovani obyvatel pitnou vodou v sidle Lohenice je v soucasné dobé zajiSténo
z vetejného vodovodu. Pramenisté vodovodu se nachazi vychodné od sidla a je tvofeno
jednou kopanou studni, ze které je voda gravitatné svedena do zemniho vodojemu o
objemu 15 m®. Z vodojemu je pak gravitaéné zasobeno sidlo Lohenice. Posileni vodovodu
spociva v propojeni pramenisté se zasobovacim fadem Kalisté.

Lisky

Zasobovani obyvatel pitnou vodou vsidle Lisky je vsouCasné dobé zajisténo
z vetejného vodovodu. Pramenisté vodovodu se nachazi vychodné od sidla a je tvofeno
jednou kopanou studni, ktera slouzi zaroven jako akumulace. Ze studny je voda gravitacné
vedena do sidla Lisky.

Soucasny stav zasobovani pitnou vodou z obecnich vodovoda v sidlech Koberovice,
Lohenice a Lisky kapacitné¢ vyhovuje pro souCasny stav a ma i dostate¢nou kapacitni
rezervu pro napojeni noveé navrhované zastavby. Nové vodovodni fady budou napojeny na
stavajici vodovodni sit' tak, aby bylo moZzné zisobovat a pozarné zajistit ( pozéarni
hydranty ) stdvajici a nové navrhovanou zéastavbu, a aby byla vodovodni sit’ co nejvice
zaokruhovana.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné pozadavky na
odbér elektrické energie.

Pro pokryti nartstu elektrické energie v konecné fazi vystavby lze vyuzit jednak
vykonovou rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon znové vybudovanych
trafostanic.

V centru ptredpoklddaného nejvétSiho odbéru na okraji zastavitelnych ploch se
predpoklada vystavba novych trafostanic. V ptipad€ potieby je piipustné pielozit stavajici
nadzemni vedeni nebo ptelozeni nadzemniho vedeni do kabelu.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani plynem v obci neexistuje, v nejbliz§i dobé nepocité s realizaci plynovodni
sité pro zasobovani mensich obci veetné lokality Koberovice.
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2.4 SPOJE

Délkové optické kabely budou ukladéany ptevazné do spolecnych tras s mistnimi
telefonnimi sitémi, pokud budou vedeny uvnitt sidla.

Na feSeném izemi lze umistovat BTS stozary operatorti mobilnich siti.

. KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Koridory dopravy

V UP Koberovice se vymezuje koridor dopravni infrastruktury ( koridor dopravy ) :

DKO08 Koridor vybraného useku silnice I1/130
pro homogenizaci stdvajiciho tahu

V koridoru dopravy DKOS nesmi byt umistény zadné nové stavby a zafizeni, které by
umisténi dopravni infrastruktury znemozilovaly nebo omezovaly.

. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpadi bude feSena komplexné v ramci celého regionu. Odvoz komunélniho
odpadu bude zajistovan na fizené zajisténé skladky. Je nutno zamezit vzniku cernych
skladek, vlastni skladka komunélniho odpadu nebude na uzemi obce Koberovice
zfizovana.
sortimentu, separace odpadi bude provadéna piimo u zdroje. Odpady organického
charakteru budou u RD likvidovany individualné na kompostech. Biologicky odpad obce
( spadané listi, posekand trava ) nebude likvidovan spolu s TKO, ale bude odvazen na
kompostarny. Nové komunikace musi splilovat pozadavky na ptijezd vozidel pro odvoz
odpadi.

Na spravnim Gzemi obce Koberovice je evidovana byvald, jiz rekultivovana skladka. —
Na téchto plochach nebude realizovana zadna zéstavba.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou vSechny navsi, ulice, trzist€, chodniky, vefejnd zelen,
parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

5.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy vefejného prostranstvi jsou v UP Koberovice (textova a grafickd &ast)
vymezeny v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jako :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory
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Plochy vetejnych prostranstvi ( komunikace, vefejné prostory ) jsou v UP Koberovice
vymezeny nejen v ramci zastavéného uzemi, ale 1 v nezastavéném tzemi ve volné krajing.
Ve vetejnych prostranstvich pak mohou byt umistény zejména komunikace.

5.2 VEREJNA ZELEN

Plochy veiejné zelené jsou UP Koberovice vymezeny na plochach ozna¢enych :
ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

Pro plochy ZV - Vefejna prostranstvi (zelei na vefejnych prostranstvich ) jsou
v Uzemnim planu Koberovice vymezeny rozvojové plochy vétSinou v ramci stavajicich
blize nedefinovanych ploch vefejného prostranstvi.

. OBCANSKE VYBAVENI
6.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni vybavenost obce Koberovice neni dostatecna a celkové neodpovida velikosti a
vyznamu obce. Nékteré budovy slouzici plivodné pro vefejné vybaveni jsou vyuzivany jen
castecné nebo jsou Uplné uzavieny.

Mezi obc¢anské vybaveni verejné infrastruktury patii zejména vetejna sprava, vzdélavani
a vychova, kultura, zdravotni a socidlni sluzby. V ramci ploch obcanského vybaveni
vefejné infrastruktury je ptipustny také vznik malych sportovnich zatizeni ( sportovnich
hiist a détskych hiist ). Pro OV - obdanské vybaveni vefejné infrastruktury je v UP
vymezena zastavitelna plocha v centralni ¢asti sidla Zahoti.

Obecni ufad Koberovice se nachazi v centralni casti sidla Koberovice v integrované
budové spolu s dalsim vybavenim. U novodobého objektu se nabizi celkova piestavba
s plnohodnotnym vyuzitim celého objektu, nastavba podkrovnich prostorii na stdvajici
ploché stiese, uprava pruceli a parteru pred objektem.

Ani po naplnéni vSech obytnych rozvojovych ploch se nepfedpoklada potieba vystavby
jednoucelového Skolského zatizeni. Vznik malé ( soukromé nebo obecni ) matetské Skoly
je mozny v ramci smiSené¢ho venkovského bydleni, naptiklad pfimo ve vazbé na bydleni.

6.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Koberovice navrZeny.

Pozarni ochrana

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti a zajistén piijezd
pozarnich vozidel. Piijezd a ptistup pozarni techniky bude v dot¢enych lokalitach zajistén
ze stavajicich a z nove navrzenych komunikaci umisténych na vetejnych prostranstvich.

K zasobovani pozérni vodou slouzi vodni nadrze na tzemi obce. Pfi vystavbé a
roz$ifovani vodovodu pro novou zéastavbu budou v obci zfizovany pozarni hydranty.

Obrana statu
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v UP navrZeny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce usporadani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti,
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch zmén v krajiné
je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Celé uzemi obce Koberovice patii do typu krajiny lesozemédélské harmonické. Hlavni
cilové wvyuziti krajiny lesozeméd€lské ostatni je zejména pro zemédélstvi a lesni
hospodaftstvi, bydleni, zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity a
vytvofeni piedpokladi pro jeho ochranu a dal$i rozvoj.

Na tzemi obce budou v nejvyssi mozné mife vytvareny piedpoklady pro zachovani
stavajicich typti vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkil, respektovani cennych
architektonickych a urbanistickych znakt sidel. Sidla Lohenice, Lisky a i samoty ve volné
krajin¢ se budou dopliiovat hmotové a tvarové vhodnymi stavbami tak, aby byl zachovan
harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostli. V uzemi budou vytvareny predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach
pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nebude se pripoustét rozSifovani a intenzifikace
chatovych lokalit a lu¢ni porosty budou chranény.

Na celém tizemi obce je tieba se zasadit o zachovani a podpoieni charakteru a struktury
venkovského osidleni, jeho kompozi¢nich, krajinatskych a estetickych hodnot.

Uzemi obce Koberovice je soucasti dvou oblasti krajinného razu, CZ0610-OB006
Humpolecko a CZ0610-OB016 Stiedni Posazavi.

V uzemi nebudou umistovany stavby vyrazné se uplatnujici v dochovanych prostorech
ptvodniho ¢lenéni krajiny a v prostorech zdmérné komponované krajiny. V Uzemi
nebudou umistovany halové objekty ve volné krajiné a dale ve vSech lesnich partiich.
Vuzemi obce nebudou umistovany stavby ve vyvySenych prostorech, odkud by se
uplatiiovaly jako dominanty mnoha dalSich oblasti, nebo by byly v kontrastu se stdvajicimi
dominantami kostelnich vézi nebo by vizualné potlacovaly pifirodni charakter tuzemi.

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na tizemi obce Koberovice je tieba vytvaret piedpoklady pro obnovu ptirodnich zdroja
a zalozit v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery
zajistuje dostateCnou prosperitu ekonomickym aktivitdm v uzemi, ale soucasné s tim
zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojl, které jsou pro vyvoj vyuZzivany.

V krajin€ mimo zastavéné uzemi se navrhuje zvyseni podilu trvale zatravnénych ploch a
zalesnénych ploch. Jedna se zejména o lokality na svazitych lokalitach, kde hrozi piidni
eroze. V feSeném uzemi navrhujeme obnovu polnich cest. U vSech stavajicich i navrzenych
cest se predpoklada vysadba doprovodné zelené ve formée jedno 1 oboustrannych aleji.
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Cilem ekologické optimalizace je dosazeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy
clovékem destabilizovanych ekosystéml jsou vyvazeny vhodné rozlozenymi plochami
ekologicky stabilngjSich pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémt.

Hlavni zasady pristupu k ochrané a tvorbé krajiny :

= Pfi zasazich do uzemi maximalné chranit veSkerou vzrostlou zelen, uchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

* uchovat a podporovat rozvoj piirozené¢ho geofondu krajiny,

= zajiStovat piiznivé plisobeni na okolni ekologicky méng stabilni Casti krajiny a jejich
prostorové oddéleni,

= podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny,

= pecovat o Cistotu vodoteci na celém spravnim tizemi a dbat o jeji technickou udrzbu.

Evropsky vyznamna lokalita - EVL

V feSeném uzemi, na zapadnim okraji spravniho izemi Koberovice ( k.u. Koberovice a
k.u. Lisky u HoluSic ) se nachazi vyhldSena evropsky vyznamna lokalita CZ0214016 -
Zelivka v soustavé Natura 2000, jeZ musi byt respektovana. Vyskytuji se zde chranéné
druhy zivocicht - bolen dravy ( Aspius aspius ), netopyr erny ( Barbastella barbastelus )
kuticka Smejkalova ( Minuartia smejkalli ).

Z davodt ochrany piirodnich hodnot se zde vylucuje umistovani jakychkoliv zdmért,
které by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou
lokalitu v soustavé Natura 2000.

Pamatné stromy - PS

Na uzemi obce Koberovice se nachdzi vyhlaSené pamatné stromy. V kofenové zoné
a v ochranném pasmu vSech paméatnych stromd nesmi byt umistovany zadné stavby
a realizovany zadné ¢innosti, které¢ by mohly ptirodni hodnotu stromt negativné ovlivnit.

. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE

V nezastavéném uzemi v krajing€, tj. mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spole¢né zasady - podminky a pozadavky na funkcni a prostorové uspoiradant :

(1) V nezastavéném tizemi neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni ur¢enych pro
zeméedélskou vyrobu a skladovani ( Gcelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ), vCetné
rybarskych sadek (aredly rybafstvi sumélymi /betonovymi/ nadrZzemi, oploceni,
hospodaiské zazemi, apod.). Pro zemédélstvi Ize v nezastavéném uzemi (s vyjimkou
ploch USES ) umistovat pouze stavby, zatizeni a jina opatfeni souvisejici s obsluhou ploch
(napt. ohrady, napajedla, ptikrmovaci zafizeni, piisttesky pro zvifata a pici, apod.).
Ohrazeny nesmi byt cesty ( napf.v souvislosti sohrazenim vétSich ploch pastvin ),
prostupnost krajiny musi byt zachovéna.

(2) V nezastavéném uzemi neni piipustné umistovani trvalého a ani docasného
oploceni, jako jsou ploty se zaklady, podezdivkou atd. S vyjimkou ploch USES je
pfipustné umistovani ohrad, viz. odstavec (1), oploceni staveb a zafizeni technické
infrastruktury ( napt. studny vodojemy, trafostanice, telekomunikacni zafizeni, apod.)
a oploceni na plochach lesa pro lesnické ucely. Ohrazeny nesmi byt cesty, prostupnost
krajiny musi byt zachovana.
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(3) V nezastavéném uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.
Stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury lze také oplotit.

(4) V nezastavéném Uzemi neni pfipustné umistovani provizornich, mobilnich a
docasnych staveb a zafizeni ( napt. mobilhome, maringotky, apod. ).

(5) V nezastavéném uzemi lze povolovat umisténi vodohospodarskych staveb
( drobné vodni nddrze, rybniky apod.) a to zejména dle moznosti a inosnosti izemi.
Na celém tzemi obce lze provadét stavby feSici opatfeni pfed povodnémi ( povodnové
zabezpecovaci prace, protipovodiova opatieni ).
Vodni nadrze, rybniky na pidach v I. a II. tfidé ochrany lze povolit pouze, pokud vyrazné
pfevazuje vetejny zdjem nad zajmem ochrany ZPF.

(6) Na vsech plochach zeméd¢€lského pidniho fondu ( ZPF ), kromé pud v I. a II.
tiidy ochrany, lze podminéné povolovat nova zalesnéni. Pfed realizaci novych zalesnéni
musi byt prokadzano, ze nebudou mit negativni vliv na cenné pfirodni plochy a lokality.
Nova zalesnéni mohou byt realizovany rovnéz pouze za piedpokladu prokézani zachovani
funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

V Uzemnim planu Koberovice se vymezuje Uzemni systém ekologické stability
(USES). Prvky USES, tj. biocentra a biokoridory se vymezuji zejména ve volné krajiné
mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

Cilem zabezpecovani izemniho systému ekologické stability v krajiné je:

= uchovani a podpora rozvoje pfirozeného genofondu krajiny,

= 7ajiSténi priznivého plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a
jejich prostorové oddélent,

=  podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny,

* uchovéni vyznamnych krajinnych fenomént.

Zpitesnéni nadregionslniho a regionlniho USES

Na tzemi obce neni vymezena zadna ¢ast regionalniho nebo nadregionalniho izemniho
systému ekologické stability.

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru

Zapadné od uzemi obce Koberovice je vedena osa nadregiondlniho biokoridoru K 78
(K61-K124 ). Nadregionalni biokoridory ( NRBK ) jsou slozeny z os a ochrannych zon
( ochranného pésma ) téchto os. Ochrannia zéna osy NRBK ¢ini maximéln€¢ 2 km na
kazdou stranu od osy NRBK. VétSina tizemi obce Koberovice tak spadd do ochranné zény
tohoto nadregionalniho biokoridoru. Ugelem ochrannych zén je podpora koridorového
efektu, to znamend, Ze viechny prvky regionalnich i mistnich USES, vyznamné krajinné
prvky a spoleCenstva s vy$§im stupném ekologické stability nachazejici se v zoéné jsou
chapény jako soucast nadregiondlniho biokoridoru.
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Mistni USES - mistni pFirodni biocentra a biokoridory

V Uzemnim planu Koberovice se vymezuje mistni ( lokalni ) izemni systém ekologické
stability ( USES ).Vymezeni prvki mistniho USES na uzemi obce Koberovice navazuje na
vymezeni prvkdt USES v okolnich obcich. Kazda trasa je zaloZena na fadé vymezenych
biocenter, reprezentujicich danou skupinu typt geobiocénii ( STG - skupiny spolecenstev
s podobnymi ekologickymi podminkami), ¢idoplnénych tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry ( doplnéni biocenter podle minimalnich prostorovych parametra -
vzdalenosti biocenter jednotlivych spoleCenstev ). Biocentra v trase jsou propojena
biokoridory zptisobem prostoroveé co nejmén¢ naro¢nym.

Vymezeny mistni USES zahrnuje $est lokalnich biocenter (LBC ) a devét lokalnich
biokoridort ( LBK ). Cast n&kterych prvki mistniho USES je vymezena asteéné na izemi
obce Koberovice s ndvaznosti na vymezeni téchto prvka na izemi sousednich obci.

LBC - ¢.2,4,6, 11, 14, 16 - lokalni biocentra
LBK - ¢.1,3,5,7,8,12,13, 15, 17 - lokélni biokoridory
( Ciselnd rada je spolecnd pro biocentra a biokoridory )

LBK 1 - Lokalni biokoridor ,,Bélsky Mlyn - Pod Miletinem*
Ochrannd zéna NRBK

e cilovy typ:
kombinované - pfirodni a antropické

e cilovy ekosystém :
tok s biechovymi porosty a extenzivnimi lukami,
mimo tok les s pfirozenou druhovou skladbou (dle STG)

e vyuzivani a ochrana:
v lese zvySovat podil MZD a volit jemné&jsi zptisoby obnovy,
kosit louky, zékaz hnojeni luk

LBC 2 - Lokalni biocentrum ,,Bélsky Mlyn*
Ochrannd zéna NRBK
e cilovytyp:
ptirodni
e cilovy ekosystém :
vodni plocha a biehy s bfehovymi porosty,
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG), vé€kove diferencovany
e vyuzivani a ochrana:
v lese zvySovat podil MZD, jemn¢jsi zplsoby obnovy,
vodni plocha a biehy bez zasahu

LBK 3 - Lokalni biokoridor ,,Bélsky Mlyn - Pod Okrouhlikem*
Ochranné zéna NRBK
e cilovy typ:
kombinované - pfirodni a antropické
e cilovy ekosystém :
vodni plocha s biehovymi porosty a extenzivnimi lukami
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e vyuzivani a ochrana:
biehy ponechat bez zasahu

LBC 4 - Lokalni biocentrum ,,Pod Okrouhlikem*
Ochranna zéna NRBK
e cilovytyp:
ptirodni
e cilovy ekosystém :
vodni plocha a biehy s bfehovymi porosty,
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG), vé€kove diferencovany
e vyuzivani a ochrana:
v lese zvySovat podil MZD, jemn¢jsi zptsoby obnovy,
vodni plocha a biehy bez zasahu

LBK 5 - Lokalni biokoridor ,,Nad Bélskym Mlynem - U Vilhelmskych*
Ochrannd zéna NRBK

e cilovytyp:
ptirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
vékove diferencovany

e vyuzivani a ochrana:
zvySovat podil MZD, jemnéjsi zptisoby obnovy

LBC 6 - Lokalni biocentrum ,,U Vilhelmskych*

e cilovytyp:
prirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
vékove diferencovany

e vyuzivani a ochrana:
zvySovat podil MZD, jemnéjsi zptisoby obnovy

LBK 7 - Lokalni biokoridor ,,U Vilhelmskych - Bélice*

e cilovy typ:
prirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
mimo les dfevinné vegetacni prvky

e vyuzivani a ochrana:
v lese zvySovat podil MZD,
mimo les vysadba a doplnéni stavajicich dfevinnych vegetacnich prvka
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LBK 8 - Lokalni biokoridor ,,U Vilhelmskych - Kali§te*

e cilovytyp:
prirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
mimo les dfevinné vegetacni prvky

e vyuzivani a ochrana:
v lese zvySovat podil MZD,
mimo les vysadba a doplnéni stavajicich dievinnych vegetacnich prvki

LBK 11 - Lokalni biokoridor ,,Nad Bélskym Mlynem - Ve lhotkach*
Ochrannd zéna NRBK

e cilovytyp:
prirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
mimo les dfevinné vegetacni prvky

e vyuzivani a ochrana:
v lese zvySovat podil MZD,
mimo les vysadba a doplnéni stavajicich dfevinnych vegetacnich prvki

LBK 12 - Lokalni biokoridor ,,Bélsky Mlyn - Ve lhotkach*
Ochranna zéna NRBK

e cilovytyp:
kombinované - pfirodni a antropické

e cilovy ekosystém :
les odpovidajici STG, potok s bfehovymi porosty,
mezofytni extenzivni louky

e vyuzivani a ochrana:
zvySovat podil MZD u lesnich porostt,
kosit louky 1x ro¢n¢, zakaz hnojeni luk

LBK 13 - Lokalni biokoridor ,,Nad Bélskym Mlynem - V R4ji*
Ochrannd zéna NRBK

e cilovy typ:
prirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
vékove diferencovany

e vyuzivani a ochrana:
zvySovat podil MZD, jemnéjsi zptisoby obnovy
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LBC 14 - Lokalni biocentrum ,,V R4ji*
Ochrannd zéna NRBK

e cilovy typ:
prirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
vékove diferencovany

e vyuzivani a ochrana:
zvySovat podil MZD, jemnéjsi zptisoby obnovy

LBK 15 - Lokalni biokoridor ,,V R4ji - Pod vsi*
Ochranna zéna NRBK

e cilovytyp:
ptirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
vekove diferencovany

e vyuzivani a ochrana:
zvySovat podil MZD, jemnéjsi zptisoby obnovy

LBC 16 - Lokalni biocentrum ,,Nad Bélskym Mlynem*
Ochrannd zéna NRBK

e cilovy typ:
prirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
vékove diferencovany

e vyuzivani a ochrana:
zvySovat podil MZD, jemnéjsi zptisoby obnovy

LBK 17 - Lokalni biokoridor ,,V KnéZzsku - U Vilhelmskych*
Ochrannd zéna NRBK

e cilovy typ:
prirodni

e cilovy ekosystém :
les s ptirozenou druhovou skladbou (dle STG),
mimo les dfevinné vegetacni prvky

e vyuzivani a ochrana:
v lese zvySovat podil MZD,

mimo les vysadba a doplnéni stavajicich dievinnych vegetacnich prvki

Vymezené prvky USES ( biokoridory a biocentra ) jsou graficky zndzornény na hlavnim
vykresu ,,B Hlavni vykres* a jako vefejné prospesna opatfeni vymezeny na vykresu ,,C

Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci®.
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Obecné zasady v navrZzenych LBK a LBC

*  Lesy - lesy s ptirozenou druhovou skladbou
*  Louky - extenzivné obhospodatrované louky
*  Louky napotoce - vodni tok, revitalizace vodniho toku

/ doplnéni a zalozeni novych vodnich ploch, biehové
porosty (‘alespont jednostranné ), extenzivné udrZzované
lu¢ni plochy, neobhospodatrované lu¢ni plochy podél potoki
budou zalesnény (olSe, javory, lipy) /

Podminky pro vyuziti ploch USES

V izemnim planu vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES
( biocentra a biokoridory ) prochéazeji riznymi funkénimi plochami ( plochami se
stanovenym rozdilnym zptisobem vyuziti ). V mistech, kde jsou prvky USES vymezeny
plati pfednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je viechny druhy ekosystémi podle piislusné charakteristiky dané lokality
( lesni spolecenstva, vodni spolecenstva a moktady, lu¢ni spolecenstva ).

Ani prechodné nelze do skladebnych ¢asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabiliza¢ni stav nebo znemoznily jejich pozd&jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

Na pozemcich zahrnutych do USES, s vyjimkou liniovych staveb pro dopravu,
technického vybaveni uzemi, oprav a Uprav stavajicich staveb, staveb na tocich ( vodni
nadrze, rybniky, propustky a dal$i vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zakon¢ ), je
zdkaz umistovani staveb. Na pozemcich zahrnutych do USES je zdkaz umistovani
jakéhokoliv oploceni ( napf. pletivové ploty, ploty se zaklady, podezdivkou atd.) a
jakéhokoliv ohrazeni ( napt. ohrady, oplocenky, elektrické ohradniky, apod.), pozemky
zahrnuté do USES jsou neoplotitelné a neohraditelné, s vyjimkou napf. kiizeni s liniovymi
prvky technické infrastruktury ( napi. studny vodojemy, trafostanice, telekomunikaéni
zafizeni, apod. ), docasného oploceni pro lesnické ucely pii zalestiovani, nerusici funkci
USES.

Na pozemcich zahrnutych do USES se zakazuje ménit kultury s vy3$im stupném
ekologické stability za kultury s nizs§i ekologickou stabilitou, povolovani pozemkovych
uprav, odvodiovani, t€zba nerostl a jiné narusovani ekologicko stabilizacni funkce téchto
ploch.

Na pozemcich zahrnutych do USES je ve vyjimeénych a odiivodnénych piipadech
podminéné pfipustné kiizeni a umisténi inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury pii
zachovani ekologicko-stabiliza¢ni funk¢nosti.

Na celém uzemi obce Koberovice je tfeba vytvaret predpoklady pro ekologickou
optimalizaci, tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, vniz plochy c¢lovékem
destabilizovanych ekosystémi jsou vyvazeny vhodné rozlozenymi plochami ekologicky
stabilngjSich piirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémii.

Nové zalozené prvky USES musi byt realizovany tak, aby byla zajiiténa prostupnost
pro obhospodafovani zemédélské plidy a aby nevznikly pozemky obtizné ptistupné nebo
obtizné obhospodarovatelné.
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5. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni nadrz Svihov - Vodni dilo Zelivka ( VD Zelivka )

Pievazna Cast spravniho tizemi Koberovice se nachazi v pasmu II. stupné hygienické
ochrany ( PHO ) zdroje pitné vody ( Vodni dilo Zelivka ), zbytek uzemi podél nadrze
na zapadnim okraji k.u. Koberovice a k.. Lisky u HoluSic pak v pasmu I. stupné¢ PHO.

Hospodateni a vystavba v ochranném pasmu budou v souladu se ,,Zasadami pro zajisténi
hygienické ochrany vodarenské nadrze a povodi Vodniho dila Zelivka®.

Zaplavova uzemi

Zaplavové izemi Q100 vodniho toku Zelivka

Na spravnim Gzemi obce Koberovice je vyhlaSeno zaplavové izemi Qioo vodniho toku
Zelivka, tekouciho v severozapadni Casti spravniho izemi obce Koberovice.

V zéaplavovém uzemi Q100 vodniho toku Zelivka nesmi byt umistény z4dné nové stavby,
kromé technickych a dopravnich staveb ve vyjimecnych a odivodnénych ptipadech.

Ochrana pred povodnémi, protierozni a vodohospodaiska opatieni

V ramci opatieni ke snizeni ohroZeni uzemi povodnémi a ke zvyseni retencni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi srazkami a snizeni ptidni eroze jsou v izemnim planu
navrzena trvala zatravnéni zejména na svazitych pozemcich.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti ( v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Cel¢ spravni (feSené¢ ) uzemi obce Koberovice je €lenéno na plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které jsou odliSn¢€ vyznacené na vykresu :
B - HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLOCHY URBANIZOVANE

BV PLOCHY BYDLENI
venkovské

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejna infrastruktura

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
sport a télovychova

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zeméedelska vyroba

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni

Tl PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelenl na vetfejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukroma a vyhrazena

PLOCHY NEURBANIZOVANE

LP PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

ZT PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost
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Z0 PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pida

SI  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
piirodni, vodni, zemédélske, lesni

VV PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITI PLOCH

V izemnim planu Koberovice jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti rozdéleny na
plochy urbanizované a plochy neurbanizované. Urbanizovanymi plochami se rozumi
zejména plochy dotcené lidskou Cinnosti, plochy souvisejici s osidlovanim uzemi, tvorbou
sidel a zménami funk¢niho vyuziti Gzemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném uzemi, zastavitelné
plochy, plochy sidelni zelené a dalsi plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany
v zastavéném uzemi 1inezastavéném uzemi ( napf. plochy dopravni infrastruktury a
vetejnych prostranstvi ).

V urbanizovaném tGzemi ( v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochéach ) plati pro
jednotlivé plochy rovnéZz podminky a pozadavky na prostorové uspofadani uvedené
v kapitole c) ,,Urbanistické koncepce ; subkapitola 3. Koncepce prostorového uspotradani.

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném tizemi ve volné krajiné a dalsi
plochy s pfirodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném uzemi,
ale také v zastavéném tizemi ( plochy vodni a vodohospodarské ).

V neurbanizovaném tzemi, na plochach v krajin¢ v nezastavéném uzemi, je piipustné
umist'ovat stavby a technicka opatfeni a povolovat zmény zplsobu vyuziti ploch podle
zésad uvedenych v kapitole e) ,,Koncepce uspotfadani krajiny ; subkapitola 4. Koncepce
uspofadani ploch v krajiné*.

Pro jednotlivé plochy se stanovuji podminky s rozdilnym zplisobem vyuziti.
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

BV PLOCHY BYDLENI

(1)

a)

b)

d)

(2)

venkovské

VyuZziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro vyuziti s hlavni dominantni funkci bydleni.

Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch zejména pro bydleni a pro ¢innosti s bydlenim souvisejici,
dominantni funkci v izemi je bydleni. Vyuziti ploch je ptipustné také pro zivnosti ( ve
vazbé na bydleni nebo samostatné ) a pro podnikatelské aktivity ze sféry sluzeb a
obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a stravovani ), chovatelstvi a péstitelstvi,
femeslné a drobné nerusici vyroby, apod. Ptipustné je vyuziti pro parkovani osobnich
vozidel rezidentl, ptfipadné uzitkovych vozidel provozoven a vozidel navstévniki
provozoven, které bude uskute¢néno na vlastnim pozemku.

V lizemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti ploch pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu s
kapacitnim chovem hospodaiskych zvifat, ¢innosti vyZadujici mimofadnou a Castou
dopravni obsluhu nebo pouzivani tézké nakladni dopravy (vcetné¢ parkovéani a
odstavovani ), ¢innosti vyzadujici velké odstavné skladovaci plochy a parkovisté a

veskeré ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni obytné objekty ( hluk,
exhalace, apod. ).

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
piipustnym vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Podminéné ptipustné vyuziti ploch pro femeslnou a drobnou vyrobu.

Pted zapocetim vystavby musi byt prokézano, ze hluk z vyroby a obsluzné dopravy
nepfekro¢i hygienické limity v nejblizSim chranéném venkovnim prostoru a
v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a no¢ni dobé a dopravni
obsluha vyrazné¢ nezatizi stavajici komunikace.

Prostorové usporadani

Nové stavby na rozvojovych zastavitelnych plochach, nové stavby na plochach
v prolukach zastavéného tizemi ( stavajici zastavby ) a zmény stavajicich staveb musi
respektovat charakter venkovské zastavby. Na tzemi jsou ptipustné pouze solitérni
objekty, poptipad¢ soubory objektli ( napt. po vzoru pivodnich statkll ). Neptipustna
je vystavba vicepodlaznich domit méstského a ptiméstského typu, zastavba fadovymi
rodinnymi domy a vystavba rekrea¢nich chat pro individualni rekreaci.
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RI

(2)

PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro umisténi staveb pro rodinnou rekreaci.

Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch pro €innosti, které s rekreacnimi aktivitami piimo souvisi.
Ptipustné je umisténi drobnych hii§t pro neorganizovany sport pro potieby
rekreacniho sportu.

V lizemi je pripustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni ptirodu
( odpadky, likvidace odpadnich vod, nebezpeci vzniku pozaru, apod. ).

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani

Vymezené izemi pro individudlni rekreaci ve volné krajin¢€ jizn¢€ od sidla Koberovice
a v oblasti Na Tocilce je stabilizované a bez dalSiho rozvoje, t.j. ve volné krajiné
nejsou pripustné jakékoliv dalsi nové stavby pro rodinnou rekreaci. Zmény stavajicich
staveb jsou pfipustné s tim, Ze se nesmi vyrazné zvEtsit hmota staveb.

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(1)

a)

b)

verejna infrastruktura

Vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro umisténi staveb a zaiizeni nekomeréni obéanské vybavenosti.
Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch zejména pro obsluzné vybaveni obce ( napi. administrativné

spravni Cinnost, Skolska, zdravotnicka a socidlni, kulturni a cirkevni zafizeni, apod. ).
Vhodné je umisténi drobnych hfist’ pro neorganizovany sport.

Jako doplitkkové je piipustné vyuziti pro komeréni vybaveni ( obchod, nevyrobni
sluzby, ubytovani, stravovani ), volny Cas a zabavu, sport a bydleni ve sluZebnich
bytech. Ptipustné je vyuziti pro parkovani osobnich vozidel navstévnikii vefejného
vybaveni.

V uzemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Neptipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti vyzadujici mimoiadnou a ¢astou dopravni
obsluhu nebo pouzivani tézké nakladni dopravy ( v€etné parkovéani a odstavovani ),

¢innosti vyzadujici velké odstavné plochy a parkovisté a veskeré ¢innosti, které mohou
mit negativni vliv na sousedni obytné objekty ( hluk, exhalace, apod. ).
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(2)

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
piipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani

Zmeény stavajicich staveb ( prestavby a dostavby ) jsou piipustné.

Stavajici stavby po stavebnich Upravach a zménach staveb a nové ptipadné stavby
musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici urbanistickou kompozici,
kontext a métitko okolni zastavby.

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(1)

a)

b)

(2)

vz

(1)

sport a télovychova

Vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch pro sport a rekreaci ( v€etné nezbytného zdzemi ), zelen a
parkovani osobnich vozidel navstévnikii sportovnich zafizeni.

Jako doplnkové (a to pouze jako dopliitkové v ramci zazemi ) je pfipustné vyuziti
ploch pro komer¢ni vybaveni ( ubytovani, stravovani ) volny cas a zabavu.

Umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zeleng.

V lizemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a sportovni vybaveni ( hluk, exhalace, apod. ).

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
piipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani

Nové objekty slouzici pro zdzemi otevienych sportovnich zafizeni budou piizemni.
U sportovnich zafizeni musi byt feSeno parkovani automobili pro navstévniky
sportovné rekreacnich zafizeni, v€etné zazemi ( toalety, Satny, apod. ).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédélska vyroba

Vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro vyuziti s dominantni funkci zemé&délské prvovyroby.
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b)

(2)

Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch pro zemédélskou vyrobu, zeméd¢€lsko hospodarské provozy,
zdzemi zeméd€lské Cinnosti, sklady, dilenské provozy, prodej zemedélskych produktii.
Zemédeélské farmy slouzici k chovu zvitat ( napt. skotu, ovci, koni ) s ndvaznosti na
postupné se rozvijejici pastviny, zazemi zemédélské chovu ( sklady krmiv ) apod.
Ptipustné je vyuziti ploch i pro ostatni neruSici vyrobu. V uzemi mohou byt ale
umistény pouze takové ¢innosti, které dle ptislusnych hygienickych norem nevyzaduji
ochranné pasmo mimo hranice vlastniho pozemku a nezasahujici do stavajici a
navrzené obytné zastavby ani jiné chranéné zastavby.

V uzemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti ploch pro zivo¢iSnou vyrobu, kterd by svymi negativnimi vlivy
( zapach, $ifeni alergent, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod. ) mohla zatizit
okolni chranénou zéastavbu. Uvnitf ochrannych pasem zemédélskych arealti nelze
budovat ani provozovat zadnou chranénou zastavbu.

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
pifipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani

V Gzemi je aredl zemédélsko hospodatského charakteru. Pfestavba objektl a vystavba
dalSich objekt na volné ploSe je ptipustna, nesmi vSak pfevySovat stavajici objekty a
negativné se uplatiiovat v panordmatu obce. Nova zastavba musi respektovat charakter
venkovské zemédelské zastavby.

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a nakladnich vozidel a vozidel
zem&délské techniky musi byt zajisténo v ramci vlastniho arealu.

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(1)

a)

b)

komunikace, vefejné prostory
Vyuziti ploch
Hlavni vyuziti ploch :
Uzemi je ureno pro veiejna prostranstvi, zejména pro umisténi komunikaci

Ptipustné vyuziti ploch :
Umisténi drobné architektury adrobnych doplitkovych staveb a zafizeni
( napt. pomniky, pamatniky, kapli¢ky, zvoni¢ky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pfistfesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, stanky s
obcerstvenim, détska hiiste, hygienickd zatizeni, méstsky mobiliaf, apod. ), tj. staveb a
zafizeni, které plni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch.
Umisténi vefejné parkové zelené, terénni Gipravy a doprovodna zelen komunikaci.
V lizemi je pripustné umisténi technické infrastruktury.
Nepftipustné vyuziti ploch :
Nepftipustné je omezeni pfistupu a omezeni obecného uzivani ploch.

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
pifipustnym vyuzitim.
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DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(1)

a)

silnicni

Vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Uzemi je urceno pro silni¢ni stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,

silnice véetné pozemkil, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napiiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené.

Ptipustné vyuziti ploch :

Odstranovani dopravnich zdvad a rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni konfigurace terénu a prostorové a Sitkové uspotfadani zastavby.
Terénni Gpravy, vetfejna prostranstvi a zelen.

V uzemi je ptipustné umisténi technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Umisténi staveb a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
sluc¢itelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardii a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové poméry
nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost silni¢niho provozu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

technicka zafizeni

Vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Ugemi je urceno pro technickou infrastrukturu a jiné technicka zatizeni
( COV - cistirna odpadnich vod, VDJ - vodojem, apod. ).

Ptipustné vyuziti ploch :

V lizemi je pripustné umisténi dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
pifipustnym vyuzitim.
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ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(1)

a)

b)

ZS

(1)

b)

zelefi na vefejnych prostranstvich

Vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro umisténi vefejnych prostranstvi,

prostort pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Umisténi udrZzované parkové zelen€.

Ptipustné vyuZiti ploch :

Umisténi drobné architektury adrobnych doplitkovych staveb a =zafizeni
( napt. pomniky, pamatniky, kapli¢ky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pfistiesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, méstsky mobiliaft,
détska hfisté, drobna hfisté pro neorganizovany sport, hygienicka zafizeni, stanky
s obcerstvenim, drobny prodej, apod. ), tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkovou
funkci k hlavnimu vyuziti ploch.

V lizemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :
Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
piipustnym vyuzitim.

PLOCHY ZELENE
zelefi soukroma a vyhrazena

Vyuziti ploch
Hlavni vyuziti ploch :

Uzemi je urceno pro umisténi uzitkovych sadl a zahrad, drobné péstitelské cinnosti a
zemédé€lstvi, umisténi okrasnych zahrad.

Ptipustné vyuZiti ploch :

Umisténi tcelovych zahradnich staveb a zatfizeni ( napt. foliovniky, skleniky, zahradni
domky, domky na uskladnéni zahradnického nacini, nddoby na odpadky, apod.) a
dopliikovych staveb a zatizeni ( napt. altany, venkovni krby, letni kuchyné, pergoly,
udirny, besidky na grilovani, pfistfesky, svitidla, plastiky, vytvarna dila, vodni prvky,
vceliny, kurniky, apod. )

V uzemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
pifipustnym vyuzitim.

Umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci
( napf. spojenych s ubytovanim, stravovanim dal§imi a komercénimi sluzbami ).
Umisténi rodinnych domi a staveb urc¢enych pro bydleni.
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4. PODMINKY VYUZITIi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

LP PLOCHY LESNI

(1)

a)

b)

ZT

(1)

pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Vyuziti ploch
Hlavni vyuziti ploch :

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
lesni produkce, lesy a nova zalesnéni, lesni porosty s jejich prostfedim.

Ptipustné vyuziti ploch :
Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které souvisi s hlavnim vyuzitim.

Umisténi specifickych tcelovych staveb slouzicich k zajistovani lesni produkce,
provozu lesnich $kolek nebo k provozovani myslivosti.

Umisténi dopravni a technické infrastruktury, a to pouze ve vyjimecnych a
prokazatelné odiivodnénych ptipadech.

Nepftipustné vyuziti ploch :
Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
pifipustnym vyuzitim.

PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

Vyuziti ploch
Hlavni vyuziti ploch :
Zemédelsky pudni fond ( ZPF ), pozemky zeméd¢€lsky obhospodatrované,

zemédélska puda jako vyrobni prostfedek umoziujici zemédélskou vyrobu a jako
jedna z hlavnich slozek Zivotniho prostredi.

Ptipustné vyuziti ploch :
Plochy zemédé€lské jsou vymezeny prevazné na pozemcich zemédélského ptidniho
fondu ( dale ZPF ), tvofi jej pozemky zemédélsky obhospodatrované a ptuda, ktera byla
a ma byt nadale zeméd¢lsky obhospodatovana, ale do¢asné obdélavana neni.
Do ploch zemédélskych je zahrnuta téZ nezemédélska pida potiebnd k zajisStovani
zeméde€lské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dulezitym pro polni
zé&vlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.
Plochy zahrnuji :
= pfirozené louky s pfirozen¢ rostoucimi druhy, chranénymi, ¢i vyznamnymi
rostlinami, nehnojené, bez radikdlni zmény vodniho rezimu, nevyuzivané nebo
zanedbané, ale plnici jiné funkce,
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c)

= polokulturni a kulturni louky a pastviny, tj.louky svyznamnym podilem

pfirozené¢ rostoucich arovnéz intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim
vyuzitim.

V lizemi je ptripustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Umisténi staveb a zafizeni ur€enych pro zemédélskou vyrobu a skladovani ( ucelové

stavby zivoc€isné a rostlinné vyroby ).

Umisténi pevnych oploceni se zaklady, ohrady na pastvinach jsou piipustné.

Umisténi oploceni nebo ohrazeni (vCetné napf. ohrad, oplocenek, elektrickych

ohradniki, apod.) na plochdch USES.

Umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou

slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZO PLOCHY ZEMEDELSKE

(1)

a)

orna plida

Vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Zemédelsky ptudni fond ( ZPF ), pozemky zeméd¢€lsky obhospodatované,

zemédélska puda jako vyrobni prostfedek umoziujici zemédélskou vyrobu a jako
jedna z hlavnich slozek Zivotniho prostredi.

Ptipustné vyuziti ploch :

Plochy zemédé€lské jsou vymezeny prevazné na pozemcich zemédélského ptidniho
fondu ( dale ZPF ), tvofi jej pozemky zemédélsky obhospodatrované a puda, ktera byla
a ma byt nadale zeméd¢lsky obhospodatovana, ale do¢asné obdélavana neni.

Do ploch zemédélskych je zahrnuta téZ nezemédélska pida potiebnd k zajiStovani
zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dulezitym pro polni
zé&vlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

Plochy zahrnuji :
= ornou pudu,
= travniky a viceleté picniny na orné pude.
V uzemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Umisténi staveb a zafizeni ur€enych pro zemédélskou vyrobu a skladovani ( ucelové
stavby zivoc€isné a rostlinné vyroby ).

Umisténi pevnych oploceni se zaklady, ohrady na pastvinach jsou piipustné.

Umisténi oploceni nebo ohrazeni (vCetné napf. ohrad, oplocenek, elektrickych
ohradniki, apod.) na plochdch USES.

Umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Si

(1)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
pfirodni, vodni, zemédélskeé, lesni

VyuZziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Volna ptiroda a krajina,

smiSena uzemi s funkci pfirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni.
Ptipustné vyuziti ploch :

Zalozeni prvkii USES ( izemniho systému ekologické stability ),
terénni upravy, vysadba zelené.

V uzemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti ploch :
Umisténi pevnych oploceni se zaklady, ohrady na pastvinach jsou piipustné.

Umisténi oploceni nebo ohrazeni (vCetné napf. ohrad, oplocenek, elektrickych
ohradniki, apod.) na plochdch USES.

Umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

VyuZziti ploch

Hlavni vyuziti ploch :

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti

( plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny nejen v nezastavéném uzemi ve
volné krajing, ale také v uzemi zastavéném ).

Ptipustné vyuziti ploch :

Zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi G¢inky,
regulaci vodniho rezimu v uzemi a plnéni dalSich el na useku vod a ochrany
ptirody a krajiny.

Umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch vodnich a
vodohospodatskych ( napf. revitalizace vodnich toki a stavby na tocich, apod. ).
Terénni Gpravy, vysadba zelen¢.

V uzemi je ptipustné umisténi technické a dopravni infrastruktury

( napt. lavky, mosty, apod.).

Nepftipustné vyuziti ploch :

Umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a zafizeni pro hromadnou rekreaci ( napf.
spojenych s ubytovanim, stravovanim dal§imi a komerénimi sluzbami ).

Umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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)

h)

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

vymezeni ploch a koridorGi Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim planu Koberovice se vymezuji plochy tizemnich rezerv se stanovenim
mozného budouciho jejich vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni. Plochy tzemnich
rezerv jsou vymezeny na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v méfitku 1:5 000 ).

(izemndi rezervy jsou vyznaceny plnou ¢arou po obvodu plochy izemni rezervy )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000).
(zemndi rezervy jsou vyznaceny plnou ¢arou po obvodu v barvé zplisobu vyuziti )

Uzemni rezervy R jsou vymezeny v UP Koberovice v uzemi nezastavéném. Jednd se o

dlouhodobéjsi uzemni rezervu.

Stanoveni budouciho moZného vyuziti
Uzemni rezervy R jsou v UP vymezeny pro budouci mozné vyuziti :

e PLOCHY BYDLEN{
BV venkovské

Uzemni rezervy R souvisi sfeSenim urbanistické kompozice jizniho okraje sidla
Koberovice. Jsou urceny zejména pro budouci mozné vyuziti pro bydleni ( BV ).

Stanoveni podminek pro provéreni vyuziti

Na izemi Gzemnich rezerv R nesmi byt umistény Zadné nové stavby a zafizeni, které by
uvedeni rezerv do zastavitelnych ploch znemoziiovaly nebo omezovaly. Zejména zde
nesmi byt umistény vyznamné stavby technické infrastruktury ( VN, VVN, VTL, apod.).

Budouci vyuziti uzemni rezervy bude provéifeno z hlediska komfortu vyuziti krajiny

jako obytného prostoru. Soucasti provéfeni bude moznost umisténi protihlukovych
opatfeni a moZnost realizace vysadeb polyfunk¢ni zelené.

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V Uzemnim planu Koberovice se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim uzemni studie (dale US),
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro vloZzeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci Cinnosti.

Zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch vUzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie jsou graficky vyznaceny na vykresu :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v métitku 1 :5 000).
( pozadavek na provéfeni zmén vyuziti izemni studii vyznacen Srafovanim )
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i)

Stanoveni podminek pro pofizeni izemni studie :

Navrzené zastavitelné plochy, ve kterych je uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii jsou vétSinou svou rozlohou vétsi, pohledoveé ( diky své vyvysené poloze )
exponované lokality. Zastavba na téchto plochich se bude vyrazné uplatiovat v
panoramatu obce 1 v dalkovych pohledech z okolnich kopct. Proto musi byt urbanistické
kompozici a prostorovému uspotradani jednotlivych staveb v téchto lokalitich vénovana
odpovidajici pozornost.

Novou vystavbu je nutné vuzemnich studiich feSit komplexné. Hlavnim cilem
stanovenych regulacnich zésad v izemnich studiich musi byt nejen harmonické zapojeni
nové vystavby do krajinného, urbanistického 1 architektonického kontextu obce, ale 1 jeho
obohaceni o nové urbanistické a architektonické kvality.

Stanoveni lhiity pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti :

Lhtta pro vlozeni dat o uzemni studii do evidence uzemn¢ planovaci Cinnosti stanovuje
na 48 mesicti ode dne vydani Zmény €. 2 Uzemniho planu Koberovice.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

etapizace zastavby

V Uzemnim planu Koberovice jsou v sidlech Koberovice a Lisky zastavitelné plochy
pro bydleni venkovské BV rozd€leny do dvou etap.

Etapizace zastavby je vyznacena na vykresu :

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000).
( etapizace zastavby je vyznacena graficky )

Etapizace zastavitelnych ploch znamena, ze plochy zatfazené do II. etapy zéastavby
mohou byt realizovany aZz po vycerpani (odnéti ZPF) 70 % rozlohy sousednich ploch
navazujici na zastavéné Gizemi a zatfazené do I. etapy rozvoje obce.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu Koberovice se vymezuji vefejné prospé$né stavby a vefejné
prospesna opatieni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
* Verejné prospésné stavby
Stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané tizemi obce.
= Verejné prospésna opatieni
Opatieni nestavebni povahy slouZici zalozeni prvki USES.
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Vefejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
( v méfitku 1 : 5000).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VPS
I. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silniéni
DKO08 Koridor dopravy

Koridor vybraného useku silnice 11/130
pro homogenizaci stavajiciho tahu

II. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Kanalizace a COV

B2 Kanalizace, COV ( ¢&istirna odpadnich vod ) Lohenice
B3 Kanalizace, COV ( ¢&istirna odpadnich vod ) Lisky u Holusic

+ Kanalizace oddilné - nadvrh

splaskové a dest'ové kanalizacéni fady

( vedeni ve vetejnych komunikacich - OP 2 m od osy )
+ COV - ¢istirny odpadnich vod

navrh - rozvojové plochy

( navrh ochrannych pasmem COV )

2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VPO
III. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

= BIOCENTRA ( hranice biocenter )
Biocentra lokalni - LBC

= BIOKORIDORY ( hranice biokoridori )
Biokoridory lokalni - LBK

k) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich éisel pozemki, nazvu katastralniho tzemi

Uzemni plan Koberovice neobsahuje vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.
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) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou v Uzemnim planu
Koberovice stanovena, nebot’ feSené tzemi obce Koberovice nepodléha posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

m) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listli uizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické ¢asti

UZEMNI PLAN KOBEROVICE
Uplné znéni po vydani zmény &. 2

Textova ¢ast

Uzemniho planu Koberovice obsahuje ceeveeienen 38 listu
vcéetné titulni strany a obsahu

Graficka céast

Uzemniho planu Koberovice obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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