HUMPOLEC

UZEMNI STUDIE ZASTAVBY RODINNYCH DOM U
HUMPOLEC - ULICE 5. KVETNA - LOKALITA Z7-C

Zpracovatel : Autorsky tym :
Ing. arch. Mili¢ Maryska Ing. arch. Miroslav Kroulik
Letohradska 3/369 Ing. arch. Mili¢ Maryska

170 00 Praha 7



IDENTIFIKACNI UDAJE

Néazev akce : HUMPOLEC

UZEMNI STUDIE ZASTAVBY RODINNYCH DOMU
HUMPOLEC - ULICE 5. KVETNA - LOKALITA zZ7-C

Zpracovatel : Ing. arch. Mili¢ MarySka
IC : 16125703, &. autorizace : 00401
Letohradska 3, 170 00 Praha 7

Autorsky tym: Ing. arch. Miroslav Kroulik
IC : 18 68 27 23, &. autorizace : 03461
Ing. arch. Mili¢ MarySka

Datum 2012

OBSAH

Textova c€ast
1. HLAVNI CILE RESENI str. 2
2. VYMEZENI RESENEHO UZEMi str. 2
3. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI str. 3
4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE str. 3
5. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA str. 7
6. ETAPIZACE VYSTAVBY str. 9
7. REGULACNI PRVKY

PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI str. 10

Graficka ¢ast

la URBANISTICKY NAVRH - 1. ETAPA M 1:1000
1b URBANISTICKY NAVRH - 2. ETAPA M 1:1000
2 PROSTOROVA STRUKTURA ZASTAVBY M 1:1000
3 NAVRH PARCELACE M 1:1000
4 DOPRAVA M 1:1000
5  TECHNICKA INFRASTRUKTURA M 1:1000
6 ETAPIZACE VYSTAVBY M 1:1000



1. HLAVNI CILE RESENI

Cilem GOzemni studie zastavby rodinnych domu v ulici 5. kvétna je vytvofit
prfedpoklady pro harmonicky rozvoj zastavby vtéto Casti mésta Humpolce.
Zpracovani uzemni studie, v€etné stanoveni regulativi zastavby pro dalSi stuper
projektovych praci, umoZzni najit optimélni zpusob feSeni jednotného razu zastavby
v dané lokalité jak po strance zapojeni nové Casti mésta do jeho urbanistického
obrazu, tak i po strance optimalizace ekonomickych nakladu na zainvestovani Uzemi.

Hlavnim cilem stanovenych regulacnich zasad je proto nejen harmonické zapojeni
nové vystavby do krajinného, urbanistického i architektonického kontextu mésta, ale
i obohaceni celkového obrazu sidla o nové urbanistické a architektonické kvality.
Poloha lokality poskytuje potencial kvalitniho bydleni na okraji urbanizovaného tuzemi
mésta a nekoncepCni vystavba v dané lokalité by mohla tyto hodnoty mista
do znehodnotit.

Zpracovana uzemni studie bude slouzit jako podklad pro dokumentaci
k Uzemnimu fizeni na déleni parcel.

2. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi leZi v jihovychodni &asti mésta Humpolec u vyjezdu smérem
na Havli¢kav Brod. Lokalita navazuje na severozapadni strané na bytovou méstskou
zastavbu a na jihovychodé na smiSené méstské tzemi. Redené Gzemi se nachazi
uvnitf bloku zastavby, pfiléhajicim k severovychodni strané ulice 5. kvétna, se kterou
je propojeno pouze prostorem pfijezdové komunikace, vedené mezi parcelami
stavajicich rodinnych doma.

Kjiznimu okraji lokality priléha objekt drobné vyroby s sluzeb (autoservis),
a travnata plocha na vychodé je podle Uzemniho planu mésta ( dale UPO) Humpolce
vymezena jako zastavitelna plocha s vyuzitim pro neruSici vyrobu, obchod, sluzby.

Severovychodni Casti pozemkdl, které jsou predmétem feSeni Uzemni studie
(p.6. 1903/1 a p.6.1905/1 v k.G. Humpolec), neni v UPO Humpolec soudasti
zastavitelnych ploch, ale je vymezena v nezastavéném Gzemi jako soucasti USES
(uzemni systém ekologickeé stability ), klasifikovana jako IAP (interakéni prvek).
Severozapadni ¢ast feSeného Uzemi ( pfiblizné polovina ) se nachazi v zastavéném
Uzemi mésta ( stavajici zahrada ) a jihovychodni ¢ast feSeného uUzemi ( pfiblizné
polovina ) je soudasti zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni (Zména &. 7 UPO).

Resené Uzemi je prehledné& vyznadeno v grafické &asti na vykresech. Uzemi
uréené pro zastavbu rodinnymi domy zahrnuje pavodni pozemky p.¢. 1903/1
( zahrada ) a p.¢€. 1905/1 ( trvaly travni porost ) v k.4. Humpolec.



3. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Resena lokalita lezi na jihovychodnim okraji mésta Humpolec. Severozapadni
hranice feSeného Uzemi je vymezena okrajem pozemkl sousednich bytovych domd,
jihovychodni hranice je vymezena okrajem travnaté plochy (zemeédélska puda),
jihozdpadni hranice je vymezena aredlem drobné vyroby s sluzeb (autoservis)
a zahradami rodinnych domu pfiléhajicich k ulici 5. kvétna. Severovychodni hranice
feSeného Uzemi se nachézi uvnitf pfirodniho Gzemi ( IAP ) a neni ur€ena k zastavbé.
Hranice mezi zastavitelnou plochou stanovenou pro bydleni a nezastavénym
pfirodnim Uzemim, je vymezena ochrannym pasmem hlavniho kanaliza¢niho fadu
(1,5 m od osy potrubi). Plocha feSeného Uzemi se mirné se svazuje smérem
k severovychodu. Severovychodni zamokfena Cast lokality, nezastavéné uzemi, je
poloZena nejnize. Na vychodnim okraji feSeného Uzemi je zfizen nevelky rybnik.

Resené Gzemi se nachazi v nadmorské vysce pfiblizné od 545 m do 550 m n. m.
a svaZzuje se jen velmi mirné k severovychodu.

Zastavba méstského charakteru pfi severozapadnim okraji feSeného Uzemi je
tvofena tfipodlaznimi a ctyfpodlaznimi izolovanymi bytovymi domy. Zastavba mezi
jihozdpadnim okrajem feSeného Uzemi a ulici 5. kvétna je tvofena rodinnymi domy
pfiméstského charakteru. VSechny obytné domy v okoli lokality jsou kryty sedlovymi
stfechami. K jizni strané feSeného Uzemi bezprostiedné priléhaji objekty vyrobniho
charakteru. Nezastavéné uUzemi pfirodniho charakteru na severovychodni strané
lokality je porostlé vysokou zeleni, ktera plynule pfechazi do nezastavéné cCasti
feSeného Gzemi. Redené Uzemi ma z&asti charakter zahrady, prevaZuji trvalé travni
porosty a hranice parcel jsou zpravidla vymezeny vysokou zeleni.

4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce v lokalit¢ Z7 - C pobliz Ulice 5. kvétna vychazi
z pfirozeného potencidlu daného UGzemi pro vytvofeni optimalnich podminek
pro bydleni v rodinnych domech. Cilem navrhu je vytvofeni harmonického celku,
ktery hodnoty Uzemi v co mozna nejvySSi mife vyuZzije pro kvalitu bydleni v dané
lokalité a souCasné obohati o novy urbanisticky prvek. Urbanisticky navrh umoznuje
zastavbu ve dvou etapach podle déleni stavajicich parcel. V 1. etapé se pocita
s realizaci zastavby na stavajici parcele 1905/1 v jihovychodni poloviné feSeného
Uzemi. Zastavbu na parcele 1903/1, kterd tvofi zbyvajici ¢ast lokality, je mozno
realizovat bud' zaroven s prvni etapou nebo az v etapé druhé. V 1. etapé mohou byt
realizovany 4 stavebni parcely, ve 2. etapé dalSi 3 parcely (celkem 7 parcel).
Principy urbanistického feSeni jsou graficky znazornény na vykresech:

la — URBANISTICKY NAVRH 1. ETAPA
1b — URBANISTICKY NAVRH 2. ETAPA a
2 — PROSTOROVA STRUKTURA ZASTAVBY.



Zakladni kostru urbanistické kompozice celého Uzemi ( cilového stavu zastavby )
tvofi prujezdnd mistni komunikace, napojend v jihozdpadni Casti pfimo na ulici
5. kvétna a v v severozapadni ¢asti na oto¢ku komunika¢ni odnoze u bytovych doma.

Pro 1. etapu zastavby je navrzen vjezd do obytné zény pouze z ulice 5. kvétna pfi
jihozapadnim okraji stavajici parcely p.¢. 1905/1 a komunikace je zakonCena to¢nou.
K této komunikaci pfiléhaji celkem 4 parcely uréené pro vystavbu rodinnych domda.
Severovychodni ¢ast pozemku p.C. 1905/1 bude isrybniCkem ponechana ve
stavajicim charakteru pfirodniho Uzemi bez umélych zdsah( a bez oploceni. Tuto
¢ast bude mozné vyuzit pouze pro rekreaCni uc€ely v navaznosti na parcelu €. 1.
Severovychodni hranice zastavitelné plochy je tvofena jihozapadni hranici
ochranného pasma kanalizaéni stoky. Skutec¢nou polohu této stoky bude nutno
v terénu pfesné zaméfit v rdmci vyty€eni stavebnich parcel pro rodinné domy.

Ve druhé etapé bude prostor pro umisténi mistni obsluzné komunikace rozsifen
na ukor sousedni parcely p.€. 1903/1 na 8 m, coZ umozni zfizeni 2 jizdnich pruhg.
Komunikace bude propojena severozapadnim smérem k to¢né u bytovych domu.
Komunikacéni systém feSeného Uzemi takto ziskd charakter prijezdné komunikace
s obousmérnym provozem. Plvodni toéna (doCasné feSeni z 1. etapy zastavby)
muaze zruSena a jeji Cast miaze byt pfipojena k parcele P 2. Nepravidelna Sirka
prostranstvi komunikace vjezdu do lokality z ulice 5. kvétna m(ze byt optimalizovana
vymeénou casti pozemkl stavajici parcely s parcelou sousedniho rodinného domu.
Ve druhé etapé na stavajicim pozemku p.¢. 1903/1 mohou vzniknou 3 parcely
uréené pro vystavbu rodinnych domu. Severovychodni ¢ast pozemku p.¢. 1903/1
bude rovné ponechana v pfirodnim charakteru bez umélych zasahl a bez oploceni.
Celkovy pocet parcel pro rodinné domy v celé lokalité bude tedy maximalné sedm.

Predpoklada se, Ze mistni obsluzné komunikace budou mit charakter mistnich
komunikaci tfidy D, zklidnénych, s preferenci péSiho provozu ( v obytné zéné ).

Urbanisticky navrh akcentuje kompaktni charakter feSené lokality s cilem vytvofrit
pravidelné ¢lenény celek nové zastavby v okrajové ¢asti mésta. Plochy pro umisténi
rodinnych domd jsou vramci jednotlivych parcel stanoveny zejména s ohledem
na dodrZzeni maximalni miry soukromi obytnych zahrad na jednotlivych parceléach.
Stavebni ¢ary nejsou stanoveny z divodu polohy feSeného Gzemi uvnitf smiSené
zastavby bloku, kde je lokalita od ulice 5. kvétna oddélena zastavbou rodinnych
doma a arealu nerusSici vyroby a sluzeb (autoservis).

Prostorova struktura zastavby plné respektuje krajinnou situaci lokality za ucelem
maximalné mozného vyuZiti jejiho pfirozeného potencialu pro vytvoreni kvalitniho
bydleni v rodinnych domech na okraji menSiho mésta. Vzhledem k rdznorodému
charakteru okolni zastavby neni nutné v lokalité podrobné regulovat hmotove feSeni
jednotlivych objektd. ReSené Gzemi je navic skryto pfed dalkovymi pohledy okolni
zastavbou a na severovychodé vysokou zeleni. Organizace zastavby v feSeném
Uzemi je tak vedena v prvni fadé snahou o vytvofeni harmonického obytného
prostifedi v lokalité ve stylu klasické vilové Ctvrti. Ke kvalité bydleni v lokalité a ke
kompaktnosti celkového urbanistického feSeni rovnéz prispéje navrzeny pas izolaéni
ochranné zelen& podél jihovychodni hranice feSeného Gzemi ( pozadavek UPO
Humpolec ), ktery jeji feSené obytné plochy oddéli od sousedni zastavitelné plochy,
vymezené v UPO Humpolec k vyuziti pro neru$ici vyrobu, obchod, sluzby.



Lokalita je ur€ena pro bydleni, tvofené nizkopodlazni zastavbou rodinnych domu.
Vzhledem k poloze lokality na okraji sidla je zde navrZzena zastavba pouze
izolovanymi rodinnymi domy. VSechny objekty budou respektovat zejména svou
hmotou a méfitkem prostredi vilové Ctvrti na okraji mensiho mésta.

V feSené lokalité¢ Z7-C v ulici 5. kvétna je mozno podle navrhu feSeni GUzemni
studie vystavét sedm rodinnych domu, coZz znamena bydleni pro cca 25 obyvatel.
Z toho v 1. etapé je mozno vystavét Ctyfi rodinné domy a ve 2. etapé dalsi tfi.

Pfedepsana velikost parcely ( stanovena v UPO Humpolec ) pro jeden izolovany
rodinny ddm je od 1000 m? do 1200 m?. Vzhledem k prostorové stisnénosti malého
Gzemi lokality a jejimu omezeni danymi limity neni mozné stanovené velikostni limity
zcela presné dodrzet. Velikostné pod danym limitem je parcela P.1 (958 m?)
z davodu pozadavku feSeni zastavby lokality ve dvou etapach s respektovanim
hranic dvou stavajicich pozemkul ( p.€. 1903/1 a p.¢. 1905/1 ). Plocha vyuzitelna pro
zastavbu se zde blizi &tyfnasobku velikostniho limitu. Chybé&jicich cca 50 m? pro
parcelu P.1 lze prostorové pfiCist z nezastavéné ¢&asti p.¢. 1905/1 na
severovychodnim okraji zastavitelné plochy o velikosti 1306 m?, kterou je moZno
vyuzivat pro Ucely rekreace v pfirodnim prostfedi v navaznosti na plochy bydleni.
Velikostné nad limitem je naopak parcela P.6 (1250 m?), kde je tomu tak rovnéz
z divodu nutnosti feSeni zastavby lokality ve dvou etapach pfi respektovani hranice
pozemku p.€. 1903/1. Plocha vyuZitelna pro zastavbu zde jen o malo prevySuje
trojnasobek velikostniho limitu. Prebyvajicich cca 50 m? bylo pfipojeno zamérné
pouze k jediné rohové parcele se zamérem zvyraznit jeji nadstandardni hodnotu.

Navrh parcelace je graficky vyznaden na vykresu &. 3 — NAVRH PARCELACE.

Jednotlivé navrZzené parcely jsou oznaCeny ve vykresové casti pismenem P a
Cislici znacici Cislo parcely P.1azP.7. Ztoho P.1 az P.4 nalezi do 1. etapy
zastavby a P.5 az P.7 do 2. etapy zastavby rodinnych domdu.

Jednotlivé navrhované parcely maji rozlohu:

&1 - 958m? &4 - 1000 m? &5 - 1203m?
&2 - 1000 m? &6 - 1250m?
é&3 - 1001 m? &7 - 1174 m?

Soucésti feSeného Uzemi jsou rovnéz severovychodni ¢asti pozemku p.¢. 1903/1
a p.¢. 1905/1 v k.u. Humpolec, které nejsou soucasti zastavitelnych ploch, ale jsou
vymezeny jiz v UPO Humpolec v nezastavéném Gzemi jako souéasti USES ( Gzemni
systém ekologické stability ), klasifikovana jako IAP ( interakéni prvek ). K parcele P.1
tak pfiléha nezastav&na zbyvajici severovychodni ¢ast p.¢. 1905/1 o vymére 1306 m?
a k parcele P.7 pfiléha zbyvajici severovychodni ¢ast p.¢. 1903/1 o vymére 1129 m?.

Pro Upravu vjezdu do feSeného Uzemi z ulice 5. kvétna je pfipustna a Zadouci
budouci vyména ¢asti pozemkd. Pfi dodrzeni Sifky prostranstvi komunikace 6,5 m je
nutny zabor cca 11 m?, ktery je mozno kompenzovat pfipojenim cca 32 m?.



Novy obytny celek, ktery uspokojuje v podstaté vSechny poZzadavky na vysokou
kvalitu bydleni vrodinnych domech, musi byt postaven podle koncepéniho
urbanistického navrhu. Vefejny prostor v lokalité (obytna zéna) bude feSen podle
jednotného architektonického navrhu véetné drobné architektury. Povrchy
komunikaci navrhujeme dlazdéné. Vefejny prostor (komunikace) je nedilnou soucasti
obytného celku, jeho vytvoreni proto musi byt vénovana velika péce véetné kvalitniho
vybéru materiald na jeho povrch.

Ochrana zelen é

S ohledem na pfitomnost dfevin, Ze je tfeba pfedmétné navrhnout v souladu
s ust.§7 zakona a CSN 83 9061 "Technologie vegetaénich Uprav v krajiné — Ochrana
strom0, porostll a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich“. VeSkeré stavby i
inZenyrskeé sité a jejich umisténi musi byt feSeno v souladu s pfedmétnou normou.

Izolaéni zelen

P&s izola¢ni zelené nebude realizovan v ramci ploch uréenych pro bydleni na
pozemku p.€. 1905/1 (trvaly travni porost) v k.U. Humpolec, protoze to nedovoluji
prostorové podminky ( zastavitelné plocha pro bydleni by byla neucelné vyuZita ).
Tento pozemek lezi v souCasné dobé na pokraji urbanizovaného Gzemi a volné
krajiny a pro vlastni realizaci bydleni neni tudiz vysadba izola¢ni zelené potfebna.

Nezastavitelny pas izolaéni zelené by meél byt clonou mezi rodinnymi domy
a sousednimi plochami uréenymi pro vyrobu a sluzby. Pas izolaéni zelené bude tedy
realizovan v ramci ploch sousedniho arealu vyroby sluzeb na pozemku p.¢. 1910/38
(trvaly travni porost) v k.U. Humpolec. Zele bude tak soucasti generelu aredlu
vyroby s sluzeb a mlize byt zahrnuta do nezastavitelnych ploch v ramci arealu.

Pozarni ochrana

V dalSich stupnich projektové dokumentace, tj. vdokumentaci pro uzemni fizeni
bude feSen zplsob zajiSténi pozarni ochrany v daném Gzemi.



5. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V feSené lokalité je navrzeno komunikaéni napojeni na ulici 5. kvétna ve dvou
mistech, pfimo v ulici 5. kvétna a v severozapadni ¢asti na otocku u bytovych dom.

V 1. etap€ na pozemku p.¢.1905/1 bude komunikace FfeSena jako slepa se
zakonCenim to¢nou a s ohledem na minimalni pozadavky dopravni obsluhy pouze
Gtyfr rodinnych domu bude doc¢asné, tj. do doby realizace 2. etapy, pouze o jednom
jizdnim pruhu. Vefejné prostranstvi pro jeji umisténi bude mit Sifku 6,5 m.

Ve 2. etapé bude prostor pro umisténi mistni obsluzné komunikace rozSifen na
Ukor sousedni parcely p.¢. 1903/1 na 8 m, coZz umozni zfizeni 2 jizdnich pruhd.
Komunikace bude propojena severozapadnim smérem k to¢né u bytovych domu.
Komunikaéni systém feSeného Uzemi takto ziska charakter prijezdné komunikace
s obousmérnym provozem. Pavodni to¢na (doCasné feSeni z 1. etapy zastavby )
muaze zruSena a jeji ¢ast mlze byt pfipojena k parcele P 2. Nepravidelna Sifka
prostranstvi komunikace vjezdu do lokality z ulice 5. kvétna miZze byt optimalizovana
vyménou ¢asti pozemku stavajici parcely s parcelou sousedniho rodinného domu.

VSechny mistni obsluzné komunikace v feSené lokalité jsou navrzeny jako
zklidnéné mistni komunikace kategorie D ( pojizdné chodniky v obytné zéné)
s obousmérnym provozem. Pfedpoklada se, Zze povrchy komunikaci v obytné zoné
budou dlazdéné, véetné chodniku. Pfi vjezdu do obytné zény ze stavajicich mistnich
komunikaci se predpoklada osazeni pfiénych prah(, vjezdy a konkrétni feSeni
komunikaci bude v dalSich stupnich projektové dokumentace FeSeno v souladu
s ustanovenimi § 12 vyhlasky 104/1997 Sb., v platném znéni, kterou se provadi
zakon o pozemnich komunikacich.

Verfejna prostranstvi uréena pro umisténi mistnich obsluznych komunikaci o dvou
jizdnich pruzich budou mit Sitku 8 m a o jednom jizdnim pruhu Sitku 6,5 m.
Parkovani vozidel rezidentl je navrzeno na pozemcich jednotlivych RD.

Dopravni feSeni lokality je graficky znazornéno na vykresu :
4 — NAVRH DOPRAVNIHO RESENI)

Realizace stavby komunikaci
Majitelé pozemkl vybuduji ZTV na své naklady.

Pokud by méla byt poté v budoucnu prevzata komunikace do spravy mésta
Humpolce musi byt mésto Humpolec (viz. stanovisko odboru mistniho hospodarstvi )
o pfipravované vystavbé informovano jiz pfed zapocetim stavby a vyhrazuje si pravo
na kontrolu projektové dokumentace a také kontrolu materialt pouzitych pfi stavbé.



B) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Urbanisticky navrh lokality umozniuje umisténi veSkeré technické infrastruktury
ve vefejnych prostranstvich (v komunikacich obytné zény ) a napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu obce. Komplexni feSeni technické infrastruktury v lokalité
bude podrobné rozpracovano v naslednych stupnich projektové dokumentace.

Vodni hospoda Fstvi
V celé feSene lokalit¢ bude zastavba rodinnych doml napojena na vefejny
vodovod a vefejnou kanalizaci zakon¢enou COV ( €istirna odpadnich vod).

Ochranna pasma vodovodnich a kanalizaénich fadd musi byt dodrZzena dle
zakona 274/2001 Sb.

V dalSich stupnich, tj. pfi zpracovani projektové dokumentace musi byt provedeno
presné vytyceni vodovodnich a kanaliza¢nich fadd vcetné pfipojek pfimo na misté
samém, coZ po objednani zajisti stfedisko Vodak v Humpolci.

1. Vodovod

Z&sobni vodovodni fad pro rodinné domy bude napojen na stavajici fad v ulici
5. kvétna a propojen se stavajicim vodovodnim fadem v lokalité u bytovych domda.

2. Kanalizace
V feSené lokalité bude vybudovana oddilna kanalizace ( splaskova a destova ).

Splaskova kanalizace bude zausténa kolmo do stavajiciho kanalizaéniho Fadu
prochazejiciho podél severovychodniho okraje feSeného Uzemi. V misté napojeni
bude vystavéna revizni Sachta.

DeStova kanalizace bude zaulsténa do vodoteCe. Stavajici kanalizace dotéena
zastavbou bude prelozena.

Zasobovani elektrickou energii a plynem

Z&sobovani elektrickou energii a napojeni na plynovod bude u rodinnych domu
feSeno napojenim na stavajici zafizeni a sité v ulici 5. kvétna. Konkrétni feSeni
technické infrastruktury v lokalit¢ bude podrobné rozpracovano v naslednych
stupnich projektové dokumentace



6. ETAPIZACE VYSTAVBY

Etapizace vystavby vychazi z rozdéleni feSeného Uzemi na dva stavajici pozemky
rznych maijiteld, 1905/1 v jihovychodni pfiblizné poloviné feSeného Uzemi a 1903/1
v severozapadni pfiblizné poloviné uzemi (viz vykres 6 — ETAPIZACE VYSTAVBY).

1. etapa zahrnuje rozdéleni pozemku p.€.1905/1 v jihovychodni &asti feSeného
Uzemi na parcely pro vystavbu ¢étyf rodinnych domu. Soudasti 1. etapy je verejny
prostor pro umisténi mistni obsluzné komunikace o Sifce 6,5 m. Touto komunikaci
bude Uzemi napojeno v misté stavajiciho prdjezdu z ulice 5. kvétna. Komunikace
bude v 1. etapé slepa, zakon&ena tocnou. S ohledem na malé naroky dopravni
obsluznosti lokality je pfipustné ponechani stavajici podoby vjezdu do lokality, ktery
ma v nejuzsi ¢asti Sifku pouze cca 4,5 m.

2. etapa zahrnuje rozdéleni pozemku p.¢.1903/1 v severozapadni Casti feSeného
Uzemi na parcely pro vystavbu 3 rodinnych domu. Celkovy pocet parcel pro vystavbu
rodinnych domu v lokalité timto vzroste na 7. Vefejny prostor pro umisténi mistni
obsluzné komunikace bude rozSifen severozapadnim smérem na 8 m a konec slepé
komunikace bude propojen sto¢nou na sousednim pozemku u bytovych domd.
Komunikace takto ziska charakter komunikace priijezdné s obousmeérnym provozem.
Pavodni to¢na ( doCasné feSeni z 1. etapy zastavby ) muze zruSena a jeji ¢ast miuze
byt pfipojena k parcele P 2. Vjezd do feSeného Uzemi zulice 5. kvétna bude

v rv

vyménou plochy se stavajici sousedni parcelou upraven na jednotnou Sifku 6,5 m.



7. REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI

Pro danou lokalitu se pro dalSi stupen projektovych praci stanovuji regulativy
funkéniho a prostorového usporadani zastavby.

A FUNKCNIi USPORADANI ZASTAVBY

(1) Resené Gzemi je uréeno vyluéné pro bydleni v rodinnych domech. V fedené
lokalité predstavuje dominantni funkci.

(2) Pripustné je vyuZziti pro Zivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry drobnych
sluzeb a maloobchodu, cestovniho ruchu apod., pouze v kombinaci s dominantni
funkci bydleni, bez narokd na zvySenou dopravni obsluhu a bez narokd na plochu
vné objektu ( hospodarskeé objekty, dilny, garadze, parkovisté apod. ).

(3) Nepfipustné je wvyuziti pro Ccinnosti, které mohou mit negativni vliv
na sousedni obydlené objekty (hluk, exhalace, zapach, negativni estetické aspekty
apod.). Nepfipustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby a sluzeb
( napf. truhlarny, zamecnické dilny, opravny automobilli, karosarny, apod.) umisténé
pfimo v objektu rodinného domu ( napf. v garazi).

(4) Parkovani a odstavovani vozidel rezidentl je pfFipustné na vlastnim
pozemku, volné anebo v gardzich vramci objektu, (tzn. v garazich, které jsou
soucésti hlavniho objektu ).

(5) Severovychodni ¢asti pozemku, které jsou pfredmétem feSeni uzemni studie
(p.€. 1903/1 a p.¢€. 1905/1 v k.U. Humpolec ) nejsou soucasti zastavitelnych ploch,
ale jsou vymezeny v nezastavéném Uzemi jako soucasti USES (Gzemni systém
ekologické stability ), klasifikovana jako IAP (interakéni prvek ).

Tyto severovychodni &asti pozemk( o vymére 1306 m? ( ¢ast z p.¢. 1903/1) a o
vymére 1306 m? ( &ast z p.¢. 1905/1 ) jsou nevyuZitelné pro zastavbu a musi byt na
nich udrzovan jejich pfirodni charakter. Jakakoliv zastavba je nepfipustna vcetné
zfizovani zpevnénych ploch, umistovani doCasnych staveb anebo odstavovani
obytnych pfivésu, maringotek apod. Rovnéz nepfipustné je zde oploceni pozemki
a jejich vyuzivani pro jakékoliv péstitelské nebo chovatelské ucely.
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B POZEMKY PRO RODINNE DOMY

Lokalita lezi na jihovychodnim okraji mésta a pouze k jejimu jihovychodnimu
okraji pfiléha uzemi volné krajiny, které je UPO Humpolec vymezeno jako Uzemi
zastavitelné se stanovenym zplsobem vyuziti pro ,NeruSici vyrobu, obchod, sluzby*.
Zéastavba musi respektovat charakter pfiméstského osidleni o charakteru vilové Ctvrti
na okraji mésta.

(1) Velikost parcely a jeji zastav éna plocha

UPO Humpolec jsou pro parcely rodinnych dom( stanoveny limity velikosti
vrozmezi od 1000 m?* do 1200m? Vzhledem k malé velikosti FeSeného Gzemi,
rozdéleného na dvé pfiblizné poloviny z duavodu etapizace vystavby, nebylo mozné
tyto limity zcela dodrzet. V jihovychodni ¢asti lokality (1. etapa) je navrZzena parcela €.
1 s podlimitni velikosti na severovychodni strané s moznosti kompenzace pfipojenim
nezastavéného uUzemi v severovychodni Casti pozemku. V severozapadni casti
feSeného Uzemi je navrZzena jako nadlimitni nejhodnotnéjSi parcela v narozni poloze.

Zastavéna plocha vSech staveb na pozemku v€etné zpevnénych ploch nesmi
presahnout 30 % plochy pozemku.

viz. vykres &. 3 - NAVRH PARCELACE

(2) Pocet staveb na pozemku

Na kazdém pozemku je pfipustna vystavba vzdy jednoho hlavniho objektu,
izolovaného rodinného domu (dale RD).

Samostatné stojici drobné stavby ( napf. altdny, drobné hospodarské objekty
apod.) jsou pFipustné na padoryse maximalné 16 m? s maximalni vyskou 5m
nad pramérnou niveletou terénu. Tato zastavba se doporuduje ve vymezené
zastavitelné ploSe navrhovanych parcel

viz. vykres &. 2 - PROSTOROVA STRUKTURA ZASTAVBY

(3) Oploceni pozemk

Oploceni pozemku v uliéni ¢afe musi byt prdhledné a s maximalni vySkou
podezdivky plotu 0,3 m. Na vzdjemnych hranicich pozemk( rodinnych domu jsou
pfipustné rovnéz ploty bez podezdivky, pfipadné zZivé ploty.

(4) Plochy zastavitelné - plochy navrhovanych parce | ur€ené pro vystavbu

Vymezeni zastavitelnych ¢&asti parcely urduje, na kterych Castech pozemku
je pfipustné umistit hlavni objekt rodinného domu a pfipadnych drobnych staveb.

viz vykres ¢. 2 — PROSTOROVA STRUKTURA ZASTAVBY
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C PROSTOROVA REGULACE STAVEB

Hlavni zasady prostorové regulace staveb jsou graficky vyznaceny na vykrese
¢. 2 — PROSTOROVA STRUKTURA ZASTAVBY.

(1) Uliéni €ara
Urcuje hranici pozemkl a vefejného prostoru ulic, na které musi byt umisténo
oploceni. Uliéni ¢ara je tvofena hranici navrzenych parcel s vefejnym prostorem.

(2) Pocet podlazi

V feSené lokalité jsou pfipustné pouze izolované rodinné domy (dale RD)
0 jednom nadzemnim podlazi s pfipustnym vyuZzitelnym podkrovim nebo o dvou
nadzemnich podlazich. Vyuzitelné podkrovi u RD o dvou nadzemnich podlazich neni
pripustné.

(3) Pocet podlazi

V feSené lokalité jsou pfipustné pouze izolované rodinné domy (dale RD)
o jednom nadzemnim podlaZi s pfipustnym vyuzitelnym podkrovim nebo o dvou
nadzemnich podlazich.

Vyuzitelné podkrovi u RD o dvou nadzemnich podlazich neni pfipustné.

(4) Vyska objekt @

Maximalni vysSka objektd bude 8,5 m nad pramérnou niveletou rostlého terénu
zastavéné plochy ( pfesahovat smi pouze specifické Casti staveb, napf. kominy,
antény, apod. ).
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Vyhodnoceni projednéani Uzemni studie zastavby rodinn

HUMPOLEC - ULICE 5. KVETNA - LOKALITA Z7-C

ych dom @ s vybranymi organy statni spravy a spravci inzenyrs

ké infrastruktury

pt

ORGANY STATNI SPRAVY
A OSTATNI ORGANIZACE

STANOVISKA DOT CENYCH ORGANU STATNI SPRAVY
A VYJAD RENi SPRAVCU INZENYRSKE INFRASTRUKTURY

UPLATNENI POZADAVK U A PODNETU

ORGANY STATNI SPRAVY

Krajsk& hygienicka stanice

kraje Vyso ¢€ina se sidlem v Jihlav &
Uzemni pracovisté Pelhfimov
Prazska 1739

393 01 Pelhfimov

Souhlasné stanovisko.

Hasiésky zachranny sbor kraje Vyso €ina
Uzemni odbor Pelhfimov

PoZarnicka 1240

393 01 Pelhfimov

Souhlasné stanovisko s podminkami :

V dokumentaci pro Uzemni Fizeni pozaduje FeSit zplUsob zajiSténi pozarni ochrany
v FeSeném uzemi

PoZadavek byl zapracovan do uzemni
studie zastavby rodinnych domu.

Mésto o Humpolec

Odbor mistniho hospodéarstvi
Horni namésti 300

396 22 Humpolec

Stanovisko uplatnéno bez pfipominek.
Majitelé pozemkl vybuduji ZTV na své naklady.

Pokud by méla byt poté v budoucnu pfevzata komunikace do spravy mésta, poZaduje
informace o pfipravované vystavbé jiz pfed zapocCetim stavby a vyhrazuje si pravo na
kontrolu projektové dokumentace a také kontrolu materialdl pouZzitych pfi stavbé

PoZadavky na realizaci stavby obsluznych
komunikaci byly zapracovany do uzemni
studie zastavby rodinnych domu.

Méstsky U fad Humpolec
Odbor dopravy a SH
Horni namésti 300

396 22 Humpolec

Stanovisko uplatnéno bez pfipominek.

Méstsky U fad Humpolec

Odbor Zivotniho prostiedi a pamatkové péce
Horni namésti 300

396 22 Humpolec

Souhlasné stanovisko s pozadavky :
1. Usek odpadového hospoda Fstvi - Bez pfipominek.

2. Usek vodniho hospoda fFstvi - Realizace navrzeného zaméru je mozna.
Srazkové vody zasakovat a zadrZovat na pozemku.
Objekty RD budou napojeny na vefejnou vodovodni sit.
Kanalizace bude vybudovana jako oddiln& ( splaskova a destova ).

3. Usek ochrany p Firody a krajiny
Proti regulacim z4stavby a % zastavitelnosti - bez pfipominek.

Pfijezdova komunikace - vzhledem k pfitomnosti dfevin, je tfeba v souladu s platnymi
predpisy navrhnout ochranu dfevin a vegeta¢nich ploch pfi stavebnich pracich.

V pfedmétném pripadé nelze predjimat zda v pfipadé pfipadné Zadosti o kaceni bude Ci
nebude vydano povoleni ke kaceni k moZnosti realizace v rozporu se zakonem a CSN.

Pas izolaéni zelené - definovat kdo bude realizatorem téchto opatfeni.

PoZadavky za usek vodniho hospodafrstvi
a za usek ochrany pfirody a krajiny byly
zapracovany do Uzemni studie zastavby
rodinnych doma.
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5A Méstsky U fad Humpolec Doplnéné stanovisko k dokumentaci : Pozadavky za Usek ochrany pfirody a
Odbor Zivotniho prostFedi a pamatkové péce Usek ochrany p Firody a krajiny kraj'in&/tjsqu#réeny pro nasledny stuper
ggénzlgaHrSﬁS;oﬁio Proti regulacim zastavby a % zastavitelnosti - bez pfipominek. projextovych pract.
Pfed Uzemnim fizenim si majitelé pozemku podaji Zadost o povoleni ke kaceni 1ks ofeSaku
vlaSského a 1ks tfeSné.
Projekt pro Uzemni fizeni na l.etapu zastavby bude doplnén zakresem skute¢ného
umisténi dfevin v lokalité (na pozemku a v jeho tésné blizkosti) s vyznaenim odstupovych
vzdalenosti. Umisténi stavby, jejich skladby a vedeni ing.siti bude navrZzeno v souladu
s ust.§7 zakona a CSN 83 9061 "Technologie vegetaénich Gprav v krajiné — Ochrana
stromU, porostl a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich* (dale jen ,CSN“). VeSkeré
stavby i ing.sité a jejich umisténi musi byt feSeno v souladu s pfedmétnou normou,
zejména trasovani mimo kofenovou zénu nebo s jejim min.dotéenim (propustné a prody3né
kce, apod. viz CSN). Sougasti plochy vyznagené pro komunikace bude plocha zelené.
Umisténi Casti komunikace pro 2.etapu a jeji napojeni na ostatni komunikace bude v PD
pro Uzemni fizeni upraveno pfi vyznaceni a zaméfeni dfevin a pInéni CSN 83 9061.

OSTATNI ORGANIZACE

spravci inZzenyrské infrastruktury

6 VODAK Humpolec 1. Vodovod - navrzeny fad bude napojen na stavajici fad v ulici 5. kvétna a propojen se PoZadavky byly zapracovany do izemni
Prazska 544 stavajicim vodovodnim fadem v lokalité u bytovych domu. studie zastavby rodinnych domu.
396 30 Humpolec

2. Kanalizace - poZaduje feSit oddilnou ( splaskova a destova ).
Splaskovéa kanalizace bude zausténa kolmo do stavajiciho kanaliza¢niho fadu
prochazejiciho podél feSeného Gzemi ( viz. zakres). V misté napojeni bude revizni Sachta.
Destova kanalizace bude zausténa do vodotece. Stavajici kanalizace dotéena zastavbou
bude preloZena.
PoZaduje dodrzet ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadu dle zakona
274/2001 Sb. Pii zpracovani projektové dokumentace poZaduje provést pfesné vytyceni
vodovodnich a kanaliza¢nich fadu v€etné pfipojek pfimo na misté samém, coZ po objednani
zajisti stfedisko Vodak v Humpolci. Sou¢asné upfesni poZadavky.

7 E-on €R, s.r.0. 1. Technickéa evidence a dokumentace - elektricka si  t’ Podzemni a nadzemni vedeni NN,
F.A. Gerstnera 2151/6 V Uzemi se nachazi : podzemni vedeni VN a trafostanice
370 49 Ceské Budéjovice - podzemni a nadzemni vedeni NN ( viz situace ) VN/NN se nachazi v SirSim okoli.

- podzemni vedeni VN PFfimo v feSeném Uzemi se zafizeni
- distribu¢ni trafostanice VN/NN nenachézi ( viz pfilozené situace )
2. Sprava sit é plyn
V Uzemi se nachazi stfedotlaky plynovod ( STP ) IPE d90 + pfipojky IPE d63
8 Telefonica Czech Republic a.s V zajmovém Uzemi dojde ke stietu se siti elektronickych komunikaci (SEK). SEK se nachazi v Sirsim okoli.

Za Brumlovkou 266/2
140 22 Praha 4 - Michle

PFfimo v feSeném Uzemi se SEK
nenachazi ( viz pfilozend situace )
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