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1. HLAVNI CILE RESENI

Cilem Gzemni studie zastavby rodinnych domu v lokalitg VranGv kopec je vytvofit
piedpoklady pro harmonicky rozvoj zastavby v sidle Vilémov, které je mistni Gasti
meésta Humpolce. Zpracovani Gzemni studie, vetn& stanoveni regulativil zastavby
pro dalsi stupefi projektovych praci, umoZni najit optimaini zplsob feseni jednotného
razu zastavby v dané lokalité jak po strance zapojeni nové &asti sidla do jejiho
urbanistického a krajinného obrazu, tak ipo strance optimalizace ekonomickych
nakladd na zainvestovani Gzemi.

Hlavnim cilem stanovenych regulaénich zasad je proto nejen harmonické zapojeni
nové vystavby do krajinného, urbanistického i architektonického kontextu obce, ale
I obohaceni celkového obrazu sidla o nové urbanistické a architektonické kvality.
Poloha lokality poskytuje potencial kvalitniho bydleni na pomezi urbanizovaného
tzemi a prirodniho prostfedi a nekoncepéni vystavba v dané lokalité by mohla tyto
hodnoty mista do zna&né miry znehodnotit.

Zpracovana Uzemni studie zastavby rodinnych doma v lokalité Vrantiv kopec bude
slouzit jako podklad pro dokumentaci k izemnimu fizeni na d&leni pozemki.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi
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Resené uzemi lezi vychodné od sidla Vilémov v okoli vrchu Vrantv kopec. Na
zapadni strané navazuje na jiz stanovené zastavitelné plochy pro bydleni.
V Uzemnim planu mésta Humpolce ( UPO Humpolec ) je Fe§ené Gizemi vymezeno ve
Zmeéné &. 5 UPO Humpolec jako lokalita Z5 - A.

Hlavni podil ploch v feSeném Uzemi pfedstavuji dle UPO Humpolec zastavitelné
plochy uréené pro bydleni v rodinnych domech stanovené jako Bydleni - BC ( bydleni
Cisté ). V pfimé navaznosti na plochy stavajiciho lesa, v &asti jeho ochranného
pasma jsou stanoveny plochy pro Sady a zahrady - SZ ( vyhrazena zeleri ). Tyto
plochy vyhrazené zelené jsou ve Zméné & 5 UPO vymezeny zvlast za G&elem
odstupu staveb rodinnych domi od hranice lesa a mohou byt souéasti budoucich
parcel téchto rodinnych doma. Cast plochy navrzené pro vyuziti na bydleni ztstava
v 50 m ochranném pasmu lesa. '

Resené Gzemi je pfehledné vyznadeno v grafické &asti na vykresech.

Resené uzemi dle pozemkii:

Pozemky, pozemkové parcely p.¢. 251/17, 251/19, 257/18, 259/2, 259/6 (&ast),
259/16, 259/17, 259/18, 259/19, 259/20, 259/21, 259/22, 259/23, 587/3, 587/7,
587/8, 587/9, 587/10, 587/11, 587/12, 592/3, 593/1, k.u. Vilémov u Humpolce a &ast
pozemkové parcely p.¢. 397, k.u. Plagkov.

Stavaijici stav feSeného Gizemi je znazornén na vykrese & 5 — STAVAJICI STAV.




3. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Mistni Cast mésta Humpolce Vilémov leZi ve vzdalenosti cca 1 km vychodné od
meésta Humpolce v klidném prostfedi mimo frekventované dopravni tahy. Sidlem
Vilémov prochazi silnice IIl. tfidy &. [11/03418 mistniho vyznamu, ktera je napojena na
okraji mésta Humpolce na silnici I. tfidy &. 34 ( 1/34, E551 ), dlleZity komunikaéni tah
nadmistniho vyznamu. Napojeni silnice 1/34 na dalnici D1 z Prahy do Brna je poté na
cca 2 km vzdalené délni¢ni kiizovatce Humpolec. Tim je zaji§téna velmi dobra
dopravni dostupnost fe$eného Uzemi.

Redené (zemi svoji zapadni stranou pfimo navazuje na zastavéné izemi, tvofené
zastavbou rodinnymi domy ( na jihozapadé) a na zastavitelné plochy vymezené
v Uzemnim planu mésta Humpolce s uréenim rovnéz pro vystavbu rodinnych domc
(na severozapadé ). K severozapadni, vychodni a jizni hranici fe$eného Gzemi
v lokalité Vraniv kopec pfiléha nezastavéné (izemi, na severu zéasti zemédélska
puda a na ostatnich stranach les ( pozemky uréené k pinéni funkce lesa ).

Plocha feSeného Gzemi se mirné svazuje od nejvy$e poloZzeného mista na vrcholu
(Vranav kopec 625 m n.m. ) v severni ¢asti feSeného tzemi do v8ech tii zbyvajicich
smérl, 1. smérem kzapadu , kjihu a k vychodu. Re$ené lzemi se nachazi
v nadmorské vysce pfiblizné od 605 do 625 m n.m.

Resené Gzemi svoji vyvySenou polohou pfi okraji zastavéného Gzemi piedstavuje
pohledové exponovanou lokalitu v pfirodné hodnotné krajiné Ceskomoravské
vysociny, kterd se bude uplatiiovat i v dalkovych panoramatech v pohledu z mésta
Humpolce. Proto je urbanistické kompozici v fe§eném Gzemi v&novana odpovidajici
pozornost. Novou vystavbu vlokalit¢é tak bude nutné harmonicky zapojit
do krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce feSenf lokality Vraniv kopec vychazi z jedineénych
hodnot daného Gzemi ve vztahu k urbanistické struktufe sidla i okolni krajiny. Cilem
navrhu je vytvofeni harmonického celku, ktery tyto hodnoty v co mozna nejvy$si mire
vyuZije pro kvalitu bydleni v dané lokalité a soutasné obohati mésto i celou okolni
krajinu o novy urbanisticky prvek. Principy urbanistického feSeni jsou graficky
znazornény na vykresech:

1 — URBANISTICKY NAVRH
2 — PROSTOROVA STRUKTURA ZASTAVBY.

Zakladni kostru urbanistické kompozice tvofi v feSeném Uzemi kostra mistnich
komunikaci, navrzena tak, aby bylo celé Gzemi fe$ené lokality optimalné vyuZito
pro déleni pozemk( pfi sou¢asném dodrzeni kompatibility s komunika&ni siti sidla
Vilémov. Koncepce urbanistického navrhu lokality je postavena na zfizeni prijezdné
uliéni sité se dvéma vjezdy, s jednim na jihozapadnim okraji ( napojeni na silnici
Il tfidy €. 111/03418 ) a druhym na severozapadnim okraji feSeného tizemi ( napojeni
na stavajici kostru mistnich komunikaci sidla Vilémov ).
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Komunikaéni sit lokality tvofi kostru urbanistického feSeni prehledné& &leniciho
zastavbu do Ctyr blok{, které umoziuji optimalni vyuZiti feSeného GUzemi k vytydeni
pro vystavbu rodinnych dom(. Komunikacni sit je v feSeném Uzemi navrZena jako
prdjezdna, tvofena mistnimi komunikacemi s obousmérnym provozem.

Hlavni podil ploch v feS§eném Uzemi pfedstavuji plochy navrhovanych pozemki
uréenych pro vystavbu rodinnych doml a k nim pfilehlé souvisejici ¢asti ploch
pozemk( uréenych pro sady a zahrady. Tyto &asti ploch pozemki sad( a zahrad jsou
vymezeny zviast za GCelem potfebného odstupu staveb rodinnych domu od hranice
lesa a pfedpoklada se, Ze budou souéasti budoucich parcel t&chto rodinnych domdl.
Rodinné domy tak nebudou umistény blize neZ 35 m od hranice lesnich pozemkil.
Casti ploch pozemk{i pro umisténi objektll rodinnych domi pfesto ale zasahuji
do 50 m vzdalenosti od hranice lesnich pozemk{ (cca 15 m). Ke v8em stavbam
v 50 m vzdalenosti od hranice lesa bude v dal$ich stupnich nutné udé&leni souhlasu
( vyjimky ) pfisluSného organu ochrany lesa podle platnych predpis.

S ohledem na poZadavky ochrany krajinného razu a s ohledem exponovanou
polohu lokality bude zastavba nizkopodlazni, maximalné s vyuZitim podkrovi se
sedlovymi stfechami. Cesta k vodojemu na severni hranici fe$§eného tizemi bude na
severni strané doplnéna doprovodnou zeleni.

Podél lesa je po obvodu feSeného Gzemi navrzen pas plochy vefejného
prostranstvi urCeny pro umisténi nelesni vefejné zelené (travnata plocha, pé&siny,
apod. ). Tento volny pas zajisti odstup obsluZnych komunikaci a navrZzenych ploch
pozemk( od porostniho okraje lesa, dilezity pfistup do lesa a miiZze rovnéz slouzit
zaroven jako pési pfistup k zadnim pozemkim sadil a zahrad ,za humny*. Umisténi
nelesni zelené je navrzeno rovnéz na lesnich pozemcich v okoli vodojemu (VDJ ),
kde stavajici les jiz vlivem stavby VDJ ztratil svoji funkci produkéni a krajinotvornou.

Parcely pro rodinné domy jsou navrzeny s pomérné velkou rozlohou, nebot
koncentrovana husta zastavba obvykla v intravilanech mésta obci by byla v této
lokalité¢ na pokraji urbanizovaného a pfirodniho prostiedi znaéné nezadouci. Velké
parcely a dostateCny odstup od lesa umoZni pfirozenou navaznost zastavby
rodinnych domd na okolni volnou pfirodu. Velké parcely s vymezenymi &astmi pro
umisténi objektd rodinnych dom{ umozriuji zastavbu &astedné rozptylit a zaroven
zachovat intimitu pfilehlych zahrad. Kompaktni uli¢ni fady nejsou v této venkovské
pfirodni lokalité Zadouci, a proto nejsou v US stavebni ¢ary zamé&rné stanoveny.

Navrh parcelace se snazi v maximalni moZné mife respektovat rozdéleni
feSeného Uzemi na stavajici pozemky, patfici riznym vlastnikiim. Casti pozemkd,
urcené pro vystavbu rodinného domu, jsou navrZeny tak, aby pfi optimalnim vyuZiti
pozemku byla souasné zaru¢ena co moZna nejvy$si mira soukromi.

V severozapadni €asti feSeného Gzemi, v pfirozeném téZisti vdech zastavitelnych
ploch sidla Vilémov, véetné téch pfimo navazujicich na zastavéné Gzemi, které
nejsou vieSeném uUzemi studie zastavby rodinnych domd, je navrZena plocha
vefejného prostranstvi uréeného pro umisténi vefejné zelené (dle §7 odst. 2
vyhlasky 501/2006 Sb., v platném znéni - pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obanského vybaveni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?).




V fesené lokalit¢ VranGv kopec je mozno podle navrhu feseni tGzemni studie
zastavby rodinnych domi vystavét 22 rodinnych domd, coZ znamena trvalé bydleni
procca 75 az 85 obyvatel v celé lokalité. Smémé rozméry pozemk jsou graficky
znazornény na vykrese:

3 — NAVRH DELENi POZEMKU.
Jednotlive pozemky jsou ve vykresové &asti oznageny jako P 01 az P 22.

Pozemky jsou navrzeny o smérné rozloze :

P.01 1614 m*+ Z.01666 m*  P.10 1267 m? P.19 896 m*+Z.19 939 m’
P.021727 m* Z.02717m?®>  P.11 991 m* Z.11 947 m? P.20 760 m*+Z.20 937 m?
P.03 1180 m*+ Z.03507 m®>  P.12 1024 m? P.21 616 m*+ Z.21 1025 m?
P.04 1058 m*+ Z.04475m?>  P.13 1006 m? P.22 578 m*+ Z.22 2441 m?

P.05 1248 m? P.14 1152 m®

P.06 1081 m? P.15 1196 m? Celkem P01 az P.22
P.07 1010 m? P.16 788 m*+ Z.16 718 m? 23 408 m?
P.08 1178 m® P17 833 m*+ Z.17 2799 m?

P.09 1270 m? P.18 935 m*+ Z.18 912 m?

Plochy vefejnych prostranstvi jsou nedilnou sougasti obytného celku a jsou uceny
zejména pro umisténi mistnich obsluznych komunikaci a vefejné zelené.

Pozadavek na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhlagky
501/2006 Sb., v platném znéni ( pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace ) je spinén, nebot je
v feSeném lzemi navrZena plocha vefejnych prostranstvi ( vefejné zelen& ) 0 smérné
vyméfe 2342 m? (celkovy soutet zastavitelnych ploch pozemkl pro vystavbu
rodinnych domd &ini cca 23 408 m?, tj. 2,3408 ha ). Tato plocha je situovana na
severozapadnim okraji feSeného (zemi v téZisti vech zastavitelnych ploch ve
vychodni Casti sidla Vilémov, tj. véetn& ploch mimo fedené tizemi.

PloSny rozsah lokality je optimalni pro vytvofeni obytného celku o velikosti, ktera je
pro komfortni bydleni v mistni ¢asti Vilémov idealni. K pohodé obytného prostfedi
lokality prispéje jak pfima navaznost na zastavéné Gzemi obce, tak navaznost
na nezastavitelné Gzemi volné krajiny. Roz$ifeni zastavéného Gizemi obce o novou
lokalitu s pozemky pro vystavbu 22 rodinnych dom@ pfispéje predpokladanym
narGstem obyvatel rovnéZ k rozvoji prosperity mésta. Vilémov diky své poloze
v pfirodni krajingé Ceskomoravské vysociny vtésné blizkosti mésta Humpolce a
dalnice D1 predstavuje velmi atraktivni lokalitu, kombinujici vyhody venkovského
bydleni v malé obci s dobrou dostupnosti mésta Humpolce.

5. DOPRAVNIi A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zakladni kostru urbanistické kompozice tvofi v feSeném Uzemi kostra mistnich
komunikaci, navrzena tak, aby bylo celé Gizemi feSené lokality optimalné vyuzito
pro deleni pozemki pfi soutasném dodrZeni kompatibility s komunikaéni siti sidla
Vilemov. Koncepce urbanistického navrhu lokality je postavena na zfizeni prijezdné
uliéni sité se dvéma vjezdy, s jednim na jihozapadnim okraji ( napojeni na silnici
lIl. tridy €. 111/03418 ) a druhym na severozapadnim okraji fe$eného tizemi ( napojeni
na stavajici kostru mistnich komunikaci sidla ).

Komunikacni propojeni pfes fesenou lokalitu severojiznim smérem je vymezena
v platném Gzemnim planu mésta Humpolce hned podél vychodni hranice pozemku
p.C. 259/8 , tj. Castecné po pozemcich p.&. 259/6 a 259/12. Toto fedeni nelze striktné
dodrzet, jelikoZ je pozemek p.&. 259/6 na vychodni stran& v severni &asti oplocen a2
na samou hranici pozemku. Nova propojujici komunikace je tedy v navrhu tzemni
studie posunuta vychodnim smérem o cca 3,5 m, v celé $ifi na pozemek p.¢ 259/16
ado vefejnych prostranstvi pro umist&ni komunikace je z pozemku p.&. 259/6
zahmut pouze jihovychodni cip. Tim bude mozné zajistit vyhovujici prijezd do
reSené lokality s minimalnim zasahem do sousednich lesnich pozemk na jihu.

VSechny mistni komunikace v fe$ené lokalité¢ jsou navrZeny jako komunikace
kategorie C nebo kategorie D ( pojizdné ~ obytné zéné ). Vjezdy a konkrétni fegeni
komunikaci bude feSeno v dal§ich stupnich projektové dokumentace v souladu
s ustanovenimi § 12 vyhlasky 104/1997 Sb., v platném znéni, kterou se provadi
zakon o pozemnich komunikacich. Navrh pfedpoklada na mistnich komunikacich
feSeného Gzemi obousmérny provoz. Navrfend vefejna prostranstvi uréena pro
umisténi mistnich obsluZnych komunikaci o dvou jizdnich pruzich budou mit Sitku
minimainé 8m. Parkovani a odstavovani vozidel rezidentll je navrzeno
na pozemcich jednotlivych RD.

V blizkosti hranice lesnich pozemkd bude konkrétni situovani komunikaci a
inZenyrskych siti (v rdmci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi pro umisténi
komunikaci ) v souladu s CSN 83 9061 »~1echnologie vegetacnich Uprav v krajiné -
ochrana stromi, porostt,a vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich®.

Podél lesa je po obvodu feSeného uzemi navrZen pas plochy vefejného
prostranstvi ur€eny pro umisténi nelesni vefejné zelen& (travnata plocha, pésiny,
apod. ). Tento volny pas zajisti odstup obsluznych komunikaci a navrzenych ploch
pozemkU od porostniho okraje lesa, dllezZity pristup do lesa a mlZe rovné? slouzit
zaroven jako pé&si pfistup k zadnim pozemkim sad(i a zahrad ,za humny*.

Verejna prostranstvi v feSené lokalité, jejichZ sougasti jsou pozemni komunikace,
zpfistupniujici pozemky jednotlivgch rodinnych domd, jsou navrZena v souladu
s ustanovenimi § 22, odstavec 2), Vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. v platném znéni,
o0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, kterou se provadi Stavebni zakon.

Pripojeni navrZzené mistni komunikace na silnici 111/03418 formou kfizovatky musi
dodrzet CSN 736102 a ustanoveni §10 zakona &.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikaci ve znénf pozdé&jsich predpist.




B) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Urbanisticky navrh lokality umozfiuje umisténi veskeré technické infrastruktury
ve vefejnych prostranstvich mistnich komunikaci a napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu meésta. Komplexni feseni technické infrastruktury v lokalitd bude
podrobné rozpracovano v naslednych stupnich projektové dokumentace.

Elektricka energie

Pripadne posileni stavajicich trafostanic respektive umisténi novych trafostanic
bude feSeno v naslednych stupnich projektové dokumentace s prihlédnutim ke
konkrétnim pozadavk(im na odbér.

Vodovod

Zasobovani obyvatel sidla Vilémov pitnou vodou je zaji§téno z vodovodni vefejné
sité mestského vodovodu z vodojemu Vilémov na Vranové kopci, ze kterého se
zasobuje rovnéZ i mistni asti Rozko$ a Plackov. Vodojem Vilémov je pnén z
rozvodné sité vodovodu mésta Humpolce pres &erpaci stanici Rozko$. VSechny
objekty v feSené lokalité Vraniv kopec budou napojeny na vefejny vodovod. Pro
objekty ve vySsi poloze pod vrcholem Vranova kopce, na kterém je umistén vodojem
budou mit tlakové poméry feseny technicky individualné vZdy pro dany objekt.

Cast stavebnich parcel pro zastavbu rodinnymi domy, situovanych zejména
v severni Casti feSeného Gzemi, je na hranici tlakového pasma vodovodu pro mistni
Cast Vilémov. Dané Gzemi bude nutno v dalSich stupnich projektové dokumentace
resit samostatnym vodovodnim rozvodem ze stavajiciho vodojemu ,Vilémov".
Na tomto vodovodu bude umisténa tlakova stanice, zajistujici dostateéné zvyseni
tlaku vody ve vodovodni siti pro zasobeni obyvatelstva a poZami potfeby HZS.

Kanalizace

Mistni Cast Vilémov je napojena systém vefejné kanalizace mésta Humpolce se
zakonCenim v COV ( gistirna odpadnich vod ) Humpolec. V&echny objekty v fesené
lokalité Vraniv kopec budou napojeny na vefejnou kanalizaci mésta Humpolce.

Kanalizaci je nutné fesit jako oddilnou, je nezbytné disledné& oddélit splaskové a
destové vody. Splaskové odpadni vody zrodinnych domd je moZné odvadét
samostatnou splaskovou kanalizaci v mistni &asti Vilémov, ktera je zausténa do
méstské Eistirny odpadnich vod ( COV ) v Humpolci.

DeStové vody budou likvidovany zdsakem na vlastnim pozemku. Koncept
likvidace destovych vod bude provéfen geologickym posudkem. V dal$ich stupnich
projektové dokumentace bude rovnéZ zpracovan koncept likvidace destovych vod
z mistnich komunikaci a z ostatnich vefejnych prostranstvi, srazkové vody z divodt
zpomaleni odtoku z (izemi bude nutno pfed svedenim do destové verejne kanalizace
zasakovat a zadrZovat na pfilehlych pozemcich.

Pfi zpracovani projektové dokumentace vodovodu a kanalizace bude provedeno
presné vytyCeni vodovodnich a kanalizagnich fad( v&etné pfipojek pfimo na misté.

Dopravni a technicka infrastruktura lokality je graficky znazorn&na na vykrese:

4 — DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA.

Investorem inZenyrskych siti a komunikaci v&etné jejich napojeni na vefegjné sité
a komunikace, jiZ ve vlastnictvi mésta, nebude Mé&sto Humpolec, ale investor ZTV.

6. REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro danou lokalitu Vraniv kopec se pro dal$i stupefl projektovych praci stanovuji
regulativy funkéniho a prostorového uspofradani.

Pro celou danou feSenou lokalitu Vraniv kopec plati, ze veskeré stavebni prace
v 50 m ochranném pasmu lesnich pozemkd, Ize uskuteénit pouze se souhlasem
organu statni spravy lest dle § 14, odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakond.

A FUNKCNi USPORADANI

Plochy pozemkii pro vystavbu rodinnych domu
(1) Uzemi je ur&eno pro vyuziti s hlavni dominantni funkci bydlen.

(2) Uzemi je uréeno vylutné pro bydleni vrodinnych domech. Vhodné je
umisteéni drobnych hfist pro neorganizovany sport pro potieby obyvatel.
Pripustne je vyuZiti pro Zivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry drobnych sluzeb
a obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani), apod. ( napf. v kombinaci s bydlenim ) bez
narokt mimofadnou a ¢astou dopravni obsluhu a bez narokll na plochu vné objektu
( hospodarské objekty, parkovisté, apod.). d
Provozovatelé Cinnosti spojenych s provozovanim podnikatelskych aktivit se musi
zdrzet vSeho, €¢im by nad miru pfiméfenou obté&Zovali vlastniky sousednich pozemku
nebo ¢im by vazné ohroZovali vykon jejich prav.

(3) V Uzemi je nepiipustné vyuziti pro vyrobni &innosti a &innosti, které mohou
mit negativni viiv na sousedni obydlené objekty ( hluk, exhalace, estetické aspekty,
apod.). Nepfipustné jsou fadové pfizemni individualni garaze.

Nepfipustné je vyuZiti ploch zejména pro &innosti vyZadujici mimoradnou a &astou
dopravni obsluhu nebo pouzivani nakladni dopravy (véetn& parkovani a
odstavovani ), ¢innosti vyZadujici velké odstavné skladovaci plochy a parkovisté.

(4) Pred zahajenim vystavby jednotlivych rodinnych domi musi byt k jednotlivym
objektdm vybudovany obsluzné mistni komunikace. Bez vyhovujicich pfistupovych
obsluznych komunikaci je zastavba nepfipustna. -

Cast plochy pozemku urcenych pro sady a zahrady

(5) Casti pozemkd vymezené pro sady a zahrady plni funkci sidelni zelené. Jsou
ur€eny zejména pro péstitelskou a zemédélskou &innost. Na t&chto pozemcich je
pfipustné umistovani pouze drobnych zahradnich pfizemnich staveb souvisejicich
s danou funkci plochy ( napf. altany, venkovni krby, foliovniky, skleniky, apod.).




Plochy verejnych prostranstvi

(6) Plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci jsou v feseném
uzemi ur€eny zejména pro umisténi mistnich obsluZznych komunikaci.
V blizkosti lesnich pozemki bude konkrétni situovani zpevné&nych &asti komunikace
a inZenyrskych siti feSeno vZdy v souladu s CSN 83 9061 ,Technologie vegetaénich
Uprav v krajing, ochrana stromtl, porostii,a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich®.

(7) Plocha pro umisténi vefejné zelené na severozapadnim okraji fe$eného
tzemi je urena zejména pro umisténi udrzované parkové zelené. Na této ploge je
pfipustné umistovani pouze drobnych Géelovych staveb souvisejicich s obsluhou
tohoto Gzemi ( drobna architektura, pomniky, kaplicky, kadny, détska hfi§té, apod. )

(8) Plocha pro umisténi vefejné zelené po obvodu feSeného Uzemi je uréena
zejmena pro umisténi nelesni vefejné zelené ( napf. travnata plocha, p&siny, apod. ).
Tento volny pas zajisti odstup obsluznych komunikaci a navrzenych ploch pozemku
od porostniho okraje lesa, dilezity pfistup do lesa a mGze rovné? slousit zarover
Jako pési pfistup k zadnim pozemkidim sadl a zahrad ,za humny".

B PROSTOROVA STRUKTURA ZASTAVBY

Re$ené Gzemi navazuje na zastavéné Gzemi a z opacné strany je obklopeno
volnou krajinou. Zastavba proto musi respektovat charakter venkovského osidleni a
v krajiné nesmi plsobit rugivym dojmem.

(1) Velikost pozemku a jeho zastavéna plocha

V Uzemnim planu mésta Humpolce jsou pro fedené Uzemi lokality Vran(iv kopec
stanoveny limity pro minimalni velikost parcel 1000 m%. Navrzené pozemky maji
v feSeném Gzemi lokality Vrandv kopec velikost od cca 1 006 m? (parcela P.13)
do cca 3 632 m? ( parcela P.17 + Z.17 ) véetn& pfilehlych &asti ploch pozemkl sad
a zahrad v blizkosti lesa, které s pozemky pro vystavbu rodinnych dom( souvisi.

Na jednotlivych pozemcich uréenych pro vystavbu rodinnych dom ( P.01 az P.16)
nesmi zastavéna plocha v8ech staveb na pozemku pfesahnout 20 % celkové plochy
pozemku vEetné vSech zpevnénych ploch ( v souladu s Gzemnim planem mésta ).

Na vychodni strané feSené lokality, na pozemcich ( P.17 aZ P.22) Ize do vysledné
celkové predepsané zastavénosti zahrnout i pfilehlé zahrady ( Z.17 az Z.22 ), pokud
nebudou od pozemki navrhovanych pro vystavbu rodinnych domi zviast oddéleny.
Zastavéna plocha v8ech staveb na téchto pozemcich ( P.17 az P.22 ) pak ale piesto
nesmi presahnout 40 % celkové plochy pozemku v&etné v§ech zpevnénych ploch.
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(2) Pocet staveb na pozemku

Na jednotlivych pozemcich pro vystavbu rodinnych doma (P.01 aZ P.22) je
pripustna vystavba vZdy jednoho hlavniho obytného objektu ( rodinného domu ).

Na pozemcich uréenych pro vystavbu rodinnych domu je pfipustné umistit take
drobné stavby ( napf. altany, krby, bazény, zpevnéné plochy, technicka zafizeni,
apod. ) v souladu se stavebnimi piedpisy.

(3) Umisténi hlavniho objektu na pozemku

Na pozemcich urenych pro vystavbu rodinnych domd (P.01 aZz P.22) se
vymezuje Cast, kde je pfipustné umistit hlavni objekt rodinného domu. Mimo tuto
vymezenou cast pozemkil je piipustné umistit pouze drobné stavby ( napf. altany,
krby, bazény, zpevnéné plochy, technicka zafizeni, apod. ).

(4) Oploceni pozemku
Oploceni pozemkil v uliéni ¢afe nesmi byt piné zdéné ( piné neprihledné zdi ).

(5) Uliéni ¢ara
UrCuje hranici pozemk(, na které bude umisténo oploceni. Uligni &ara je tvofena
hranici navrZenych pozemkU s vefejnym prostranstvim.

(6) Vyska objektt /

Na jednotlivych pozemcich BC ( bydleni g&isté ) bude maximaini vydka objekt(
10 m nad primérnou niveletou rostlého terénu zastavéné plochy ( pfesahovat smi
pouze specifické ¢asti staveb, napf. kominy, antény, apod. ).

(7) Pocet podlazi

VieSené lokalité jsou pfipustné pouze izolované rodinné domy (dale RD)
0 jednom nadzemnim podlazi s pfipustnym vyuzitelnym podkrovim. Uroveri podlahy
v prvnim 1. NP (prvniho nadzemniho podlaZi) bude maximainé 1,5 m nad primérnou
niveletou rostlého terénu zastavéné plochy.

(8) Strecha, krytina

Rodinné domy budou mit v souladu s zemnim planem a s ohledem na krajinny
raz sedlové stfechy. Stfechy budou opatfeny profilovanou krytinou ( palené,
betonové a ev. plechové tasky ) v Eervené az Cervenohnédé barvé v nelesklé Gpravé.

Hlavni zdsady prostorové regulace staveb jsou graficky vyznaéeny na vykrese:
¢. 2 - PROSTOROVA STRUKTURA ZASTAVBY.
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HUMPOLEC - VILEMOV

UZEMNi STUDIE ZASTAVBY RODINNYCH DOMU - LOKALITA VRANUV KOPEC

Vyhodnoceni projednani Uzemni studie zastavby rodinnych domi v lokalité Vraniv kopec s vybranymi organy statni spravy a spravci inZenyrské infrastruktury

p:
o

ORGANY STATNI SPRAVY
A OSTATNi ORGANIZACE

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU STATNi SPRAVY
A VYJADRENI SPRAVCU INZENYRSKE INFRASTRUKTURY

UPLATNENI
POZADAVKU A PODNETU

Krajska hygienicka stanice

kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé
Uzemni pracovi§té Pelhfimov
Prazska 1739

393 01 Pelhfimov

Souhlasné stanovisko uplatnéno bez pfipominek.

Hasiésky zachranny sbor kraje Vysoéina
Uzemni odbor Pelhfimov

Pozarnicka 1240

393 01 Pelhfimov

Souhlasné stanovisko uplatnéno bez pfipominek.

Méstsky urfad Humpolec

Odbor Zivotniho prostiedi a pamatkové péce
Horni namésti 300

396 22 Humpolec

Stanovisko uplatnéno s pfipominkami :

1. Usek vodniho hospodafstvi
Souhlasné stanovisko s poZadavky na dal$i stupné. Pfed v dal$ich stupnich bude potfeba :
- zajistit oddéleni splaskovych a destovych vod,
- koncept likvidace odpadnich vod projednat se spravcem kanalizace Vodak Humpolec,
- koncept likvidace destovych vod provéfit geologickym posudkem,
- dopracovat koncept likvidace z mistnich komunikaci,
- srazkoveé vody z divodl zpomaleni odtoku z Gzemi bude nutno pfed svedenim
do kanalizace zasakovat a zadrzovat na pfilehlém pozemku,

2. Usek ochrany pfirody a krajiny

Predmétny navrh se dotyka zajmu ochrany pfirody a krajiny z hlediska zasahu do

vyznamného krajinného prvku - lesa a zasahu do krajinného razu.

- navrh komunikaci je potfeba uvést do souladu s UPD a CSN 83 9061 +1echnologie
vegetacnich Uprav v krajiné - ochrana stromu, porostt,a vegetaénich ploch pfi
stavebnich pracich®,

- uvést do souladu s UPD navrzené tvary stiech

3. Usek lesniho hospodafstvi
Uzemni studie se dotyka zajmu chranénych zakonem 289/1995 Sb., o lesfch.
- nesouhlasi s umisténim komunikaci, staveb a jinych objektt & terénnich Gprav v kofenové
z6né drevin tvoricich les, umisténi komunikace neni v souladu s UPD,
- doporuéena vzdalenost komunikace od porostniho okraje je cca 5-8 m,
- stavby rodinnych doml neumistovat blize neZ 35 m od hranice lesniho pozemku

Pozadavky byly zapracovany do Uzemni
studie zastavby rodinnych dom( v lokalité
Vraniv kopec v Humpolci - Vilémové.

Upraveny navrh US byl predloZen na
Odbor Zivotniho prostfedi a pamatkové
péce MéU Humpolec k vyjadreni.

( viz. stanovisko ¢.d. 3A)
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3A Mestsisy ura'd Hump?le? ’ o Starlowsko k upravenému navrhu Gzemni studie uplatnéno jako souhlasné s pfipominkami : Pozadavky byly zapracovany do Uzemni
Odbor Zivotniho prostiedi a pamatkové péce | 4 (jsek vodniho hospodarstvi studie zastavby rodinnych domu v lokalité
ggg”zlznaHmESt' ;3:00 - je nezbytné dlsledné oddélit splaskové a destové vody, Vranav kopec v Humpolci - Vilémove.
ARG - srazkové (destové) vody z divodl zpomaleni odtoku z (zemi je nutno pred svedenim
do kanalizace zasakovat a zadrzovat na pfilehlém pozemku.
2. Usek ochrany pfirody a krajiny
- s pfedloZenym a upravenym navrhem tzemni studie Ize souhlasit bez piipominek
3. Usek lesniho hospodafstvi
- veskeré stavebni prace v 50 m ochranném pasmu lesnich pozemkd, Ize uskuteénit
pouze se souhlasem organu statni spravy lesti dle § 14, odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb.,
0 lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon.
4 Méstsky Gfad Humpolec Stanovisko uplatnéno bez pfipominek.
Odbor dopravy a SH
Horni namésti 300
396 22 Humpolec
5 Mestsky-ura’d Humpole’:cv: ’ Stanovisko uplatnéno s podminkou. Pozadavek byl zapracovan do Uzemni
Odbor mistniho hospodarstvi - Investorem inZenyrskych siti a komunikaci véetné jejich napojeni na vefejné sité studie zastavby rodinnych domu v lokalité
Horni namésti 300 a komunikace, iz ve viastnictvi mésta, nebude Mé&sto Humpolec, ale investor ZTV. Vran(v kopec v Humpolci - Vilémové.
396 22 Humpolec ‘
6 Vojenska stavebni Stanovisko uplatnéno bez pfipominek.
a ubytovaci sprava Pardubice
Teplého 1899
530 02 Pardubice
Z povéreni
Ministerstva obrany €R
7 VODAK Humpolec, spol. s r.0. Vyjadfeni uplatnéno s pozadavky. Pozadavky byly zapracovany do Uzemni

Prazska 544
396 30 Humpolec

- stavebni parcely pro zastavbu rodinnymi domy jsou umistény na hranici tiakového pasma
vodovodu pro mistni ¢ast Vilémov. Dané Gzemi je nutno fesit samostatnym vodovodnim
rozvodem ze stavajiciho vodojemu ,Vilémov“. na vodovodu bude umisténa tlakova stanice,
zajistujici dostatecné zvyseni tlaku vody ve vodovodni siti pro zasobeni obyvatelstva a
pozarni potfeby HZS.

- kanalizaci je nutné fesit jako oddilnou. Splaskové odpadni vody z rodinnych domd je mozné
odvadét samostatnou splagkovou kanalizaci v mistni ¢asti Vilémov, ktera je zalsténa do
meéstské Cistirny odpadnich vod ( COV ) v Humpolci.

- nasledujici stupné projektové dokumentace poZaduje predkladat k posouzeni

- pfi zpracovani projektové dokumentace poZaduje provést presné vyty€eni vodovodnich a
kanalizaCnich Fadu vetné pfipojek pfimo na misté samém, coz po objednani zajisti provozni
stfedisko v Humpolci.

studie zastavby rodinnych domu v lokalité
Vranuv kopec v Humpoilci - Vilémove.
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8 E-on CR, s.r.o. Sprava sité plyn
F.A. Gerstnera 2151/6 Vyjadfeni uplatnéno bez pfipominek.
370 49 Ceské Budéjovice . )
- v uzemi se nenachazi plynarenské zarizeni
Q9 | E.ON Ceska republika, s.r.o. Elektricka sit’
Regionalni sprava Jindfichtv Hradec Vyjadfeni uplatnéno bez pfipominek.
Prazska 290 . . . .
377 17 Jindfichtv Hradec - Po podani zadosti o pfipojeni ze strany investora se pfedpoklada napojeni na distribuéni
soustavu elektrické energie ze sité NN
10 Vodafone Czech Republic a.s. Vyjadfeni uplatnéno bez namitek.
Vinohradska 167 s : c gs s s 5t ; ; 5 ;
100 00 Praha 10 v Uzemi se nenachazi zadné podzemni ani nadzemni vedeni spole¢nosti Vodafone
11 Telefonica Czech Republic a.s. Vyjadfeni uplatnéno s upozornénim ; SEK se nachazi v Sirs§im okoli.
Ad Brlimlonkou 26672 - v zajmovém Uzemi dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci (SEK). Primo v feSeném uzemi se SEK
140 22 Praha 4 - Michle nenachazi ( viz pfiloZzena situace )
12 T-Mobile Czech Republic a.s. Vyjadfeni uplatnéno bez namitek.

Tomickova 2144/1
149 00 Praha 4

- v uzemi se nenachazi zadné podzemni ani nadzemni vedeni spoleénosti Vodafone
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CAST PLOCHY POZEMKU URGENYCH
PRO SADY A ZAHRADY

DOPORUCENA ORIENTACE
HREBENE STRECHY

SCHEMA SMERNEHO UMISTENI
HLAVNI HMOTY OBJEKTU

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PRO UMISTENI KOMUNIKACI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PRO UMISTENI VEREJNE ZELENE

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI
(VILEMOV / PLAGKOV)

OKRA.J PLOCH LESA (V K.U. PLACKOV)

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Ing. arch. Mili¢ Mary3ka
Ing. arch. Miroslav Kroulik
2013
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