Aktualizace Vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 UP Kej?lice pro vefejné projednani z hlediska vlivi na Zivotni
prostiedi a verejné zdravi

Pro pGvodni navrh zmény €. 1 UP Kejzlice bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj

Gzemi v prosinci 2018. Po spole¢ném projednani navrhu Zmény €. 1 UP Kejzlice doslo k Gpravam navrhu pro
verejné jednani s témito zménami:

Zruseny byly plochy: Z1-16, Z1-19, Z1-20, Z1-22, Z1-25 a Z1-33
Doslo k redukci ploch: Z1-17, Z1-23 a Z1-31
Nové je vymezena plocha pfirodni Z1-32

Lokalita Z1 - pGvodné byla rozdélena na Z1a a Z1b, v novém navrhu je jen plocha Z1a: Rozvojova plocha
na vychodni strané obce. Plocha je vyuZita jako zastavitelné Gzemi s charakterem obytnym.

U ploch 22, Z4b, 76, Z9, Z11 a Z12 se rusi posledni véty o poc¢tu moznych RD a rozloze jednotlivych ploch.
Lokalita Z7 se rusi

Podél Pstruzného potoka je vymezeno nezastavitelné manipula¢ni pasmo vodniho toku sife 8 m (plvodné
bylo pouze 6 m)

Byl doplnén text: Veskeré pritoky Pstruzného potoka jsou ve spravé statniho podniku Lesy CR, s vyjimkou
bezejmenného levostranného pFitoku od Recice (¢. IDVT 1054163 v &.h.p. 1-09-01-1200-0-00), ktery je ve
spravé Povodi Vitavy.

Byl doplnén text: Na zakladé rozhodnuti KU Vysocina, odboru lesniho a vodniho hospodafstvi a
zemédélstvi ¢.j. KUJI 13702/2007 ze dne 1.3.2007, bylo stanoveno zaplavové tGzemi vodniho toku
Pstruiny potok vcetné aktivni zony, Cislo hydrogeologického poradi 1-09-01-114 az 120 v f.km 0,00 -
19,347. Aktivni zona v feSeném UGzemi odpovida rozsahu zatopy Q0. Omezeni ve stanovené aktivni zéné
zaplavového Uzemi jsou uvedena v § 67 odst. 1,2 vodniho zakona.

byl vynechan text v kapitole "Koncepce usporadani krajiny" - a to: Zastavitelnost jednotlivych parcel
nesmi prekrocit 30 % jejich rozlohy.

dale byl doplnén text v kapitole Uzemni systém ekologické stability - V ramci zmény €. 1 je upravena
hranice RBC 718 Orlik v k.. Kejzlice dle ZUR KrV a s navaznosti na okolni obce V&7 a Cejov.

dale byl doplnén text v kapitole Uzemni systém ekologické stability - ¢ast katastralniho Gzemi obce

Kejzlice

dale byl doplnén text v kapitole Uzemni systém ekologické stability:

Obecné regulativy:

Plochy biokoridor(:
Pfipustné vyuziti: vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh( organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam, tj. takové, které slouzi k udrZeni ¢i zvy$eni funk¢nosti USES
Podminéné pripustné vyuZiti: nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodarska
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narudeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno je kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu. Umisténi vyse
uvedenych staveb je nutné projednat s mistné prislusnym orgdnem ochrany prirody a krajiny.
Nepripustné vyuziti: zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafezaného do USES (zmény druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability na
druh s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou putdu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru. Jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridor(i. Rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodinovani
pozemk(l, téZba nerostnych surovin apod. mimo c¢innosti podminénych.

Plochy biocenter

Pripustné vyuziti: vyuziti, které zajistuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam, udrZeni a zvy$eni funkénosti USES. Zménou vyuZiti Gzemi nesmi dojit k
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naru$eni nebo omezeni prirodni funkce soucasnych ploch USES. Pouze ve vyjimec¢nych pripadech
nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkcénosti biocentra. Umisténi vySe uvedenych staveb je nutné
projednat s mistné prislusnym organem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: zmény vyuZiti Gzemi, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability
ploch. Jakékoli zmény vyuziti Gzemi, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Gzemni
ochrany ploch navrhovanych k zaclenéni do nich. Rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemku, téZba nerostnych surovin apod. mimo ¢innosti podminénych.

-V celém spravnim Gzemi je zamezena vystavba staveb s vyskou presahujici dvojnasobek obvyklé vysky
lesniho porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hrbety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu a
Spaleného vrchu, které by mohly narusit krajinny raz, nebo uplatnéni kulturnich dominant.

-V celém spravnim Gzemi plati, Ze pro zastavitelné plochy umisténé v odlehlych lokalitach, kde je
znemoznéno napojeni na kanalizaci a jsou vymezené zménou ¢&. 1 UP, mohou byt odkanalizovany pomoci
septikd ¢i domacich Cisticek odpadnich vod.

- Dalsi zmény textu u konkrétnich rozvojovych lokalit a lokalit zmén v krajiné jsou uvedeny v upraveném
textu kap. Aé6:

Upraveny text kapitoly A6 hodnoceni SEA - zruseny text je ,
novy text je psan Cervené.

A.6 Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivi navrhovanych variant
tUzemniho planu, vcéetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich,
kratkodobych, strednédobych a dlouhodobych, trvalych a prechodnych,
kladnych a zapornych,

Uzemni plan je zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci. Z hlediska moznych, potencialnich vlivd
navrhovych ploch rozvoje Gzemi byly identifikovany a vyhodnoceny potencialné mozné vlivy na jednotlivé
slozky Zivotniho prostredi, které jsou uvedeny v tabulkach. Vlivy byly vyhodnoceny celkové u jednotlivych
rozvojovych ploch Fesenych Zménou ¢. 1 UP Kejzlice. Plochy pak byly posouzeny i ve vzajemnych vztazich a
souvislostech s ohledem na celé feSené Uzemi obce KejZlice. Jedna se o odborny odhad moznych vliva z
uplatnéni zemniho planu.

Tabulkové vyhodnoceni vliva na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
Pouzita stupnice vyhodnoceni:

+2 potencialné vyznamny pozitivni vliv tzn. Ze m(iZze dojit k pozitivnimu ovlivnéni dané slozky ZP
nebo zdravi lidu pfimo ¢i neprimo, ale s vysokou pravdépodobnosti a/nebo v celém rfeseném
Gzemi

+1 potencialné pozitivni vliv tzn. Ze maze dojit k pozitivnimu ovlivnéni dané slozky ZP nebo zdravi
lidu pfimo ¢i nepfimo, ale s nizkou pravdépodobnosti a/nebo pouze lokalné

0 zanedbatelny (neutralni) vliv

-1 potencialné mirné negativni vliv tzn. Ze maze dojit k negativnimu ovlivhéni dané slozky ZP
nebo zdravi lidu primo ¢i neprimo, ale s nizkou pravdépodobnosti a/nebo pouze lokalné
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-2 potencialné vyznamny negativni vliv tzn. Ze mize dojit k negativnimu ovlivnéni dané slozky 7P nebo
zdravi lidu pfimo ¢i nepfimo, ale s vysokou pravdépodobnosti a/nebo v celém feSeném Gzemi

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ZASTAVITELNA UZEMi REKREACE SE_SPECIFICKYM VYUZITIM

Plochy pro specifické formy rekreace a sportu.

Hlavni a pripustné vyuZiti:

- : - Plocha pro sportovni
|étajici zaFizeni s nezpevnénym povrchem. Pfipustné je umisténi zazemi urceného k vyuzivani pozemkd.

Nepripustné vyuziti: Jiné nez je hlavni a pfipustné vyuZiti.

Z1-15b - Plocha rekreace se specifickym vyuZitim - Jedna se o plochu mimo zastavéné Gizemi vychodné od
obce a je navrzena jako plocha letisie—pro—mald—spertevnitetadla—rekreace se specifickym vyuZitim -
vymezena pro sportovni létajici zafizeni s nezpevnénym povrchem. V+amei-celétekalitynesmizastavénéa
W%%W%&HV&%Q—%—W%%%MMH
tha- V ploSe neni povoleno budovat nové
objekty ani zpevnéné plochy kromé pfistupovych komunikaci. V ramci tzemniho nebo stavebniho fizeni
bude zapracovano akustlcke posouzenl z hlediska provozu na pIose Z1-15a. %Lz-le!ey—a—pﬂs%aﬂ—badeu

Orientaéni zdkres plochy Z1-15b (Eerveny obrys) a souvisejici plochy zmény
v krajiné Z1-15a (zeleny obrys) v leteckém snimku

Vymezeni plochy predstavuje zabor ZPF o plose 1,213 pUd V. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany
zemédélskych plid se jedna o akceptovatelny zabor ptd podprimérné kvality, které je vhodné pouzit pro
jiné nez zemédélské vyuziti. Skryvka kulturnich vrstev plidy bude omezena pouze na vystavbu objekt( a
zpevnénych ploch.
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Navrhovana plocha (byt jiz prakticky realizovany zdmér) je umistén ve volné krajiné. Pohledové se
jedna o exponovanou lokalitu v mirné zvinéném terénu s tim,
7e na plose neni povoleno umisténi dalsich objekt(i . Na plose byl jiz
realizovan objekt zazemi pro plochu pro vzlety a pristani pro mala sportovni letadla, ktery je umistén
u lesniho porostu a je z hlediska ochrany krajinného razu akceptovatelny, nenarusuje vyznamné krajinny raz
a nevytvari v krajiné vyznamnou dominantu.

Z hlediska vlivu na pfirodni charakteristiky, Ize s ohledem na navrZeni plochy na stavajicich
zemédélsky intenzivné obhospodarovatelnych pozemcich vylouéit vyznamny vliv na fléru, faunu a
ekosystémy. Navrhovanym vyuzitim nedojde k zaniku zadného ojedinélého vzacného biotopu. Plocha svym
rozsahem a umisténim nem(ze vyznamnéji negativné ovlivnit biodiverzitu lokality. Z hlediska migracni
prostupnosti je plocha umisténa mimo migracné vyznamna Gzemi pro velké savce, vyuZiti plochy nebude
vytvaret migracni bariéru.

Lze vyloucit také vyznamné vlivy na vody, Uzemi neni z hlediska ochrany vod vyznamné, nelze
predpokladat ani vyznamnéjsi havarijni stavy s dopadem na vodni prostredi.

Vyuziti navrhované plochy bude znamenat novy zdroj hluku v krajiné, z hlediska souvislosti s vyuzitim
pro sousedni letisté Ize predpokladat, ze pfispévek této plochy malo vyznamny k celkové akustické situaci v
lokalité. V rdmci Gzemniho nebo stavebniho fizeni bude zapracovano akustické posouzeni z hlediska provozu
na plose Z1-15a.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuZiti je mozZné.

ZASTAVITELNA UZEMi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemku
dopravnich staveb s zafizeni, zejména z dlvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl, vylucuje
zaclenéni takovych pozemk( do ploch jiného zplsobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy
nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napriklad ploch vyroby, plochy obcanského vybaveni pro
maloobchodni prodej, ploch tézby nerosta.

Hlavni a pripustné vyuziti: Jako pfipustné vyuZiti se stanovuje vyuZiti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce dopravni infrastruktury, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., §9), dale se pfipousti: parkovisté, doprovodna
zelen, verejné prostor, zklidnéné silni¢ni komunikace, obytné ulice.

Nepripustné vyuziti: Jako nepfipustné vyuZiti se stanovuje jakékoli vyuziti stojici v pfimém rozporu s
obecnou definici funkce dle zakona.

Z1-16

Plocha byla odstranéna z navrhu
zmény ¢. 1 UP.

ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI

Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
verfejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky rodinnych dom(, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci lze do plochy bydleni zahrnout pouze tehdy, splfuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejictho obcanského vybaveni s
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vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2. Soucasti plochy bydleni
mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatel(im v takto vymezené plose.

Plochy pro bydleni v rozvojovych lokalitach budou déleny na parcely o maximalni velikosti 1200 mz2.
maximalni zastavénost téchto parcel je 30 %. V lokalitach je pfipustné budovat RD s nejvice dvéma
podlazimi a vyuzitym podkrovim, hieben stfechy vici terénu musi byt v maximalni vysce 11 m.

Hlavni a pripustné vyuZiti: Jako pfipustné vyuZiti se stanovuje vyuZiti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce bydleni, vyhlaska 501/2001 Sb., § 4 mimo funkce bytovych doml, dale se pripousti: chov drobného
hospodarského zvifectva v intencich nepresahujicich na okolni pozemky (soused, verejné prostranstvi),
drobna femeslna vyroba a sluzby (negativni vliv nepfesdhne hranice arealu), individualni rekreace ve
stavajicich objektech (rekreacni chalupy), zafizeni pro kulturu a zdravotnictvi slouZici pro obsluhu tohoto
Gzemi, vefejna zelen, détska hristé.

Nepripustné vyuziti: Nepripustné jsou bytové domy, zemédélska vyroba, objekty pro primysl a skladovani,
¢innosti se zvySenym dopravnim narokem, velkokapacitni garaze a vse co je v pfimém rozporu s definici této
funkce dle zakona.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi je navrzeno tak, aby dochazelo k postupnému plynulému zastavovani.
Po zastavéni plochy Z1a z 90 % je mozné postupné zastavovat plochu Z1-23, a to dle navrZené etapizace
znacené ve vykrese I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, ktera cleni Gzemi na dvé poloviny. V pripadé
potieby a vyssiho zajmu o urcité pozemky, je mozné zménit postup etapizace a zacit s vystavbou v plose

oznacené jako etapizace €. 2, poté aZz plochou etapizace ¢. 1. Vystavba neni moZna souvisle ve vsSech
lokalitach.

Z1-17 - Plocha pro obytnou zastavbu (rodinné domy) - tato plocha je vymezena ve vychodni ¢asti obce.
Navazuje na stavajici zastavitelné Gzemi a vhodné doplnuje stavajici zastavbu se zachovanim sidelni
struktury. Plocha byla ¢aste¢né jako rezerva Z1b vedena pro obytnou funkei jiz ve stavajicim UP. Veuuzis

Plocha predstavuje zabor ZPF pld I. tfidy ochrany o vymére 2,695-ha-0,17 ha. Pady I. tfidy ochrany
patfi mezi nejhodnotnéjsi zemédélské pidy s vysokou produkéni schopnosti. Podle zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, je mozné zemédélskou pldu 1. a Il
tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem
ochrany ZPF. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce. Pro rozvoj obce, ktery je podloZzen redlnymi
pozadavky (sv&déi o tom vyuZiti plochy pro bydleni Z1a a dalich ploch bydleni vymezenych stavajicim UP),
neni mozné vyuzit pQdy horsi zemédélské hodnoty, protoze pozemky navazujici na zastavéné Gzemi obce
jsou véechny |. tfidy ochrany pdd. Uzemi je problematické i z hlediska povodni (zaplavova Gzemi Pstruzného
potoka), vystavba mimo navaznost na soucasné zastavéné Uzemi obce je nevhodna z hlediska ochrany volné
krajiny i s ohledem na cilové charakteristiky lesozemé&délské krajiny harmonické stanovené v ZU KrV.-Pro

zastavéného-tzemi: Verfejny z

Stranka 5z 18



Aktualizace “Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi Zmény & 1 UP Kejlice” — doplnéni po spolecném projedndni

neni mozny na pozemcich s horsi kvalitou zemédélské plady a na hodnoty krajiny, jedna se o plosné maly
zabor puad, které jsou v soucasném stavu obtizné zemédélsky obhospodarované.

\ = ; NS

b NGRS /@
Orientacnizakres-plochy-Z1-17-de-leteckého-snimku——Orientacni zdkres plochy Z1-17 do leteckého snimku

Z hlediska ochrany krajinného razu navazuje plocha na stavajici zastavéné Uzemi se stejnym
zplsobem vyuziti. Stavby zde umisténé jsou regulovany stejné jako stavajici nova zastavba. S ohledem na
zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby zachovavaly tradi¢ni formu objektd v lokalité. Z hlediska
pfirodniho hodnot je plocha vymezena na kulturni vyuzivané louce bez vyznamnéjsi prirodni hodnoty.
Navrhovanym vyuZitim nedojde k zaniku Zddného ojedinélého vzacného biotopu. Plocha svym rozsahem a
umisténim nemuZe negativné ovlivnit biodiverzitu lokality ani migracni prostupnost krajiny. Neni zde
evidovan zadny zvlasté chranény druh a jeho vyskyt zde dle stavajiciho vyuZiti ani nelze predpokladat.

Zasobovani pitnou vodou bude feSseno napojenim na vodovod, odkanalizovani bude feseno
napojenim na oddilnou kanalizaci s vyGsténim na stavajici COV. Z hlediska ochrany ovzdusi Ize s ohledem na
navrhované vyuziti vyloucit vyznamné vlivy, je umozZnéno napojeni na plynovod.

S ohledem na navrhované umisténi a vyuziti plochy nelze pak predpokladat vyznamné vlivy na
hlukovou situaci lokality, klima, kulturni dédictvi a hmotné statky.

VyuZziti této plochy dle navrZzeného pfipustného a podminéného vyuziti je moiné za podminky dodrzeni
regulativi vystavby. \ i-predepsané-ti 1

Z1-23 - Plocha pro obytnou zastavbu (rodinné domy) - tato plocha je vymezena v jihovychodni ¢asti obce.
Navazuje na stavajici zastavitelné Gzemi a vhodné doplnuji stavajici zastavbu se zachovanim sidelni

vr s

struktury. VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim Gzemni studie Fesici tuto lokalitu a dohoda o parcelaci.
Neni mozné zahdjit vystavbu, pokud neni vymezeno verejné prostranstvi o vymére alespori 3 000 m2.-Je-zde
moezno—realizevateea—38-RB—Pro plochu se stanovena podminka zpracovani Gzemni studie a dohoda o
parcelaci. Plocha je rozdélena na dvé etapy zastavby. Veskeré stavby na pozemcich budou situovany ke
komunikaci. Smérem do volné krajiny se nebude navysovat terén a bude zachovana volna plochy zahrady
bez trvalych staveb. V rdmci Gzemniho nebo stavebniho fizeni bude zapracovano akustické posouzeni z
hlediska provozu komunikace 11/347. Uzemni studie bude doloZena ke stanovisku organu ochrany pfirody a
krajiny dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., z hlediska ochrany krajinného razu.
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Orientacni zdkres plochy Z1-23 do leteckého snimku (Cervend
hranice - oranZova plocha je rezerva Z1-R1)

Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére 4,669-ha-3,130 ha, pricemz vétsinu zaboru tvori pady I. tfidy
ochrany (3;344-ha-2,18 ha), zbyvajici ¢ast nalezi do V. tfidy ochrany. Plocha rezervy Z1-R1 (v obr. zobrazena
oranzovou plochou) neni vyhodnocena, protoZe se jedna o plochu, kterou neni mozno vyuZiti v ramci
platnosti UP. Pokud bude zapotfebi plochu vyuZit, je nutné nové projednani zmény UP. Pidy . t¥idy ochrany
patfi mezi nejhodnotné;jsi zemédélské pldy s vysokou produkéni schopnosti. Podle zakona ¢. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis, je moziné zemédeélskou pldu 1. a Il.
tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem
ochrany ZPF. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi obce. Pro rozvoj obce, ktery je podloZzen realnymi
pozadavky (svéd¢i o tom vyuZiti plochy pro bydleni Z1a a dalsich ploch bydleni vymezenych stavajicim UP),
neni mozné vyuzit pady horsi zemédélské hodnoty, protoZe pozemky navazujici na zastavéné Uzemi obce
jsou véechny I. tfidy ochrany plid. Uzemi je problematické i z hlediska povodni (zaplavova tizemi Pstruzného
potoka), vystavba mimo navaznost na soucasné zastavéné Uzemi obce je nevhodna z hlediska ochrany volné
krajiny i s ohledem na cilové charakteristiky lesozemédélské krajiny harmonické stanovené v ZU KrV. Pro
tuto plochu je predepsano zpracovani Uzemi studie, kde doporucuji navrhnout hospodarné vyuziti plochy
véetné etapizace vystavby tak, aby doslo z hlediska ochrany ZPF k postupné zastavbé smérem od
zastavéného Uzemi. Vefejny zajem lze v tomto pfipadé spatfovat v zajisténi pfiméreného rozvoje obce, ktery
neni mozny na pozemcich s horsi kvalitou zemédélské ptdy a na hodnoty krajiny.

Z hlediska ochrany krajinného razu navazuje plocha na stavajici zastavéné Uzemi se stejnym
zplUsobem vyuziti. Stavby zde umisténé jsou regulovany stejné jako stavajici nova zastavba. S ohledem na
zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby zachovavaly tradi¢ni formu objektt v lokalité. Z hlediska
ochrany volné krajiny je vhodné s ohledem na rozsahlost plochy sméfovat vystavbu na plose od zastavéného
Gzemi smérem do krajiny a neumoznit zastavbu bez navaznosti na zastavéné Gzemi. S ohledem na zachovani
sidelni struktury a typ vystavby (s regulativy pro RD) nemuzZe dojit k vyznamnému ovlivnéni harmonickych
meéritek v krajiné. Z hlediska pfirodniho hodnot je plocha vymezena na kulturni vyuZivané louce bez
vyznamnéjsi pfirodni hodnoty. Navrhovanym vyuZitim nedojde k zaniku Zadného ojedinélého vzacného
biotopu. Plocha svym rozsahem a umisténim nemuzZe negativné ovlivnit biodiverzitu lokality ani migracni
prostupnost krajiny. Neni zde evidovan zadny zvlasté chranény druh a jeho vyskyt zde dle stavajiciho vyuziti
ani nelze predpokladat.

Zasobovani pitnou vodou bude feseno napojenim na vodovod, odkanalizovani bude feseno
napojenim na oddilnou kanalizaci s vyUsté&nim na stavajici COV. Z hlediska ochrany ovzdusi Ize s ohledem na
navrhované vyuziti vyloucit vyznamné vlivy, je umozZnéno napojeni na plynovod.
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Aktualizace “Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi Zmény & 1 UP Kejlice” — doplnéni po spolecném projedndni

S ohledem na navrhované umisténi a vyuziti plochy nelze pak predpokladat vyznamné vlivy na
hlukovou situaci lokality, klima, kulturni dédictvi a hmotné statky.
VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moZné za podminky dodrZeni
regulativii vystavby. V rdmci pfedepsané tizemni studie fesici tuto plochu navrhnout hospoddrné vyuZiti
plochy vcetné etapizace vystavby tak, aby doslo z hlediska ochrany ZPF k postupné zdstavbé smérem od

zastavéneho tizemi do volné krajiny.

zmény ¢. 1 UP.

ZASTAVITELNA UZEMi REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro rekreaci v
kvalitnim prostredi.

Hlavni a pripustné vyuziti: Jako pripustné vyuziti se stanovuje vyuZiti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce rekreace na plochach pfirodniho charakteru, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., § 5).

Nepripustné vyuziti: Umistovani staveb a umistovani takovych funkci, které jsou v pfimém rozporu s
obecnou definici funkce dle zakona.

Prostorové usporadani: ; d sy
terénem-Stavby s maximalné 1 nadzemnim podlazim a podkrovim do vysky 8 m nad prilehlym terénem.

Z1-21 - Plocha rekreace na plochach pfirodniho charakteru - vymezena jihovychodné o zastavéného Gzemi
mime-navazhest-na-zastavenéizastavitelné-tzemi-v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce. V ramci jednoho
pozemku musi byt zachovano alespon 70 % zelené a stavby na ném umisténé nesmi presahnout zastavénou
plochu 40 80 m2. Zastavitelné a zpevnéné plochy pro celou lokalitu nepresadhnou 120 m2 {60-m?-na-ebjekt).
Stavby budou umistény pri cesté, maximalni hloubka zastavby se Fidi dle hlavni stavby v sousedstvi.

Orientacni zdkres plochy Z1-21 v leteckém snimku
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Aktualizace “Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi Zmény & 1 UP Kejlice” — doplnéni po spolecném projedndni

Vymezeni této plochy predstavuje zabor ZPF o celkové vymére 0,647 ha, kdy vétsina jsou pldy V. tfidy
ochrany ( 0,478 ha) a mensi ¢ast jsou pudy lll. tfidy ochrany ( 0,169 ha). Z hlediska
ochrany ZPF se jedna o podpriimérné pady, které Ize navrhnout pro nezemédélské vyufziti, zabor téchto pld
je akceptovatelny.

Pozemek je znacné svazity, nenavazuje na zastavéné Gzemi.

Navazuje na stavbu rekreace, na vlastni plose se nachazi zazemi pro verejnou rekreaci. Vétsi zastavba
rekrea¢nimi objekty neodpovida opatfenim z hlediska docileni stanovenych charakteristik lesozemédélské
krajiny harmonické (ZUR KrV) - tato nepfipousti rozsifeni a intenzifikaci chatovych lokalit. Zde se jedna
prakticky o vznik nové chatové lokality. Nevhodna by zde byla hromadna zastavba objekt( individuaini
rekreace, proto je nutné omezit zastavbu plochy regulativem o celkové mozné zastavitelnosti plochy, véetné
zpevnénych ploch do 120 m2 pro celou plochu (pri 80 m2 na 1 objekt). Objekty rekreace budou pouze
podél stavajici prijezdové komunikace na Urovni stavajiciho objektu rekreace v sousedstvi. S ohledem na
rozlohu a umisténi nedojde k vyznamnému ovlivnéni cilové charakteristiky lesozemédélské krajiny
harmonické.

Z hlediska prirodniho hodnot je plocha vymezena na kulturnich zemédélskych pozemcich bez
vyznamnéjsi pfirodni hodnoty. Navrhovanym vyuZitim nedojde k zaniku Zadného ojedinélého vzacného
biotopu. Plocha svym rozsahem a umisténim nemUze negativné ovlivnit biodiverzitu lokality ani migracni
prostupnost krajiny. Neni zde evidovan zadny zvlasté chranény druh a jeho vyskyt zde dle stavajiciho vyuziti
ani nelze predpokladat.

Pokud umisténé stavby budou vyZadovat zasobovani pitnou vodou je umoZznéno individualni reseni
s tim, e nesmi dojit ke zne¢isténi povrchovych a podzemnich vod. Regulativy UP je umoZnéno
odkanalizovani pomoci septikd, jimek ¢i domacich Cisticek odpadnich vod. V pripadé omezeni hromadné
zastavby rekreac¢nimi objekty nedojde k vyznamnému znecisténi povrchovych vod.

S ohledem na navrhované umisténi a vyuZiti plochy nelze pak predpokladat vyznamné vlivy na
hlukovou situaci lokality, klima, kulturni dédictvi a hmotné statky.

VyuzZiti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moZné za podminky dodrZeni
regulativii vystavby pfi max. zastavitelné a zpevnéné plose do 120 m2 pro celou plochu (max. 60 80 m2 na
1 objekt).

Z1-26 - Plocha rekreace na plochach pfirodniho charakteru - vymezena severovychodé
pfiléhajici k hranici katastru obce. Jedna se o plochu v blizkosti rybniku Pelhfimov ve stavajici chatové oblasti
v ndvaznosti na plochy se stejnym vyuzitim.

Plocha Z1-26 predstavuje velmi maly zabor ZPF o vymére 0,002 ha puad Il. tfidy ochrany.
Podle zakona ¢.
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisd, je mozné zemédélskou
pGdu 1. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevysuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF. V tomto pripadé se jedna o maly zabor pad Il. tfidy u chatové osady v
blizkosti vodni plochy, vymezena plocha je zemédélsky hlfe obhospodarovatelnd (Spatna dostupnost,
oddélenost od vétsich zemédeélskych ploch). Z hlediska ochrany ZPF Ize tento zabor akceptovat za podminky,
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Aktualizace “Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi Zmény & 1 UP Kejlice” — doplnéni po spolecném projedndni

se nejedna
a Nea

vedeni-400-/-AT24). Plocha Z1-26 je velmi malych rozmér( pro umisténi stavby, bude slouZit stavajicimu
objektu rekreace ve vedlejsim spravnim Gzemi, jde o doplnéni "stavu".

Z hlediska pfirodnich hodnot je plocha vymezena na kulturnich zemédélskych pozemcich, které
sousedi s vodni plochou, ale bez vyznamnéjsi pfirodni hodnoty. Navrhovanym vyuzitim nedojde k zaniku
7adného ojedinélého vzacného biotopu. Plochy svym rozsahem a umisténim nemohou negativné ovlivnit
biodiverzitu lokality ani migracni prostupnost krajiny. Neni zde evidovan Zadny zvlasté chranény druh a jeho
vyskyt zde dle stavajiciho vyuZiti ani nelze predpokladat.

Pokud umistené-stavby vyuZiti bude vyZzadovat zasobovani pitnou vodou je umoznéno individualni
feseni s tim, Ze nesmi dojit ke znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

S ohledem na navrhované umisténi a vyuziti plochy nelze pak predpokladat vyznamné vlivy na
hlukovou situaci lokality, klima, kulturni dédictvi a hmotné statky.
VyuZiti téchto ploch dle navrZeného pFipustného a podminéného vyuZiti je mozné za podminky dodrZeni

regulaﬁvﬁvystavby a—poaHncy—nax: opjeKtiH-hnaptose a—a 2 oZzmery—ate—hnavrZenyen

z navrhu zmény ¢. 1 UP.

PLOCHY PRESTAVBY

Z1-14 - plocha v jihovychodni ¢asti obce pro obcanské vybaveni. Jedna se o plochu prestavby v soucasné
zastavéném Uzemi obce. V ramci celé lokality musi byt zajisténo alespon 20 % zelené, ktera bude zpravidla
plnit funkci ochranné zelené kolem aredalu (napf. stromoradi vysazené kolem cest apod.). S ohledem na to,
7e se jedna o prestavbu, Ize u navrhovaného vyuZiti Ize vyloucit vyznamné negativni vlivy na vsechny
sledované slozky Zivotniho prostiedi a verejné zdravi.
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Aktualizace “Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi Zmény & 1 UP Kejlice” — doplnéni po spolecném projedndni

VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moiné za podminky dodrZenri
regulativi.

regulativii-—Plocha byla odstranéna z navrhu zmény €. 1 UP.

ebyvatelstva-Koridor WT 26 je pFevzat ve zméné ¢&. 2 UP Kejzlice.

Zasady vyuziti nezastavitelnych tzemi:

Nezastavitelnd Gzemi jsou nezastavitelné funkcni typy Gzemi. Povahu nezastavitelnych Gzemi maji i
Casti Uzemi zastavitelného, je-li podminka nezastavitelnosti vyslovné pro urcité casti tohoto Uzemi
stanovena, zejména z dlivodu technickych, prostorovych nebo z dlivod( ochrany Gzemi.

Rozsah obvyklych a pripustnych, podminéné pripustnych, popripadé nepfipustnych cinnosti, déju a
zafizeni je uren obecné zavaznymi pravnimi predpisy, popfipadé je uréen Uzemnim planem nebo
naslednymi regulacnimi plany. V nezastavitelnych Gzemich lze umistit stavby pouze vyjimecné, je-li to v
jednoznaéném souladu se zakladnim Gcelem vyuziti dotéeného Uzemi a za podminek stanovenych pro
jednotlivé funkéni typy, tedy pouze jako doplnék vlastni funkce Gzemi (napf. obsluha park(, hospodarské
stavby v lese).

Nezastavitelna jsou rovnéz veskerd Gzemi vodnich ploch a tok( a jejich aktivni inundace a rovnéz
GUzemi tézby nerostnych surovin.

REKREACE SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Z1-15a - Plocha rekreace se specifickym vyuZitim - Jedna se o plochu mimo zastavéné Gzemi vychodné o
obce, lokalni podminku pro tuto plochu nepodporuji Zzddnou dalsi vystavbu, je navrZena jako plocha letiste
pro vzlety a pristani pro mala sportovni letadla. Cela lokalita z(istane bez staveb trvalého charakteru, neni
zde povolena Zadna vystavba. V soucasnosti se jedna o realizované letisté-zarizeni, je zde funkéni zatravnéna
plocha, ktera slouZi jako vzletova a pfistavaci draha (na sousedni plose rozvojové zastavitelné Z1-15b je
umisténa stavba zazemi pro toto letisté zafizeni). Vzlety a pFistani budou realizovany pouze jednosmérné, a
to pouze na smér “17” - oblast Lipnice nad Sazavou. Je zakazano provozovani vycvikovych let( cizich letadel
a létani nad obci Kejzlice a okolnimi obcemi pod 300 m/1000 ft nad zemi. Ostatni podminky jsou uloZeny v
souladu s 7adosti o registraci plochy pro vzlety a pfistani sportovnich létajicich zafizeni do rejstfiku LAA CR.
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Aktualizace “Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi Zmény & 1 UP Kejlice” — doplnéni po spolecném projedndni

V rdmci tzemniho nebo stavebniho fizeni pro vyuziti plochy Z1-15b bude zapracovano akustické posouzeni z
hlediska provozu na plose Z1-15a.

Orientacni zdkres plochy Z1-15a (zeleny obrys) a souvisejici zastavitelné plochy
Z1-15b (Eerveny obrys) v leteckém snimku

Vymezeni plochy nepredstavuje zabor ZPF, pozemky budou zatravnéné a bez provedeni skryvky
kulturnich vrstev pldy. Vliv na zemédélské vyuzivani pozemkd, véetné okolnich zemédélskych pozemka je
minimalni.

Navrhovana plocha (byt jiz prakticky realizovany zamér) je umisténa ve volné krajiné. Pohledové se
jedna o exponovanou lokalitu v mirné zvinéném terénu s tim, Ze tato plocha je nezastavitelna. S ohledem na
vyuZiti nemaze plocha vyznamnéji ovlivnit krajinny raz.

Z hlediska vlivu na pfirodni charakteristiky, Ize s ohledem na navrZeni plochy na stavajicich
zemédélsky intenzivné obhospodarovatelnych pozemcich vyloucit vyznamny vliv na fléru, faunu a
ekosystémy. Navrhovanym vyuzitim nedojde k zaniku zadného ojedinélého vzacného biotopu. Plocha svym
rozsahem a umisténim nemdzZe vyznamnéji negativné ovlivnit biodiverzitu lokality. Z hlediska migra¢ni
prostupnosti je plocha umisténa mimo migracné vyznamna Gzemi pro velké savce, vyuZiti plochy nebude
vytvaret migraéni bariéru. Pro nékteré ZivocCichy muZe byt casto secena plocha novym vhodnym biotopem,
kterych v krajiné nedostatek.

Lze vyloucit také vyznamné vlivy na vody, GUzemi neni z hlediska ochrany vod vyznamné, nelze
predpokladat ani vyznamnéjsi havarijni stavy s dopadem na vodni prostredi.

Vyuziti navrhované plochy bude znamenat novy zdroj hluku v krajiné. Mald sportovni letadla,
produkuji pfiblizné stejné hlukové zatiZeni jako automobilova doprava, i kdyzZ v jinych vyskovych hladinach
na terénem. Z podoby letisté-plochy pro vzlety a pristani sportovnich malych letadel (nezpevnéna runway)
vyplyva, Ze nelze vyuZivat intenzivnéji a nelze predpokladat prekracovani hygienickych limitd pro hluk (je
regulovano létani nad obci Kejzlice a okolnimi obcemi). VyuZiti je podminéno zpracovanim akustické studie,
které bude provedeno v ramci Uzemniho nebo stavebniho fizeni pro vyuZiti plochy Z1-15b (v rdmci
Uzemniho planu neni mozné dle stavebniho zakona resit podrobnosti tzemniho rozhodovani). Produkovany
hluk mizZe zplsobovat ruSeni, toto je ale mozné upravit v provoznim radu letsté zarizeni, ktery je
doporucen projednat s obci. Jedna se také o novy zdroj znecistovani ovzdusi, ktery nebude s ohledem na
omezeni vyuZiti pouze pro mala sportovni letadla vyznamny - lze prirovnat opét k provozu automobilové
dopravy.
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Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuZiti je moiné za podminky dodrzenr

regulativii. za-pedminky vyuziti i zabizenti.

Nez vitelna tzemi vodnia v h arska

Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich skodlivymi Gc¢inky a suchem, regulaci vodniho reZzimu Uzemi a plnéni dalSich Gcell
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Hlavni a pripustné vyuziti: Jako pfipustné vyuZiti se stanovuje vyuZiti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce vodni a vodohospodarska, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., § 13), dale vodni toky a plochy, rybniky a
ostatni vodni nadrze, které plni funkci ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni hospodarské vodni plochy,
vodohospodarské stavby (vypusti, hraze, kaskady), ¢innosti souvisejici s Gdrzbou a chovem ryb, revitalizaéni
opatreni a opatreni ke zvyseni ekologické stability v Gzemi.

Nepripustné vyuziti: Jako nepfipustné vyuziti se stanovuje umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti
negativné ovlivaujicich vodni rezim v Gzemi a umisténi takovych funkci, které jsou v pfimém rozporu s
obecnou definici funkce dle zakona.

Z1-18- Plocha vodni a vodohospodarska - je vymezena severozapadné od obce ve volné krajiné. Je urcena
pro vystavbu dalsi vodni plochy v této lokalité. Celkova vyméra plochy je cca 0,78 ha.

Orientacni zdkres plochy Z1-18 do leteckého snimku

Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére 0,784 ha, pficemz vétsinu zaboru tvori pudy V. tfidy ochrany
(0,744 ha), zbyvaijici ¢ast nalezi do 1. tfidy ochrany (0,040 ha). Pady |. tfidy ochrany patfi mezi nejhodnotné&;jsi
zemédélské pldy s vysokou produkéni schopnosti. Podle zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, je mozné zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevysuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. V tomto
pfipadé se jedna o velmi maly zabor pad I. tfidy pro vodni plochu, coZ pfispéje k lepsimu vodnimu rezimu v
krajiné, s pozitivnim vlivem na biodiverzitu krajiny. Rybniky mohou byt soucasti ZPF. Z hlediska ochrany ZPF
se jedna o akceptovatelny zabor ZPF podprimérné kvality, ktera je vhodna k nezemédélskému vyuziti, maly
zabor pld I. tfidy je také akceptovatelny z dlivodu zlepseni vodniho rezimu v krajiné.

Z hlediska prirodnich hodnot tGzemi se jedna o navrh vodni plochy na zemédélskych pozemcich, coz
povede ke zlepseni biodiverzity Gzemi, zaroven lze vyloucit vyznamné negativni vlivy na floru, faunu a
ekosystémy a také na migracni prostupnost krajiny.
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S ohledem na navrhované umisténi a vyuZiti plochy nelze pak predpokladat vyznamné vlivy na vodu,
ovzdusi, hlukovou situaci lokality, klima, kulturni dédictvi a hmotné statky.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuZiti je moZné za podminky dodrZeni
regulativi.

Z1-31- Plocha vodni a vodohospodaiska - je vymezena na jihovychodé Gzemi v blizkosti zastavéného a
zastavitelného Gzemi. Je aktualizovana dle navrhovaného stavu, je sou¢asti stavajici UP.

Orientacni zdkres plochy Z1-31 do leteckého snimku

Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére ©;655 0,236 ha, pricemz vétSinu zaboru tvori pldy +t#ey-V.tridy
ochrany (0,328-0,234 ha), zbyvajici ¢ast nalezi do Hi—idy— |. tfidy ochrany (6,327 0,002 ha). Pady I. tfidy
ochrany patfi mezi nejhodnotnéjsi zemédélské plady s vysokou produkéni schopnosti. Podle zakona c.
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, je mozné zemédélskou
padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevysuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF. V tomto pripadé se jedna o mensi velmi maly zadbor pud I. tfidy pro vodni
plochu, coz pfispéje k lepSimu vodnimu rezimu v krajiné, s pozitivnim vlivem na biodiverzitu krajiny. Rybniky
mohou byt soucasti ZPF. Z hlediska ochrany ZPF se jedna o akceptovatelny zabor ZPF s verejnym zajmem
zlepseni vodniho rezimu v krajiné.

Z hlediska prirodnich hodnot GUzemi se jedna o vodni plochu na zemédélskych pozemcich, coz povede
ke zlepseni biodiverzity Uzemi, zaroven lze vyloucit vyznamné negativni vlivy na fléru, faunu a ekosystémy a
také na migracni prostupnost krajiny.

S ohledem na navrhované umisténi a vyuZiti plochy nelze pak predpokladat vyznamné vlivy na vodu,

ovzdusi, hlukovou situaci lokality, klima, kulturni dédictvi a hmotné statky.
VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moiné za podminky dodrZeni
regulativi.
NEZASTAVITELNA UZEMi ZEMEDELSTVI

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuziti.

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Hlavni a pripustné vyuziti: Jako pfipustné vyuZiti se stanovuje vyuZiti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce zemédélska, vyhlaska ¢. 501/2001 Sb., §14).

Dale jsou pripustné jednoduché stavby senik(l a pristfesk(l pro hospodarska zvirata, které svym
Ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich zemédélskych pozemku, avsak do
maximalni zastavéné plochy 50 mz2.

Jakékoliv stavby na zemédélské pady podléhaji stanovisku k zasahu do krajinného razu dle § 12 zakona ¢.
114/1992 Sb.
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Nepripustné vyuZiti: NepFipustnym vyuZitim je budovani staveb a souvisejici infrastruktury pro zemédélské
Ucelové vyuziti - napft. aredly rostlinné a Zivocisné vyroby a umistovani staveb a funkci v pfimém rozporu s
obecnou definici funkce dle zakona.

Prostorové usporadani: Maximalni zastavéna plocha staveb v rdmci jednoho pozemku nesmi prekrocit 50
m?2.

edpovidajiei-definici-funkee zemédélskyeh-ploch—Plocha byla odstranéna z navrhu zmény €. 1 UP.
NEZASTAVITELNA UZEMI PLOCH PRIRODNICH

Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za G¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny.

Plochy prirodni zahrnuji zpravila pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné
krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Gzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
véetné pozemkl smluvné chranénych, pozemky biocenter a biokoridor(, vyjimecné pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Plochy pfirodni zahrnuji mimo jiné tutvary Gzemniho systému ekologické
stability (biokoridory, biocentra, interakéni prvky) v rozsahu uvedeném ve "vypis prvkda USES".

Hlavni a pripustné vyuziti - Jako pripustné vyuZiti se stanovuje vyuZiti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce pFirodni, vyhlaska ¢. 501/2001 Sb., §16), dale budovani cest pro pési a cyklisty.

Nepfripustné vyuziti - Jakékoli vyuziti v pfimém rozporu s obecnou definici funkce dle zakona a v protikladu k
podminkam ochrany pfirody a krajiny v dané lokalité.

Z1-32 - plocha pfirodni jizné od urbanizovaného Gzemi, navazuje na plochu Z1-23, plocha zajisti prechod
zastavby Z1-23 do volné krajiny a zaroven ji oddéli od obhospodarované zemédélské pldy. Celkova vyméra
plochy je 2,3 ha.

Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére 2,311 ha, pricemz vétSinu zaboru tvori pldy V.tfidy ochrany
(1,578 ha), zbyvajici ¢ast nalezi do 1. tfidy ochrany (0,733 ha). Pady I. tfidy ochrany patfi mezi nejhodnotné;si
zemédélské pldy s vysokou produkéni schopnosti. Podle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
plGdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, je mozné zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prfevySuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. V tomto
pripadé se jedna o mensi zabor pud I. tfidy pro pfirodni plochu, kde se predpoklada vysadba drevin a vznik
novych biotopl v zemédélské krajiné. Nebude provedena nezvratnd zména, nebot nedojde ke skryvce
kulturnich vrstev pady. Z hlediska ochrany ZPF se jedna o akceptovatelny zabor ZPF s verejnym zajmem na
zlepseni prirodnich podminek v lokalité s potencidlem vzniku novych biotopl v zemédélské krajiné s
potencidlem navyseni biodiverzity Gzemi.

Z hlediska prirodnich hodnot Gzemi Ize predpokladat zlepseni biodiverzity Gzemi, zaroven lze vyloucit
vyznamné negativni vlivy na fléru, faunu a ekosystémy a také na migracni prostupnost krajiny. Také z
hlediska ochrany krajinného razu dojde k lepsimu zaclenéni zastavby na plose Z1-23 do krajiny.

S ohledem na navrhované umisténi a vyuziti plochy nelze pak predpokladat vyznamné vlivy na vodu,
ovzdusi, hlukovou situaci lokality, klima, kulturni dédictvi a hmotné statky.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuZiti je moiné za podminky dodrZeni
regulativi.
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Aktualizace “Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi Zmény & 1 UP Kejlice” — doplnéni po spolecném projedndni

Tab. & 3: Celkové shrnuti vlivii v ndvrhu Zmény é. 1 UP na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a zdravi lidu

o . Obyvat./
Ptiroda/ . ” Hornin. . . N
Plocha Krajina Pida Ovzdusi Voda prostiedi hm. majetek Strety s limity ZP
a kultura

Z1-15a 0/-1 -1 -1 0 0 -1/0 zabor ZPF, volna krajina,
Z1-15b 0/0 0 -1 0 0 -1/0 volna krajina, zdroj hluku v krajing,
21-17 0/-1 -2 ? -1 0 +1/+1 zabor ZPF
Z21-18 +1/+1 -1 0 1 0 0/0 zabor ZPF
21-21 0/-2 -1 0 ? 0 0/0 zébor ZPF, volna krajina
Z1-23 0/-1 -2 0 -1 0 +1/+1 zabor ZPF
Z1-26 0/0 0 0 0 0 0/0 OP lesa
Z1-31 +1/+1 -1 0 1 0 0/0 zabor ZPF
Z1-32 +1/+1 -1 1 1 0 +1/+1 Zabor ZPF
Z21-33 +1/0 0 1 1 0 +1/0 plocha prestavby, sidelni zeleri
Z1-14 0/0 0 0 0 0 +1/+1 plochy prestavby

Vyhodnoceni preshrani¢nich vlivGi: Zména ¢. 1 UP Kejzlice nenavrhuje takové rozvojové plochy a jejich
vyuziti, které by mohly mit preshranicni vliv.

Vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vliva:

Zménou ¢&. 1 UP KejZlice jsou navrieny nové zastavitelné plochy s charakterem obytnym, plochy
rekreace (se specifickym vyuZitim a na plochach prirodniho charakteru), plochy dopravni infrastruktury,
plochy vodni a zmény vyuZiti ploch v krajiné pro zemédélstvi. Stavajici UP Kejzlice Fesi dal3i zastavitelné
plochy pro bydleni v lokalité Z1a, 72, Z6, 78, Z9, 212, tyto jsou prakticky v soucasnosti viechny vyuzity.
Plochy pro rekreaci jsou feSeny na plose Z13, jinak stavajicim UP nejsou jiné plochy rekreace navrzeny.
Kumulace se mizZe projevit u navrhovanych vyuziti zaAborem ZPF a odbérem pitné vody.

Pri vyhodnoceni sekundarnich, kumulativnich a synergickych vlivQi bylo umérné velikosti FeSeného
Gzemi pouzito Metodické doporuceni pro vyhodnoceni vlivii PUR CR a ZUR na Zivotni prostfedi (V&stnik
02/2015 MZP).

PouzZita metodika:

Pfi hodnoceni vlivi jednotlivych navrhovych ploch byly vyhodnoceny vlivy, které by mohly mit
kumulativni ¢i synergické vlivy se stavajici zastavbou a s ohledem na feSené Gzemi a celé spravni Gzemi obce
(okolni obce nebyly vzaty v Gvahu s ohledem na jejich vzdalenost a také malou hustotu zastavby a
obyvatelstva). Byly vyuZity také informace ze ZUR KrV, informaéniho systému EIA a SEA. To vie bylo vztaZeno
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i k obsahu kapitol 3., 4. a 5. tohoto hodnoceni (idaje o stavajicim stavu Zivotniho prostfedi v feseném
Gzemi, charakteristiky Zivotniho prostfedi v feSeném UGzemi a soucasné problémy a jevy v Gzemi). Pro
hodnoceni byla pouzita stejna hodnotici stupnice jako pro hodnoceni jednotlivych ploch:

+2  potenciadlné vyznamny pozitivni vliv

+1  potencialné pozitivni vliv

0 zanedbatelny (neutralni) vliv
-1  potencialné mirné negativni vliv
-2 potencialni vyznamny negativni vliv

Kumulativni G¢inky lze v pfipadé Zmény ¢. 1 UP KejZlice predpokladat u zabor ZPF, kdy navrhem
dojde k zaboru nejcennéjsi pud 1. a Il. tfidé ochrany tzn. pidd v daném klimatickém regionu
nejproduktivnéjsich, které jsou chranény zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a Ize je odjimat ze ZPF
pouze pokud vefejny zajem prevysuje zajem na ochrané zemédélskych pud. Velké zabory jsou dané
umisténim stavajiciho zastavéného Uzemi obce, kdy nové navrzené plochy bydleni musi navazovat na
zastavéné Uzemi a nemohou byt umistény do volné krajiny. Vyhodnoceny byly jednotlivé plochy, ale je nutné
se divat na vliv na pldy z celkového kontextu celého Uzemniho planu, kdy je nutné umoznit obci prfiméreny
rozvoj - predevsim pro plochy s charakterem bydleni, které Ize situovat jen v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
Synergické a sekundarni Ucinky lze s ohledem na navrhované vyuziti rozvojovych ploch v feseném Uzemi
vyloucit.

Dale se mohou projevit kumulativni vlivy na odbér pitné vody. Vsechny nové rozvojové budou
zasobeny z obecniho vodovou, nové zdroje pro zasobovani vodovodu se nyni provéruji a lze divodné
predpokladat, Ze zasobovani pitnou vodou bude zajisténo s minimem vliv(l na kvantitu podzemnich vod.

Vyznamnéjsi kumulativni vlivy na kvalitu povrchovych vod (potazmo také na kvalitu vody v PR
Kamenna trouba) nelze predpokladat, nebot bude vyuZita stavajici kapacita COV bez nutnosti jejiho
navyseni. Viechny objekty pro bydleni budou napojeny na stavajici COV. Nedochazi ke zméné kvality ani
druhu odpadnich vod.

Identifikace dotéenych slozek ZP (jevd, charakteristik) a izemni identifikace:

Kumulace vliva zaboru zemédélskych pld se projevi v celém reseném Uzemi, které ma pomérné
vysoky podil vysoce produktivnich zemédélskych pld. Z hlediska zemédélské vyroby dochazi k zaboru pid v
navaznosti na zastavéné Gzemi a bude zajisténo nalezité obhospodarovani zbyvajicich ¢asti zemédélskych
pozemk(l. Z tohoto pohledu se neprojevi zabor vyznamné. Celkovy zabor ve spravnim Gzemi obce je
priméreny jeji velikosti a moZznému rozvoji.

Kumulace vlivu odbéru podzemnich vod by se nemél pri zajisténi dalSich zdroji vody vyznamnéji
projevit.
Celkové zhodnoceni, vymezeni kompenzacnich opatfeni nebo opatfeni k eliminaci nebo omezeni téchto
vliva:

Vyznamny kumulativni vliv na ZPF lze s ohledem na umisténi rozvojovych ploch prakticky vyloucit.

Kumulativni vlivy se projevi jen mirné. Efekt je vyznamny a trvaly, jako opatfeni jsou je navrZena etapizace
vystavby v Gzemnich studiich, které jsou pro plochy a Z1-23 navrzeny.

Z hlediska navyseni odbéru podzemnich vod je mozny kumulativni Gcinek s dalSimi vymezenymi
rozvojovymi plochami, ktery nebude s ohledem na potrebu vody pro bydleni vyznamny a nejsou navrzena
zadna opatfeni (provérovani novych zdroju vody pro obecni vodovod probiha).
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Tab. & 4: Celkové shrnuti kumulace vlivii v ndvrhu Zmény €. 1 UP na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedr a zdravi lidu

Pfiroda Krajina Puda Ovzdusi Voda Hornvln., Hm. majetek | Obyvatelstvo
prostiedi
a kultura
0 0 -1 0 -1 0 0 0
Zaveér:

Celkové Ize konstatovat, Ze upraveny navrh zmény €. 1 UP po spole¢ném projednani prevzal zavéry z
hodnoceni SEA (prosinec 2018) a zaroven reflektoval vysledky spolecného projednani, takze doslo k
vyznamné redukci rozvojovych ploch.

Navrh Zmeény ¢. 1 UP Kejzlice po provedenych Upravach po spole¢ném projednani nebude mit
vyznamny vliv na Zivotni prostredi a zdravi lidu. U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno predpokladat,

vymezeni v jednotlivych povolovacich fizeni (dle navrhu opatreni pro jednotlivé plochy), pfipadné v ramci
procest EIA (u zaméra, které budou spadat pod zakon ¢. 100/2001 Sb).

Doplnéni kapitol “C.D.E.F” Vyhodnoceni vlivili na udrZitelny rozvoj izemi

Provedené zmény v navrhu Zmény €. 1 UP KejZlice po jeho spole¢ném projednani se projevi mensim
ovlivnénim environmentalniho pilife, nicméné nejsou nejsou natolik vyznamné, aby bylo nutné doplriovat
vyhodnoceni vlivi na skutecnosti zjisténé v Uzemné analytickych podkladech, na priority Gzemniho
planovani z PUR CR a ZUR Kraje Vysocina & ménit zavéry ucinéné ve vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1 UP
Kejzlice na udrzitelny rozvoj Gzemi. Pavodni kapitoly C,D,E a F hodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj z
prosince 2018 zUstavaji v platnosti beze zmén.

V Praze dne 12.10.2020

K ' . \
SiUYA S [\V\"\*H\LRM f(\u\/

Ing. Hana Peskova

(rozhodnuti MZP o udéleni autorizace k vypracovani
dokumentace a posudku podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi ¢.j. 43811/ENV/06
prodlouZeno rozhodnutim ¢€.j. 40990 ENV/15

DHW s.r.o.

Na Prikopé 988/31
110 00 Praha
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