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2asacly pro spolupraci s investory na rozvoji
veiejné infrastruktury Mésta Humpolec

Preambule

Mésto Humpolec, ICO: 248266, se sidlem Horni namésti 300, 396 01 Humpolec (déle téz jako
-Mé&sto“) peduje o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chrani vefejny zdjem. Mé&sto dbé o rozvoj
transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemi i prirodnich lokalit. DUsledkem stavebniho
rozvoje je zvysSovani zatéze Uzemi Mésta, které vyvolava nové pozadavky na zajisténi odpovidajicich
kapacit obCanské vybavenosti, vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, které budou slouzit
stavajicim obyvateldm mésta Humpolec i novym obyvateldm a uZivateldm téchto investi¢nich zaméru.
Tyto Zasady pro spolupréaci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Humpolec (déle jen
LZasady“) kladou dUraz na rozvoj vefejnych prostranstvi véetné verejné zeleng, dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury véetné staveb a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemka,
staveb a zafizeni obCanské vybavenosti. Rozvoj dalsi verejné infrastruktury Mésta vyplyva z aktualniho
znéni Strategického planu rozvoje mé&sta Humpolec (déle jen ,Strategicky plan“), dostupného na
webovych strankach Mésta.

Pii jednani s investory o umisténi jejich investi¢nich zamérd budou organy Mésta vychazet z téchto
Zéasad, ze Strategického planu, z platné Uzemné planovaci dokumentace Mésta a z pfipadnych
Uzemnich studi.

Smyslem téchto Zasad je nastaveni transparentnich a nediskrimina&nich pravidel jednani mezi
Mé&stem a investory hodlajicimi na Uzemi Mé&sta realizovat svij investi¢ni zamér. Ugelem té&chto Zasad
je rovnéz, aby zaroven dochazelo k adekvatni koordinaci postupu pripravy investi¢nich zamérd mezi
Méstem a konkrétnimi investory tak, aby pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt v€as odstranény
jesté v predprojektové fazi, a priprava investi¢nich zamérd investor? probéhla co mozna nejrychleji.
Investofri by proto méli vstupovat do jednani s Méstem co mozné nejdfive v predprojektové fazi
pfipravy zaméru. Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat k trvale udrzitelInému rozvoji Mésta a
podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Mésto postupuje podle téchto Zésad na vSech plochach nachéazejicich se na Uzemi Mésta, tvofeném
celkem 12 katastralnimi Uzemimi.

Protoze Mésto nemé povinnost vyhradné na své néklady rozsifovat verejnou infrastrukturu, kterd je
pottebna k dalSimu Uzemnimu rozvoiji, je tfeba napfisté postupovat pfi posuzovani nové vystavby
vymezené v téchto Zasadach, podle téchto Zasad. Diky tomu mize samosprava napliovat svoje
zéakladni poslani, tedy chranit zdjem Mé&sta a jeho obyvatel (§ 2 odst. 2 zédkona &. 128/2000 Sb.,

o obcich).

Postup podle téchto Zsad je pro investora i Mé&sto doporuceny. Cilem je, aby Zasady i navrzené
vzory smluv byly natolik vyvazené, aby byl postup podle téchto Zasad vyhodny pro véechny
zU&astnéné subjekty.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni &i jiné fizeni dle prislusnych pravnich predpisy,
které musi byt pro umisténi a povoleni investi¢niho zaméru investora vedeno dle platnych a U¢innych
pravnich predpist. Neprojevi-li investor vili s Méstem podle schvalenych Zasad spolupracovat, bude
fesit potrebna spravni rozhodnuti podle pravnich predpisd s prislusnymi spravnimi Urady. Takova
vystavba v8ak mUze byt v konfliktu se zajmy Mésta. Mésto v takovém pripadé mdze vyuzit vedkeré
dostupné pravni prostfedky k ochrané téchto zajmud a z4jmU svych obyvatel (zejm. jako U&astnik
spréavnich fizeni). Obdobn& mize Mésto postupovat jako viastnik sousednich pozemkd a dopravni

¢i technické infrastruktury.
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Zastupitelstvo mésta Humpolec svym usnesenim &. 393/22/ZM/2021 ze dne 15.12.2021 (déle jen
LUsneseni“), schvdélilo tyto Zasady z dOvodu transparentniho a nediskriminaéniho jednéani s investory a
z dOvodu vyvazenosti podilu Mésta a investor( na nakladech zvySené zatéze pfri vystavbé na Uzemi

Mésta.
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Investicni prispévek

1

O poskytnuti Investi¢niho pfispévku je zadan kazdy Investor, jehoz investiéni
zdmér ma byt realizovdn na Uzemi Mésta a je komercniho charakteru.

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora
vyjadfeny ve Smlouveé o spolupraci anebo Smlouvé o poskytnuti investi¢niho
prispévku, kterou spolu uzaviou Investor na strané jedné a Mésto na strané
druhé.

Mésto stanovuje pro vypocet vyse Investi¢niho prispévku ¢astku 500,- K&
za m2 CPP.

Pfedpokladana vySe Investi¢niho pfispévku je pro Ucely uzavieni Smlouvy
o spolupraci nebo Smlouvy o investiénim prispévku (a pro U&ely stanoveni
kompenzad&ni zélohy) stanovena na &astku odpovidajici ndsobku po&tu m?
CPP (v8ech objektd tvoficich Investi¢ni zamér) uvedenych v DUR a &astky
stanovené v ¢l. | odst. 3 téchto Zasad.

V pfipadé Investi¢niho zdméru, u néhoz nelze urdit CPP ani jednim ze
zpUsobU uvedenych v Priloze &. 1 odst. 12 Zasad, se bude pfi urceni
predpokladané vyse Investi¢niho piispévku vychazet z poétu m? hrubé
podlahové plochy Investi¢niho zdmeéru, kterou se rozumi soucet ploch
vymezenych vngjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy
Investi¢niho zaméru kromé otevienych a &astedné otevienych &asti (balkony,
lodzZie, prOchody, stiedni terasy apod.).

Konecnd vyse Investi¢niho pfispévku bude stanovena jako hodnota
odpovidajici ndsobku pFisluného po&tu m? CPP (vech objektd tvoficich
Investi¢ni zadmér) dle DSO a &astky stanovené v &l. | odst. 3 téchto Zasad.
V pfipadé, Ze si smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy

o investi¢nim prispévku sjednaiji jinou IhOtu splatnosti, nez jaka je uvedena
v Priloze €. 1 odst. 11 véty prvni Zasad, pak bude kone&na vyse Investi¢niho
prispévku stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného poctu
m2 CPP (v8ech objektd tvoricich Investiéni zamér) dle DSPS a &astky
stanovené v &l. | odst. 3 téchto Zasad.

V pftipadé, Ze pro Investi¢ni zamér nebude vydavana DSO ani DSPS, bude
konecnd vyse Investi¢niho prispévku totoznd s predpokladanou vysi
Investi¢niho pfispévku dle ¢l. | odst. 4 Zasad.

Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti plati, ze pfipadny rozdil mezi
predpokladanou a konecnou vysi Investi¢niho pfispévku jde vyhradné k tizi
Investora.

Investi¢ni prispévek je uréen zejména na kompenzaci zvySenych narokd na
Verejnou infrastrukturu a Vefejné sluzby na Uzemi Mésta, ve které je
Investicni zamér umistén, a pfimo v lokalité, na niz je Investicni zamér umistén.

Investor provede Uhradu dle kone&né vyse Finanéniho plnéni Investi¢niho
prispévku do Fondu bydleni a rozvoje infrastruktury a to ve |hdté splatnosti
dle Pfilohy &. 1odst. 11 Zasad. V pfipadé Nepenézniho plnéni Investi¢niho
prispévku poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az do vyse odpovidajici
predpokladané vysi Investi¢niho pfispévku a ve Ihté splatnosti dohodnuté
s Méstem dle Prilohy ¢. 1lodst. 11 Zasad.
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8. Finan&ni pInéni Investi¢niho pfispévku, Kompenzacni zdlohy poskytnuté
Investory, smluvni pokuty ze Smluv o spolupraci a Smluv o investi¢nim
prispévku &i Uroky z prodleni Investord s plnénim jejich zavazkd vici Méstu
jsou pfijmy Fondu bydleni a rozvoje infrastruktury, spravovaného odborem
mistniho hospodarstvi a ekonomickym odborem Mésta Humpolec.

Postup pfFi vyjednavani o podobeée
Investichiho zaméru a o vzavieni Smlouvy
o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim
prispévku

1. Meésto ma zdjem o spolupréci s Investory a co nejefektivnéjsi a transparentni

proces vystavby na svém Uzemi. Pfedpokladem pro Uspésny rozvoj jsou
aktivni vztahy mezi Mé&stem a Investory. Pfedpoklada se proto, Ze Investori

informuji Mésto o svych Investi¢nich zdmérech, jiz ve fazi jejich pfipravy, tedy

pred zpracovanim dokumentace tak, aby pfipadné nejasnosti mohly byt
vyreseny jesté pred zahajenim spravnich fizeni vedoucich k umisténi a
povoleni Investi¢niho zdméru.

2. Jakmile se Mésto dozvi o jakémkoli podani Investora vedoucim k umisténi
¢i povoleni Investi¢niho zaméru vyzadujiciho vybudovéani vefejné dopravni

a technické infrastruktury podle stavebniho zdkona, mdze Mésto informovat

Investora privodnim dopisem s vysvétlujicimi informacemi véetné téchto
Zasad a jejich priloh. Na zakladé obdrzenych dokumentd bude vyvolano

jednani mezi Investorem a Mé&stem za U&elem sjednani Smlouvy o spolupraci

nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku.

Postup pFi vyjednavani o vzavieni Smlouvy
o spolupraci

1. Investor zkonzultuje svUj Investié¢ni zadmér (napf. ve formé studie) s radou
mésta a sezndmi s nim i Komisi pro architekturu a urbanismus mésta
Humpolce; pfi této konzultaci bude informovan o téchto Zdsadach
a Investi¢nim pfispévku.

2. Meésto svold do 30 dn0 ode dne oznameni Investi¢niho zaméru Investorem
predbézné jednani o Investic¢nim zaméru za Ucasti Investora a zastupcU
Mésta Humpolec. U&elem predbézného jednani o Investi¢nim zaméru je
sezndmit Investora se zékladnimi (ne nutné vedkerymi) poZzadavky Mé&sta,
zejména s pozadavky na zajiSténi odpovidajicich kapacit Vefejné
infrastruktury.

3. Na zakladé konzultace a predbézného jednani dle &l. lIlLA odst. 1 a 2 zajisti
Investor zpracovani projektové dokumentace Investi¢niho zdméru pro
Uzemni rozhodnuti (déle téZ ,DUR Investiéniho zaméru*) a zajisti stanoviska
a vyjadreni k DUR Investiéniho zaméru u prisludnych organd samospravy &i
provozovatelO verejné infrastruktury.

Investor mimo jiné pozada o vydani stanoviska:

a. Odbor mistniho hospodéfstvi (déle jen ,OMH), ktery posoudi
soulad DUR Investiéniho zaméru s platnym Uzemnim planem
mésta Humpolec,

b. spole¢nost VODAK HUMPOLEC s.r.o. z hlediska odkanalizovani
a zdsobovani pitnou vodou zajmové lokality,

c. Komise pro architekturu a urbanismus mésta Humpolce (déle jen

SKAUY),
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d. spolec¢nost Technické sluzby Humpolec, s.r.o. z hlediska
budouciho spravce dopravni infrastruktury a vefejného osvétleni.
Orgéany samospravy a provozovatelé a spravci vefejné dopravni a technické
infrastruktury vydaji své stanovisko k prediozené DUR Investi¢niho zaméru do
30 dnU od podani zadosti Investorem.

Aktualni verzi DUR Investiéniho zamé&ru se zapracovanymi pozadavky
prislusnych organ’ samospravy, pfislusnych provozovatel( a spravc verejné
dopravni a technické infrastruktury, preda Investor KAU a na OMH,

a soucasné poda na OMH zadost o uzavieni Smlouvy o spolupraci.

OMH po obdrzeni vyjadreni statutarnino zastupce Mé&sta, po obdrzeni DUR
Investi¢niho zaméru a prislusnych stanovisek a vyjadreni organd samospravy
a pfislusnych provozovatelU a spravcU verejné dopravni a technické
infrastruktury zpracuje do 60 dn¥ navrh Smlouvy o spolupraci a zasle jej
Investorovi.

Nasledné bude do 14 dnU vyvolano jednani mezi Investorem a Méstem za
UCelem sjednani Smlouvy o spolupréci.

V ramci tohoto jednani budou konkretizovany zavazky Mésta a zavazky
Investora, zejména bude stanovena vyse Investi¢niho pfispévku a datum
splatnosti Investicniho prispévku, sjednana Kompenzacni zaloha anebo budou
konkretizovana Nepenézni plnéni. V pfipade, ze Investi¢ni zamér vyzaduje
vybudovani novych staveb a zafizeni vefejné dopravni nebo technické
infrastruktury anebo Upravy stavajicich staveb a zafizeni vefejné dopravni
nebo technické infrastruktury, budou tyto stavby a zafizeni ve Smlouvée

o spolupraci konkretizovany.

Po odsouhlaseni textu Smlouvy o spolupraci Investorem a smluvnimi stranami
predlozi OMH tuto smlouvu ke schvéleni organim Mésta.

Postup pfi vyjednavani o uzavieni Smlouvwy
o investicnim pFispévku

1
2.

Investor zkonzultuje svij Investi¢ni zamér s OMH.

Na zékladé predbé&znych konzultaci dle Cl. ll.B odst. 1 Zasad zajisti Investor
zpracovani DUR Investiéniho za&mé&ru a zajisti stanoviska a vyjadreni k DUR
Investi¢niho zaméru u piislusnych orgdnd statni spravy a samospravy.

Po obdrzeni odsouhlasené DUR Mé&sto pfipravi do 60 dni ndvrh Smlouvy
o investi¢nim prispévku a predlozi tuto smlouvu ke schvaleni prislusSnym
organim Mésta.

2avazky Mésta

1

Uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim
prispévku mezi Méstem a Investorem je vykonem samostatné pUsobnosti
Mésta a jeji uzavieni nemuize predstavovat jakykoliv zavazek Mésta zasahovat
do spravnich fizeni vedenych méstskym Uradem v prenesené pUsobnosti pfi
vykonu statni spravy.

Mésto se v konkrétni Smlouveé o spolupraci, resp. ve Smlouvé o investi¢nim
prispévku, zavaze k tomu, Ze v rdmci samostatné pUsobnosti Investorovi
poskytne nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zdméru, zejména:

a. za podminky, Ze Investor spini veskeré podminky Mésta pro
vystavbu, poskytne v samostatné pUsobnosti Mésto veskeré
souhlasy v navazujicich spravnich fizenich nutnych k vybudovani
Investi¢niho zaméru;
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b. zachova vlastnické vztahy v Uzemi, ve kterém ma byt umistén
Investi¢ni zdmeér, k datu uzavieni Smlouvy o spolupraci;

c. bude Investiéni zamér podporovat ve vefejnych vystoupenich
predstaviteld Mésta;

d. zajisti vyuziti Investi¢niho pfispévku pro realizaci Verejné
infrastruktury v lokalité a Case spjatém s Investi¢nim zdmérem
(a v ndvaznosti na toto vyuziti stanovi splatnost Investi¢niho
prispé&vku);

e. za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci prevezme
Mésto do svého vilastnictvi Nepenézni plnéni nebo svéri do spravy
jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Vefejnou
infrastrukturu.

2avazky Investora

1

Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupréaci ¢i v konkrétni Smlouveé
o investi¢nim prispévku mdze zavazat zejména k tomu, ze:
a. pokud se rozhodne vybudovat Investi¢ni zdmeér, pak jej vybuduje
v podobé konkretizované ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouveé
o investi¢nim prispévku,
b. pokud se rozhodne vybudovat Investi¢ni zameér, pak jej vybuduje
ve sjednaném harmonogramu, ktery je pfilonou Smlouvy
o spolupraci,
c. poskytne Méstu Investi¢ni prispévek dle téchto Zasad,
d. se bude finan&né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravéch
stavaijici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu
§ 88 stavebniho zakona, nezbytné k umisténi Investi¢niho zdméru
za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci,
e. za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupréaci prevede do
vlastnictvi Mé&sta nemovité véci véetné Investorem vybudované
Verejné infrastruktury.

Zajisténi zavazkU obsaZenych ve Smlouvé
o spolupraci a Smlouveé o investichim
prispévku

1

Zavazky Investora i Mésta obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupréaci anebo
konkrétni Smlouvé o investi¢nim prispévku, musi byt odpovidajicim
zpUsobem zajistény.

Smluvni strany Smlouvy o spolupréaci anebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku
mohou své smluvni zdvazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu

§ 2048 Obcanského zakoniku nebo vymezenim odkladaci podminky
podmifiujici pInéni zdvazku Investora &i Mésta urcitou pravni skutecnosti.

Zaverecha ustanoveni

1

Zéasady jsou podminény tim, Ze jejich realizace a pravni jednani na jejich
zékladé budou mozné a dovolené pravnimi predpisy, zejména zakonem
&.134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek a zakonem &. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platnych znénich ¢&i pravnimi predpisy, které je nahradi, pricemz
v pfipadé jejich rozporu s pravnimi pfedpisy se odpovidajici Cast Zasad
neuplatni a nema UCinky.

Zéasady jsou podminény tim, Ze jejich realizace a pravni jednani na jejich
zékladé budou mozné a dovolené pravnimi predpisy, zejména zakonem
&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek a zakonem &. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platnych znénich &i pravnimi predpisy, které je nahradi, pricemz
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v pfipadé jejich rozporu s pravnimi pfedpisy se odpovidajici &ast Zasad
neuplatni a nema UCinky.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta Humpolec
na zékladé predchoziho vyhodnoceni Zasad.

Zéasady v&etné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankach
Mésta Humpolec na adrese: www.humpolec.cz.

Za UCelem usnadnéni orientace Investora pfi pfipraveé Investi¢niho zameéru lze
vyuzit nasledujici odkazy na webové stranky s pokyny a dokumenty:
a. Pravidla pro ukladani siti do pozemk0 v majetku mésta Humpolec,,
b. Obecné zasady o pfijeti budované infrastruktury do majetku
mésta.

Zasady nabyvaiji platnosti a U¢innosti dnem 15.12.2021.

Digitalné
Ing° podepsal Ing.
+1 Vlastimil Brukner
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