VYHLASKA MESTA HUMPOLCE
€. 7/2005/ZM
0 zavazné casti
Regulaéniho planu lokality Cipek v Humpolci

Zastupitelstvo mésta se usneslo dne 21. 09. 2005 vydat podle § 29 odst.3 zakona ¢. 50/1976
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zékona) ve znéni pozdéjsich predpist
a vsouladu s § 84 odst. 2 pism. b zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) tuto

obecné zavaznou vyhlasku.

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI
Clanek 1
Ugel vyhlasky
(1) Touto vyhlaskou se vyhlaSuje zdvazna Cast Regulatniho planu lokality Cipek v Humpolci
( dale RPn Cipek ), schvaleného zastupitelstvem mé&sta dne 21. 09. 2005.

(2) VyhlaSka stanovuje zdvazné regulativy pro zemni a stavebni fizeni a poptipadé i pro jina
spravni fizeni o uzemi. Upravuje podminky pro vydéni spravnich rozhodnuti o izemi, o &innostech a o
stavbach v uzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti vyhlasky

(1) Tato vyhlaska plati pro uzemi lokality Cipek v Humpolci. Hranice fe$eného tizemi je popsana
v textové Casti RPn Cipek a vyznacena v grafické ¢asti RPn Cipek.

(2) Tato vyhlaska plati na dobu neur&itou. Jeji platnost muize byt zruSena nebo zménéna pouze
vyhlaskou ke zméné schvéleného RPn Cipek nebo k nové schvalenému RPn Cipek.



CAST DRUHA
CLENENI UzEMI

Clanek 3
Clenéni feSeného Gzemi z hlediska funkéniho uspofadani
(1) Celé feSené zastavitelné tizemi lokality Cipek je ¢lenéno v souladu s Uzemnim planem mésta
Humpolce na &asti ( zény ) s rozdilnou funkci, které jsou vyznacené odliSnymi barvami na vykresu :

A1 - ,Komplexni urbanisticky navrh® v méfitku 1 : 1000

(2) Re¥ené tzemi lokality Cipek je z hlediska funk&niho uspofadani &lengno na :
a) Plochy zastavby
BC - Bydleni &isté ( nizkopodlazni zdstavba rodinnymi domy )
SM - SmiSené méstské tizemi ( obsluznd zarizeni, nevyrobni podnikdni )
TZ - Technicka a dopravni zatfizeni (retencni nddrz)
b) Plochy zelené€ v sidle a okoli :

PA Veiejné parky a zahrady ( parky a okrasné zahrady , pobytové rekreacni louky)

Clanek 4

Clenéni Uzemi z hlediska stavebni ginnosti

(1) ReSené uzemi lokality Cipek je z hlediska stavebni innosti ¢lenéno na tzemi zastavitelné a na
tizemi nezastavitelné. Hranice zastavitelného tizemi je graficky vyznacena na vykresu :

A2 - , Prostorova struktura zastavby” v méfitku 1 : 1000

(2) Uzemi zastavitelné (izemi RPn ur&ené k zastavbg) tvofi plochy zistavby s funk&nim vyuZitim
BC, SM, TZ a vsechny mistni a uéelové komunikace. Na stavby v zastavitelném tzemi se vztahuji
regulativy funkéniho a prostorového usporadani zastavby.

3) Uzemi nezastavitelné (iizemi mimo soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi) tvoii plochy
zelend v okoli, ktera bude odborné udrZovana. Na vSech plochich zelen€ je zdkaz umistovani staveb
s vyjimkou vybranych aelovych drobnych staveb souvisejicich s obsluhou téchto tzemi (staveb drobné
architektury, pomnikd, apod.) a s vyjimkou liniovych staveb technického vybaveni.

(4) Vefejné pristupné plochy zelen& budou feSeny podle individualniho ndvrhu parkovych uprav
v kombinaci udrZovanych travnatych ploch, kefovych porostii a skupin vysoké zelené pfi respektovani
limitujicich faktorti, danych jejich umisténim v ochrannych pasmech.



CAST TRETI
FUNKCNIi USPORADANI ZASTAVBY

Clanek 5

BC BYDLENI CISTE
(nizkopodlazni zdstavba rodinnymi domy)

(1) Uzemi je uréeno vyludné pro bydleni vrodinnych domech. V feSené lokalité piedstavuje
dominantni funkci.

(2) Pripustné je vyuZziti pro Zivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry drobnych sluzeb a
maloobchodu, cestovniho ruchu apod. pouze v kombinaci s dominantni funkci bydleni, bez naroki na
zvySenou dopravni obsluhu (oproti dominantni funkci bydleni) a bez narokd na plochu vné objektu
(hospodatské objekty, dilny, gardze, parkovi§té apod.). Chov doméaciho zvifectva je pfipustny rovnéz
pouze bez nérokii na plochu vné objektu (hospodarské objekty, chlivky, apod. jsou neptipustné).

(3) Nepfipustné je vyuZziti pro Cinnosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni obydlené
objekty (hluk, exhalace, zapach, negativni estetické aspekty apod.). Neptipustné jsou i malé dilenské
provozovny vyroby a sluZeb (napf. truhlarny, zamecnické dilny, opravny automobild, karosarny, apod.)
umisténé piimo v objektu rodinného domu (napf. v garazi).

Clanek 6
SM SMISENE MESTSKE UZEMI
( obsluzna zarizent, nevyrobni podnikdni )
(1) Uzemi je uréeno pro komer¢ni vybaveni (stravovani, volny &as a zabava, ubytovani,
maloobchod, nevyrobni sluzby apod.). V fesené lokalité pfedstavuje doplitkovou funkei.

(2) Pripustné je vyuziti pro parkovani vozidel klienti komeréniho vybaveni i navstévniki lokality.
Ptipustné je rovnéz vyuziti pro bydleni provozovatele vybaveni (sluzebni byt).

(3) Nepripustné je vyuZiti pro vyrobni Cinnosti a ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na
sousedni obydlené objekty (hluk, exhalace, negativni estetické aspekty apod.). Nepfipustné je rovnéz
vyuziti pro parkovani ndkladnich automobili a vozidel zemé&dé€lské techniky.

Clanek 7
TZ TECHNICKA A DOPRAVNI ZARIZENI
( retencni nadrz. )
(H Uzemi je ureno pro umisténi technického zafizeni mésta — retenéni nadrze.

(2) V okoli retencni nadrze je pfipustné a Zadouci umisténi odborné zaloZené veiejné zelené s
parkovymi Gpravami.



CAST CTVRTA
PROSTOROVE USPORADANI ZASTAVBY

Clanek 8
PROSTOROVA REGULACE ZASTAVBY V RESENEM UZEMi

(1) Na pozemcich uréenych na vyuziti pro BC — ,Bydleni &isté“ se pFipousti pouze izolované
rodinné domy. Zastavéna plocha vSech staveb na pozemku rodinného domu v&etné& zpevnénych ploch a
bazém"; nesmi pfesahnout 25% plochy pozemku. Minimalni velikost parcely pro jeden rodinny dim je
800 m".

(2) Na pozemku ureném na vyuZiti pro SM — ,,SmiSené méstské tizemi* zastavéna plocha viech
staveb vletn€ zpevnénych ploch nesmi pfesdhnout 70% plochy pozemku. Minimalné 15% plochy musi
byt rezervovano na ozelenéni.

(3) Na pozemku urceném na vyuziti pro TZ — ,,Technicka zafizeni“ je pfipustnd pouze vystavba
retenCni nadrze. Ostatni Casti pozemku budou opatfeny udrzovanou zeleni obdobného provedeni jako
zelené plochy PA.

(4) Na kazdém pozemku je pfipustna vystavba pouze jediného hlavniho objektu (rodinného domu).
Samostatné stojici drobné stavby (napf. skleniky, altany, apod.) jsou pfipustné na pidoryse maximalné
5 m* s maximalni vy$kou 3 m nad primémou niveletou terénu.

(5) Hlavni hmota vSech objektil (rodinnych domii) bude mit pidorys ve tvaru obdélnika s pomérem
stran minimalné 2 : 3 (pifipustné Clenéni hmot objekti je specifikovano v ¢lanku 7, ,,Zavazné prvky
prostorové regulace®, v odstavcei 5 - ,,Usporadani hmoty objektu®). VSechny objekty budou orientovany
svou podélnou osou ve sméru vrstevnic, to znamena kolmo k uli¢ni ¢afe (ulic po spadnici) s vyjimkou
objekti na parcelach €.26 a €.31 (v prostoru ukonceni hlavni kompoziéni osy), kde je pfipustna
odchylka maximaln€ 15° od daného kolmého sméru. Hiebeny stfech nad hlavnimi ¢astmi objektii budou
ve sméru rovnob&zném se stanovenou podélnou osou objekti.

(6) Vsechny objekty RD budou mit svislé obvodové konstrukce zdéné, omitané. Pfipousti se i
pfirodni rezné cihelné a kamenné zdivo, obklady keramické, dievéné a kamenné (napf. na asti staveb).
Dievéné a plastové obvodové konstrukce jsou pfipustné pouze jako doplikové (napf. v souvislosti
s vyplnémi otvorli a prosvétlenim prostord, zimni zahrady, zastfeSeni bazénid, apod.). Celodfeveéné
neomitané (napf. roubené) stavby jsou nepfipustné.

(7) Uroveii podlahy 1. NP bude maximalné 1,2 m nad primémou niveletou rostlého terénu
zastavéné plochy objektu.

(8) Parkovani a odstavovani vozidel je pripustné pouze v garazich v ramci objektu (garaze soucasti
hlavniho objektu), popfipadé na vlastnim pozemku.

(9) Oploceni pozemkil musi byt prithledné. Vyska oploceni musi byt 1,4 m az 1,6 m, oploceni musi
byt provedeno jako vyplitové s podezdivkou o maximélni vySce 0,4 m a se zdénymi sloupky, vyplné
budou dievéné nebo kovové s vylouenim pouZziti pletiva. Na vzajemnych hranicich pozemki rodinnych
domi jsou pfipustné zivé ploty.



Clanek 9
SEZNAM ZAVAZNYCH PRVKU PROSTOROVE REGULACE

(1) Zavazné prvky prostorové regulace pro zastavbu na jednotlivych parcelach usmériiuji stavebni
¢innost v zastavitelném tzemi a uréuji prostorovou strukturu zastavby.

Seznam zavaznych prvki prostorové regulace zastavby
a) Vymezeni ploch pro umisténi zastavby
b) Pocet podlazi
¢) Stavebni ¢ara
d) Uspoifadani hmoty objektu
e) Uli¢ni ¢ara
f) Zavazné situovani vjezdi

(1) Prvky prostorové regulace pro vefejny prostor usmériiuji tvorbu vefejného prostoru a uréuji
jeho prostorovou strukturu.

Seznam prvki prostorové regulace pro vefejny prostor.
Clenéni vetejného prostoru.
Hlavni kompozi¢ni osa tizemi.
Osa stromofradi.

Clanek 10
ZAVAZNE PRVKY PROSTOROVE REGULACE ZASTAVBY
(1) Zavazné prvky prostorové regulace pro zastavbu urluji prostorovou strukturu zastavby na
Jednotlivych parcelach. Jsou zachyceny na hlavnich vykresech :

A1 - ,Komplexni urbanisticky navrh“ v méfitku 1 : 1000
A2 -, Prostorova struktura zastavby” v méfitku 1 : 1000
A3 -, Parter vefejného prostoru v méfitku 1 : 1000

(2) Vymezeni ploch pro umisténi zastavby

Vymezeni ploch pro umisténi zastavby urcuje, na kterych &astech pozemku je piipustné umisténi stavby.
Na ostatnich Castech pozemku je zistavba nepfipustna, véetn& piipadnych drobnych staveb
(¢lanek 6, odstavec 4).

Hranice ploch pro umisténi stavby nesmi byt piekroSena Zadnou &asti stavby véetné jejich soudasti
nadzemnich a podzemnich, balkéni, arkyiu, fims, piesahi stiech apod.

Rozloha plochy pro umisténi stavby na pozemku je vzdy podstatné vétSi mez maximalni ptipustné
procento zastav€nosti pozemku, coz poskytuje pfiméfenou miru volnosti pro konkrétni umisténi objektu.



(3) Pocet podlazi
Urcuje pocet podlazi (tzv. podlaznost objektu) v dané ¢4sti feSeného Gzemi.

Od regulativu poctu podlazi jsou odvozeny regulativy urCujici vySku objektu a jeho &asti, zpiisob a tvar
zastieSeni apod., uCelem je dosaZeni pfiméfené jednotné hmotové kompozice objekti v jednotlivych
dastech feseného tizemi.
Regulativy vySky objektii a pfipustny zptsob jejich zastfeSeni jsou obsaZeny v nasledujicim &lanku 8 -
-Regulace vysky staveb“

(4) Stavebni ¢ara

Uréuje zavaznou polohu priiniku obvodovych konstrukci stavby s terénem. Jedna se o odstup priceli
objektu (jeho obvodové konstrukce) od hranice pozemku (uli¢ni ¢ary) a je shodny pro vSechny objekty
v dané ulici.

(5) Usporadani hmoty objektu

Hlavni hmota vSech objekti (rodinnych domil) bude mit pidorys ve tvaru obdélnika s pomérem stran
minimalné 2 : 3. Bo¢ni kfidla (padorys tvaru ,,L“) jsou piipustnd pouze na jizni stran¢ hlavni hmoty
objektu orientované proti spadnici klesu. Bo¢ni kfidla musi od linie hlavniho priceli objektu,
umisténého ve stavebni Cafe, ustupovat minimaln€ o 1,5 m. Na severni stran¢ hlavni hmoty objektu jsou
piipustné pouze ¢asti vystupujici z linie priceli (architektonické Clanky rizality, pfesahy stfech, balkony,
apod.) maximalné o 1 m.

Na pruceli objekti ve stavebni ¢afe jsou vrozsahu 1. a 2. NP (respektive podkrovi) pfipustné casti
(architektonické ¢lanky rizality, presahy stiech, balkony, apod.) vystupujici z jeji linie maximainé o I m
v maximalnim celkovém plosném rozsahu 20% plochy celého pruceli ve stavebni ¢are (bez zapocteni
plochy ustupujiciho 3. NP, respektive bez zapocteni plochy valbové stfechy).

(6) Ulicni ¢ara

Urcuje hranici pozemki a vefejného prostoru ulic, na které musi byt umisténo oploceni.

(7) Zavazné situovani vjezdi

Urduje situovani vjezdi na pozemky v hlavnim vefejném prostoru reSené lokality. Ucelem je dodrZeni
pravidelnosti a symetrie urbanistické kompozice vefejného prostoru na hlavni kompoziéni ose izemi.



Clanek 11
REGULACE VYSKY STAVEB

(1) V rtesené lokalité Cipek jsou navrZeny objekty (rodinné domy) o pfedepsaném rozdilném poctu
nadzemnich podlazi podle jejich polohy vhledem k hlavni kompozi¢ni ose cel€ lokality :

2U - dvé nadzemni podlazi (2 NP) + 3. nadzemni podlazi ustupujici
2 - dvé nadzemni podlazi (2 NP) + podkrovi
1P - jedno nadzemni podlazi (1 NP) + podkrovi

(2) Od regulativu poctu podlazi jsou odvozeny regulativy urCujici vySku objektu a jeho Casti,
zpusob a tvar zastieSeni a podobné. UCelem je dosaZeni pfiméfené jednotné hmotové kompozice objektil
v jednotlivych Castech feSeného uzemi.

(3) Rodinné domy o dvou nadzemnich podlazich ( 2U )
2U Rodinné domy o dvou nadzemnich podlazich (2 NP) + pfipustné 3. podlazi (3.NP) ustupujici

a) Objekty budou mit dvé nadzemni podlazi, jednopodlazni objekty se nepfipousti. Tieti nadzemni
podlazi (3. NP) je pripustné s podminkou, Ze bude feSeno jako ustupujici oproti trovni fasady
druhého nadzemniho podlaZi (2.NP). Ustoupeni fasidy 3. NP od linie fasady 2. NP bude
minimalné o 1,5 m.

b) Objekty budou mit stiechy ploché nebo Sikmé (pultové, sedlové) s malym spadem, maximalnim
pfipustném sklonu stfe$ni roviny 10°. Piipustné je vyuZiti sttechy nad irovni 2. NP pro terasy.

¢) Maximalni vy$ka objekti bude 11 m nad primérnou niveletou rostlého terénu jejich zastavéné
plochy (pfesahovat smi pouze specifické &asti staveb, napf. kominy, antény, apod.). Vyska
korunni fimsy respektive ukonéeni atiky objektii bude maximalné 8 m nad primémou niveletou
rostlého terénu v urovni stavebni Cary.

(4) Rodinné domy o dvou nadzemnich podlazich ( 2 )

2 Rodinné domy o dvou nadzemnich podlaZich (2 NP) + piipustné podkrovi

a) Objekty budou mit dvé nadzemni podlazi, vyuzitelné podkrovi je pfipustné.

b) Objekty budou mit sedlové stfechy se sklonem 25°- 40° bez plné valby, polovalba se piipousti.
Mansardové stfechy se pfipousti pouze s podminkou, Ze zadné jejich &asti neptekro¢i dané limity
sklonu a zastfeSeni o profilu segmentu kruZnice popfipadé ovalu, které vSak nesmi prekrocit
rozm&ry profilu vymezené sedlové stfechy. Stfechy budou opatfeny krytinou Cervené,
dervenohnédé pripadné Sedé¢ barvy.

¢) Pro osvétleni podkrovi budou slouZit okna ve Stitech domii nebo prvky v roviné stfechy (napf.
stfeSni okna, ateliérova okna, apod.) Vikyfe se pfipousti pouze na jizni stran€ objektu
orientované proti spadnici k lesu.

d) Maximalni vy3ka objekti bude 10 m nad primérnou niveletou rostlého terénu zastavéné plochy
(pfesahovat smi pouze specifické Casti staveb, napf. kominy, antény, apod.). VySka korunni fimsy

resp. ukondeni atiky objekti bude maximalné 8 m primérnou niveletou rostlé¢ho terénu v Grovni
stavebni ¢ary.



1P

3N

(5) Rodinné domy o jednom nadzemnim podlazi s pfipustnym podkrovim ( 1P )
Rodinné domy o jednom nadzemnich podlaZich (1 NP) + pfipustné podkrovi
a) Objekty budou mit jedno nadzemni podlazi, vyuZitelné podkrovi je pfipustné.

b) Objekty budou mit sedlové stfechy se sklonem 35°- 55° bez plné valby, polovalba se pripousti.
Mansardové stfechy se ptipousti pouze s podminkou, Ze Zadné jejich &asti nepfekro¢i dané limity
sklonu

c) Pro osvétleni podkrovi budou slouzit okna ve $titech domii nebo prvky v roviné stfechy (napf.
stfeSni okna, ateliérova okna, apod.) Vikyfe se piipousti pouze na jizni strané objektu
orientované proti spadnici k lesu.

d) Maximalni vyska objekti bude 9 m nad primérnou niveletou rostlého terénu zastavéné plochy
“(pfesahovat smi pouze specifické Casti staveb, napf. kominy, antény, apod.). VySka korunni
fimsy, respektive ukonceni atiky objektt, bude maximaln€ 5 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu v Urovni stavebni Cary.

(6) Nebytovy objekt
Komeréni objekt o tfech nadzemnich podlazich (3 NP)

a) Objekt bude mit maximalné zfi nadzemni podlazi. Na maximalni piidorysné plose 36 m2 (VR) je
pripustna maximalni vyska az 30 m (napf. v€z rozhledny).

b) Architektonicky navrh objektu musi plnit funkci kompozi¢niho zavéru ulice a musi byt
posuzovan individualné. Navrh by mél byt zakreslen do fotografie z n€kolika pohledii.

Clanek 12
PROSTOROVA REGULACE VEREJNEHO PROSTORU

(1) Navrh ¢lenéni vetejného prostoru je feSen na vykresu A3 , Parter vefejného prostoru®.
Clenéni vefejného prostoru.

(A) - Hlavni vefejny prostor feSeného tizemi

(B) - Ostatni verejny prostor feSeného tizemi.

(2) Hlavni vefejny prostor feSeného tizemi (A) je vymezen prodlouZenou Halkovou ulici od drovné

severni hranice pozemkii RD a retenéni nadrze az k priceli objektu komercniho (obcanského) vybaveni.

a) Centralni vyznam tohoto prostoru v urbanistické kompozici feSeného uzemi bude zvyraznén
velkorysym prostorovym dimenzovanim, zapojenim prvkid zelen¢ a drobné architektury a
kvalitnim architektonickym feSenim.

b) Urbanisticka kompozice prostoru musi ve svém feSeni dodrZovat principy symetrie a
pravidelnosti.

¢) Dlazby budou feSeny jednotné, shodné pro jednotlivé druhy komunikaci, navrh feSeni parteru
bude materialové navazovat na obdobné prvky v ostatnich ¢astech mésta.

d) Plochy zelené budou odborné zaloZeny a dobie udrzovany. Aleje vzrostlych stromii budou tvofit
prostorovy prvek parteru.

e) Na plochach, vyhrazenych pro zeleii, budou v souladu s pravidelnym feSenim prostoru
rozmistény prvky drobné architektury (lavicky, odp. kose, verejné osvétleni apod.).

f) Ve stfedu malého namésti na konci Halkovy ulice bude na hlavni kompozicni ose uzemi
umisténo vytvarné dilo v Giloze dominanty tohoto prostoru (kasna, sousosi apod.)



CAST PATA
Zavérecéna ustanoveni

Clanek 13

UloZeni Uuzemniho planu mésta Humpolce

(1) Uplna dokumentace RPn Cipek je ulozena :
a) na Méstském Gfadu v Humpolci,
b) Méstského ifadu v Humpolci - odboru stavebniho uradu,

c) na Krajském ufadu v Jihlavé, odboru izemniho planovani a stavebniho radu.

Clanek 14
Uginnost vyhlagky

Tato vyhlaska nabyva u€innosti 15. den ode dne vyhlaSeni.

V Humpolci dne 03. 10. 2005.

starosta
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SCHEMA HLAVNIHO VYKRESU 1 : 10 000
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'HRANICE UZEMI FUNKCNI PLOCHY
I hranice feSeného uzemi _H_ bydleni ¢isté
000000
hranice smiSené méstské izemi
mm sougasné zastavéného Gzemi D
m hranice zastavitelného Gzemi D technicka zafizeni
D zelen

PROSTOROVA REGULACE ZASTAVBY

A)PLOCHY B) REGULACNI PRVKY
PRO UMISTENi ZASTAVBY
B1) ZAVAZNE
B rodinné domy @ podlaznost objektd
nebytovy objekt stavebni ¢ara
retenéni nadrz uliéni ara

hlavni kompoziéni osa tzem! -
Halkova ulice
osa stromoradi

artefakt

zévazné situovani viezdi
kota stavebni ary

kéta plochy pro umisténi zastavby
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2) DOPORUCENE

hranice parcel

i

an( objektd

doporucené situovani viezdi

Pofizovatel : Mésto HUMPOLEC

Zhotovitel : Ing.arch. MILIC MARYSKA

HUMPOLEC - LOKALITA CiPEK

REGULACNI PLAN







