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Priloha ¢. 1

Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v
té&chto zdsadach uvedeno jinak, pak plati:

1

Investorem se rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst.
2 pism. c) zédkona &. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim pléanovani a stavebnim Fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich predpisy, (déle jen ,stavebni zakon®). Za
Investora se dle téchto Zdsad nepovazuje Mésto, prispévkové organizace
zitizené Méstem a obchodni spole&nosti, ve kterych méa Mésto &ast vyluénou
nebo vétsinovou majetkovou UcCast. Za Investora se podle téchto Zasad déle
nepovazuji vefejni zadavatelé podle § 4 odst. 1 zdkona &. 134/2016 Sb.,
o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisl.
Investi¢énim zamérem se rozumi kazdy nové umistovany nebo stavebnimi
Upravami nové vytvoreny bytovy nebo nebytovy prostor, vyjma:
a. sportovnich zafizeni ve smyslu staveb uvedenych v § 2 odst.
5 zdkona &. 115/2001 Sb., o podpofe sportu, ve znéni pozdéjich
predpisy,
b. gardzi,
c. staveb, zafizeni a udrZzovacich praci nevyzadujicich stavebni
povoleni ani ohlageni ve smyslu § 103 stavebniho zdkona na Uzemi
Mésta.
Jde-li o Investi¢ni zameér, v rémci kterého dochézi k odstranéni stavajiciho
objektu ¢i objektd a soucasné v souvislosti s umisténim Investi¢niho zaméru
nedochazi ke zméné funkéniho vyuzZiti plochy s rozdilnym zpUdsobem vyuziti
v Uzemnim pladnu Mésta, bude tento Investiéni zamér pro Ucely téchto Zasad
uvazovan pouze v rozsahu, o ktery se zvysi rozsah bytovych &i nebytovych
ploch oproti pGvodnimu stavu.
Obé&anskym vybavenim se dle § 2 odst. 1 pism. m) bodu &. 3 stavebniho
zékona rozumi soucést verejné infrastruktury zahrnuijici stavby, zatizeni
a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.
Obc&anskym vybavenim se pro U&ely té&chto Zasad rozumi i sadové Upravy
a vysadba dfevin nad rdmec ndhradni vysadby kaceni drevin ulozené
rozhodnutim organu ochrany pfirody Investorovi dle § 9 zdkona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisC.
Vefejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zédkona
rozumi dopravni a technickd infrastruktura, obcanské vybaveni a verejné
prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu. Verejna
infrastruktura ve smyslu té&chto Zasad zahrnuje téz vybudovani nové nebo
Upravy stavajici vetejné dopravni &i technické infrastruktury, bez které nelze
Investi¢ni zdmér realizovat ve smyslu § 88 stavebniho zakona.
Vefejnymi sluZzbami se dle § 2 odst. 2 zédkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjdich predpisy, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pri pédi
o vdestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych ob¢and a ochrané
verejného zajmu tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura,
doprava, verejny prostor a. j.
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6. Investiénim pFispévkem (IP) se rozumi Finan&ni plnéni a Nepené&zni plnéni
Investora uskutec¢néné za Ucelem pokryti nakladd na novou Verejnou
infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu vyvolanou Investi¢nim zamérem
definovanym ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvou o investi¢nim
pfispévku, uzavienou bud mezi Investorem a Méstem. Investiéni prispévek
neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona &. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisl.

Namisto poskytnuti Finanéniho plnéni &i jeho &asti se za podminek Zasad
mUze Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu

k UCelu uvedenému v té&chto Zasadéach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni
Upravou zadavani vetfejnych zakazek.

Dohoda o Nepené&znim plnéni Investi¢niho prispévku je souasti Smlouvy

o spolupraci anebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku, obsahujici parametry
Nepenézniho plnéni a podminky jeho prevzeti Méstem.

Hodnota Nepenézniho plnéni nesmi nikdy pfesahnout hodnotu Investi¢niho
prispévku.

7. Finanénim plnénim (FP) se rozumi finan&ni pInéni Investora uskutednéné za
Ucelem pokryti nakladd na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou
sluzbu vyvolanou Investi¢nim zamérem, definovanou ve Smlouvé o spolupraci
nebo Smlouvou o investi¢nim pfispévku, ve vysi tvorici rozdil mezi kone¢nou
wysi Investic¢niho pfispévku a Nepenéznim plnénim (je-li Nepenézni plnéni
Investorem poskytnuto). V pfipadé, Ze Investor poskytuje pouze Finan&ni
plnéni, odpovida jeho vySe konecné vysi Investi¢nimu piispévku.

8. Nepenéznim plnénim (NP) se rozumi jiné neZ Finan&ni plnéni Investi¢niho
prispévku Investorem, podle konkrétnich podminek dohodnutych ve
Smlouveé o spolupraci anebo Smlouvé o investi¢nim prispévku, napr.

a. stavby a pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona,

b. projektovd dokumentace nezbytna pro realizaci verejné
infrastruktury pod pismenem a) shora v rozsahu stanoveném
stavebnim zdkonem a vyhlakou &. 499/2006 Sb. o dokumentaci
staveb (dale jen ,vyhladka o dokumentaci®),

c. organizace architektonickych soutézi v souladu se soutéznim
tadem Ceské komory architektd,

to v8e za podminky, Ze takové pInéni nebude v rozporu s pravnimi predpisy,
zejména zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich a zdkonem &. 134/2016 Sb.,

o zadavani verejnych zakazek, v platnych znénich ¢&i s pravnimi predpisy,
které je nahradi.

Nepenéznim plnénim neni zdvazek Investora podilet se na vybudovani nové
a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni & technické infrastruktury ve
smyslu § 88 stavebniho zakona.

9. Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem
a Méstem dle § 1746 odst. 2 zak. & 89/2012 Sb., Obd&ansky zakonik, ve znéni
pozdgjdich predpisd (déle jen ,Obd&ansky zakonik®) tehdy, kdyz Investiéni
z&dmér Investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zdkona takové poZzadavky
na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Zze jej nelze bez vybudovani
prislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stévajicich realizovat.
Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je vzdy zdvazek Investora se finan&né
podilet na vybudovani nové a/nebo Upravéach stavajici vefejné dopravni &i
technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona mimo Investi¢ni
prispévek. Predmétem Smlouvy o spolupréci je déle zdvazek Mésta
poskytnout Investorovi v ramci samostatné pUsobnosti soudinnost
s umisténim jeho Investi¢niho zameéru a zavazek Investora poskytnout Méstu
Investi¢ni prispévek.
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10. Smlouvou o investi¢énim pFispévku se rozumi smlouva uzaviena mezi
Investorem a Méstem. Pfedmétem Smlouvy o investi¢nim pfispévku je
zdvazek Investora poskytnout Mé&stu Humpolec Investi¢ni pfispévek.
Splatnosti Investi¢éniho pFispévku se rozumi Ihdta do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci stavebni
povoleni nebo spole¢né povoleni pro Investi¢ni zdmér, nabude Uginnosti
verejnopravni smlouva o provedeni stavby pro Investi¢niho zdméru, nabude
pravnich Uc¢inkd souhlas s provedenim ohlaseného Investi¢niho zaméru nebo
Investorovi vznikne pravo provést Investi¢ni zamér na zékladé ozndmeni
stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného inspektora.

V oddvodnénych pfipadech mUze Mésto s Investorem dohodnout jinou IhOtu
splatnosti Investi¢niho pfispévku, obvykle v pfipadé, Zze bude sjednano
poskytnuti Nepenézniho plnéni. Splatnost Kompenzacni zalohy dle Pfilohy ¢. 1
odst. 16 Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

Cista podlahova plocha Investiéniho zaméru (CPP) se pro U&ely té&chto
Zasad stanovuje podle jednotlivych druhd Investi¢nich zamérd nasledovné:

11.

12.

a.

pokud je Investi¢nim zamérem stavba pro bydleni nebo stavba
pro rodinnou rekreaci, pak se Cista podlahova plocha Investi¢niho
zédméru stanovuje jako soucet podlahovych ploch jednotlivych
byt0 v Investi¢nim zaméru ve smyslu § 2 nafizeni viady

&. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych naleZitosti souvisejicich

s bytovym spoluvlastnictvim (déle jen ,nafizeni viady &. 366/2013
Sb.), pfi¢emz podlahovou plochou bytu se rozumi pddorysna
plocha v8ech mistnosti bytu dle § 3 odst. 1 nafizeni viddy

&. 366/2013 Sb.

V pfipadé& mezonetového bytu nebo bytu s galerii se Cista
podlahova plocha bytu uréi dle § 3 odst. 2 nebo 3 nafizeni viady
&. 366/2013 Sb. Podlahova plocha bytu se uvadi v m?

a zaokrouhluje dle § 3 odst. 4 nafizeni vliady &. 366/2013 Sb.;
pokud je Investi¢nim zamérem stavba ubytovaciho zafizeni, pak
se Cista podlahova plocha Investi¢niho zdméru stanovuje jako
soudet podlahovych ploch jednotlivych pokojd pro hosty (&i
jinych mistnosti slouZicich k pfechodnému ubytovani hostd)

v Investi¢nim zdmeéru, pficemz se postupuje podle pism.

a) obdobné, jako pfi stanoveni podlahovych ploch jednotlivych
byts;

pokud je Investiénim zamérem nebytovéa budova (tj. stavba, ktera
se pouziva nebo je uréena k jinym 0&eldm nez obytnym), pak se
Cista podlahova plocha Investi¢niho zaméru stanovuje jako soucet
ploch jednotlivych podlazi budovy méfenych uvnitf obvodovych
sté&n budovy. Do ploch jednotlivych podlazi budovy se
nezapoditava plocha hromadnych garazi (hadzemni, podzemni,
venkovni), konstruk&nich prostupd, atria, balkond, lodZii, teras,
dutin, vnéjsich obvodovych stén budovy, vnéjsich sloupU a pilitd,
nosnych stén a pricek, vnitrnich sloupt a pilifd a plochy vnitfnich
parapetl.

Do ploch jednotlivych podlazi budovy se déle nezapocitavaiji
plochy nenosnych stén a pohyblivych pfi¢ek, mistnosti
technologického vybaveni (strojovny, domovni kotelny, mistnosti
vyménikovych stanic), mistnosti elektroinstalaci (rozvodny,
generétory), mistnosti ostatniho technického vybaveni, plochy
schodisté, sachty a eskalatory, vytahy ve spoleénych &astech
domu, chodby, spole&né sociélni zafizeni (toalety, sprchy, Uklidové
komory, atny). Do ploch jednotlivych podlazi budovy se naopak
zapocitavaji plochy archivu a zasedaci prostory. Plocha
jednotlivych podlazi budovy se uvadi v m? a zaokrouhluje se na
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jedno desetinné misto tak, ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje
smérem nahoru, k méng, nez péti setinam m? se neprihlizi;

d. pokud je Investi¢nim zdmérem polyfunkéni stavba, tedy stavba,
jejiz &ast slouzi jako stavba pro bydleni nebo pro rodinnou
rekreaci nebo jako ubytovaci zafizeni, a zbyvajici Cast slouzi
k jinym U&eldm (napf. k umisténi kanceldfi, prodejen, provozoven
apod.), pak se &ista podlahovéa plocha polyfunk&ni stavby stanovi
jako soucet cgistych podlahovych ploch jednotlivych bytd nebo
pokoj¥ pro hosty dle pism. a) nebo b) a &isté podlahové plochy
zbylych ¢asti jednotlivych podlazi polyfunkéni stavby dle pism.

c). Plati pfitom, Ze do &isté podlahové plochy zbylych &asti
jednotlivych podlazi dle pism. c) se nezapoditavaji pddorysné
plochy v8ech svislych nosnych i nenosnych konstrukci, které jsou
jiz zapocitany v ramci Cisté podlahové plochy bytu nebo pokoje
pro hosty. V pfipadé pochybnosti se pouzije takovy vypodet Cisté
podlahové plochy polyfunkéni budovy, ktery je pro Investora
vyhodngjsi.

13. Dokumentaci pro Uzemni fizeni (DUR) se rozumi projektova dokumentace
stavebniho zaméru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace
definovéna v ustanoveni § 86 pism. e) stavebniho zédkona a ve vyhlasce
&. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V pfipadé stavebniho zdméru,

U néhoz se namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavy
nebo zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani spoleé¢ného povoleni, se
pro U&ely téchto Zasad tato odlisnd dokumentace povazuje soucasné

za DUR a DSO.

14. Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (DSO) se rozumi
projektovéd dokumentace stavebniho zdméru pro vydani stavebniho povoleni
nebo projektovd dokumentace stavebniho zdméru pro ohlaseni stavby, jak je
definovéna ve vyhladce &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

15. Dokumentaci skuteéného provedeni stavby (DSPS) se rozumi projektovéa
dokumentace stavebniho zdméru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyva
zachyceni kone&ného stavu stavby stavebniho zdméru, resp. kazdé jeho
jednotlivé etapy a jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 125
stavebniho zdkona a ve vyhladce &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb;

16. Kompenzaéni zalohou (KZ) se rozumi pené&zitd ¢astka sloZzend Investorem na
UCet Mésta, jako zdloha na Investi¢ni pfispévek. Kompenzadéni zadloha bude
v pfipadé spinéni zavazkd Investora zapodcitana na Investi¢ni prispévek. Mésto
je opravnéno tuto Kompenzacéni zdlohu vyuzit na prace spojené s realizaci
Verejné infrastruktury sjednané ve Smlouveé o spolupraci, nebo ve Smlouvé
o investi¢nim prispévku, ¢imz se nesnizuje zdvazek Investora podilet se na
vybudovani nové a/nebo Upravéch stavajici vefejné dopravni & technické
infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona. V pfipadé, ze Investor
nebude realizovat svij Investi¢ni zamér, ma narok na vraceni této
Kompenzacéni zélohy, avSak Mé&sto ma v tomto pripadé pravo si ponechat
¢ast Kompenzadni zélohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni
zélohy jako pausalni ndhradu administrativnich nakladd za prace spojené
s vracenim Kompenzacni zélohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z
Kompenzaéni zalohy uskute¢né&no plnéni (napt. bude zpracovana DUR pro
realizaci Vefejné infrastruktury), bude pfi vraceni Kompenzadni zélohy tato
vy$e vynaloZzenych nakladd zapoditana jako neldrocend. Vyse KZ je stanovena
zpUsobem uvedenym v téchto Zasadach.

Vyse Kompenzaéni zalohy &inf:
a. 5 % z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi

do 5 mil. K¢;
b. 10 % z predpokladané vyse Investi¢niho ptispévku ve vysi
do 50 mil. K¢&;
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c. 20 % z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi
nad 50 mil. K&.

Investor poskytne Méstu Kompenzacni zélohu, kterd bude vypodtena
z ptredpokladané vyse Investi¢niho prispévku, ponizené o sjednané
predpokladané Nepenézni pinéni.
Kompenzacéni zalohu Investor uhradi Méstu ve Ihdté do 20 dni ode dne nabyti
pravni moci Uzemniho rozhodnuti nebo spoleéného povoleni vydaného pro
Investi¢ni zamér, nebo ode dne nabyti pravnich U&inkd Uzemniho souhlasu
pro Investi¢ni zamér, ode dne vydani souhlasu s ohldsenou zménou v uzivani
stavby stavebnim Ufadem nebo ode dne uzavieni vetfejnopravni smlouvy
nahrazujici Uzemni rozhodnuti pro Investi¢ni zdmeér.
Namisto KZ mUze Investor po predchozi dohodé s Méstem zfidit ve
prospéch Mésta bankovni zaruku ve vysi odpovidajici vysi KZ, nebo zastavu
k nemovitosti v hodnoté dosahuijici vySe KZ anebo sjednat smluvni pokuty ve
vySi odpovidajici vysi KZ.
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