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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1.

1.1

SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan JeZov je zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR CR - Uplné znéni zdvazné od 1.9.2021).
Aktualizace €. 1 byla schvalena usneseni vlady ze dne 15. dubna 2015, Aktualizace ¢.2 a 3
byly schvaleny usneseni vlady ze dne 2. zati 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usneseni
vlady ze dne 17.srpna 2020. Aktualizace ¢.4 byla schvalena usneseni vlady ze dne
12. ¢ervence 2021.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky je nastroj uzemniho planovéni, ktery na
celostatni trovni koordinuje tizemné planovaci ¢innost krajii a obci a poskytuje rdmce pro
konkretizaci tkolti uizemniho planovani uvedenych ve stavebnim zakoné¢.

Na tUzemi obce Jezov se vztahuji nékteré zpozadavki, uvedenych v kapitole
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje*. Jedna
se zejména pozadavky uvedené v bodech :

(14) ,,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,

vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gizemi, jeho historie a tradice ...“
Uzemni plan Jezov pozadavek splituje. Uzemni plan je navrzen s citlivym piistupem
k vyvadzenému vSestrannému rozvoji obce za ucelem zachovani rdzu urbanistické
struktury venkovskych sidel, UP zohlediiuje specifické podminky daného tizemi, jeho
historii a tradici véetné dopadu urbanistického feseni na krajinny raz.

(14a) ,Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni
zemédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny.*

Uzemni plan Jezov pozadavek spliiuje. Uzemni plan vytvati predpoklady pro rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany lesnich porostti, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny.

(26) ,,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vetejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod.*

Uzemni plan Jezov pozadavek spliiuje. V zaplavovém uzemi vodniho toku Zelivka neni
navrzena zadnéd nova zastavba. V zaplavovych Gizemi vodnich tokii nesmi byt umistény
zadné nové stavby, krom¢ technickych a dopravnich staveb ve vyjimecnych a
oduvodnénych ptipadech.



(30) ,,Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.*

Uzemni plan Jeov pozadavek spliuje. Uzemni plan je koncipovan tak, aby i do
budoucna spliloval pozadavky na vysokou kvalitu zivota. Koncepce uzemniho planu
ptedpokladé centralni zasobeni obyvatel pitnou vodou.

Likvidace odpadnich vod je v uzemnim planu koncipovéna v centralni COV, situovanou
na jiznim okraji sidla Jezov.

Z kapitoly 3., Rozvojové osy a oblasti“ a z kapitoly 4. ,Specifické oblasti“ pro tzemi
feSené v Uzemnim planu Jezov nevyplyvaji Zzadné specifické pozadavky.

Uzemi obce Jezov se nachazi mimo v PUR CR stanovené rozvojové oblasti a rozvojové
osy, nepatii mezi specifické oblasti. Proto se na UP Jezov nevztahuji Zadné pozadavky
vyplyvajici z téchto vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os a specifickych oblasti.

Z kapitoly 5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury“ a z kapitoly 6 ,,Koridor
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri“ pro tzemi fesené v UP
Jezov nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Pies tizemi obce JeZov nejsou vPUR CR vymezeny koridory a plochy dopravni
infrastruktury a koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zadmért.

Na spravni uzemi obce Jezov se nevztahuji zadné dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR - Gplné znéni zdvazné od 1. 9. 2021).

1.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNIiHO ROZVOJE
KRAJE VYSOCINA
(izemné planovaci dokumentace vydana krajem)

Uzemni plan JeZov je zpracovan v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje (dale ZUR)
Kraje Vysog&ina. V sou¢asné dob& (od 25. 10. 2022) je platné Uplné znéni zasad tuzemniho
rozvoje po Aktualizacich ¢. 1,2,3,4,5,6,7 a8.

Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina byly Krajem Vysocina vydany dne 16. 09. 2008
a nabyly ucinnosti dne 22. 11. 2008.

Od té doby bylo vydéano a nabylo G¢innosti osm aktualizaci:

« Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vyso¢ina nabyla G¢innosti dne 23. 10. 2012.

« Aktualizace &. 2 a 3 ZUR Kraje Vyso¢ina nabyly ¢innosti dne 7. 10. 2016.

« Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysocina nabyla i¢innosti dne 7. 11. 2020.

« Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vyso¢ina nabyla G¢innosti dne 30. 12. 2017.

« Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysocina a nabyla u¢innosti dne 14. 6. 2019.

« Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vyso¢ina nabyla G¢innosti dne 20. 10. 2021.

« Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vyso¢ina nabyla Géinnosti dne 13. 4. 2021.

ZUR Kraje Vysoéina stanovuji zejména zakladni pozadavky na tcelné a hospodarné
uspotradani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuje pozadavky
na jejich vyuziti, zejména vetejné prospesné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, stanovuji
kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.
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Uzemni planu JeZov je zpracovan v souladu se ZUR Kraje Vyso¢ina, uvedenymi v kapitole
1. ,,Stanoveni priorit izemniho planovani kraje vysoina pro zajiS§téni udrzitelného

rozvoje uzemi“. UP JeZov svym feSenim na jednotlivé body reaguje :

(01) ,,Pomoci nastrojii uzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj kraje
Vysoc€ina zalozeny na zajiSténi ptiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském
rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje
uzemi kraje sledovat jako zékladni pozadavek pti zpracovani uzemnich studii, izemnich
plant obci, regulacnich plani a pti rozhodovani o zménéch ve vyuziti uzemi*

Uzemni plan JeZov pozadavek spliiuje:

*

Uzemni plan je navrzen s citlivym pfistupem k vyvazenému viestrannému rozvoji
obce za ucelem zajisténi piiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském
rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti. V izemnim planu jsou navrzeny vSechny
potiebné sidlotvorné prvky, odpovidajici velikosti a vyznamu obce JeZov.

(06) ,,Vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Gzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi.*

Uzemni plan JeZov pozadavek spliiuje:

*

Uzemni plan vytvaii predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu viech p¥irodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi. Kromé zabezpeceni stavebniho rozvoje
sidla je v ndvrhu uzemniho planu bran zfetel na ochranu kulturniho dédictvi, péci o
zivotni prostfedi, ochranu kvality ovzdusi, ochranu pfirody a krajiny, protierozni
opatteni a zkvalitnéni ochrany pied povodnémi.

Rozvojové zastavitelné plochy jsou vymezeny ptfednostné na ptidich nizsi tfidy
ochrany ZPF a tak, aby nezasahovaly do pozemk lesa.

Cilem feseni UP Jezov je ochrana stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot,
harmonické zapojeni rozvojovych zastavitelnych ploch do krajinného razu.

Uzemni plan Jezov se zasazuje piedevsim o zachovani, obnovu a rozvoj soucasné
urbanistické struktury, kompozic¢nich, krajinaiskych a estetickych hodnot ato bez
radikalnich zasahi do prostorového ¢lenéni a popteni nékteré vyvojové etapy sidla.

Navrzené zastavitelné plochy vymezené v navrhu UP JeZov respektuji piednostné
plochy, které jsou jiz vymezeny ve stavajici uzemné planovaci dokumentaci,
tj. v UPO Jezov a jsou do UP Jezov preneseny.

V Uzemnim planu JeZov jsou vymezeny plochy prvkii Gizemniho systému ekologické
stability (USES) lokalniho vyznamu v nivaznosti na prvky nadregionalniho a
regionalniho vyznamu USES (NRBK K 78, RBC 1622) a na prvky lokalnich USES
vymezené na tizemi sousednich obci. U prvkii USES jsou stanoveny podminky pro
vyuziti, v€etn¢ ochrany jejich tizemi.

Prostupnosti krajiny neni nadvrhem uzemniho planu omezena, stavajici sit’ vefejné
pristupnych ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a péSin ve
volné krajing je v UP JeZov zachovana.

Z kapitoly 2. ,,Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vvmezenych
v PUR a vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych center krajského vyznamu* pro

uzemi obce Jezov nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce Jezov (k.. JeZzov nad Zelivkou) se nachazi podle ZUR Kraje Vyso&ina mimo
vymezené rozvojové oblasti (OBk) a rozvojové osy (OSk) krajského vyznamu.



Z kapitoly 3. ,,Vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu* nevyplyvaji pro izemi
obce Jezov zadné pozadavky.

Uzemi obce Jezov se nachdzi mimo vymezené specifické oblasti (SOBK).

Z kapitoly 4. ,,Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu* se uzemi obce Jezov tykaji
skutecnosti uvedené v nasledujicich bodech :

4.3 Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability

(105) ZUR vymezuji plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na nadregionalni irovni:

V Gizemnim planu JeZov je na uzemi obce do meéfitka uzemniho planu zptesnéno
vymezeni ¢asti dvou prvki regiondlniho USES (NRBK K 78, RBC 1622).

Z kapitoly 5. ,,Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich _a civiliza¢nich _hodnot tizemi Kraje Vysocina“ se uzemi obce Jezov tykaji
skute¢nosti uvedené v nésledujicich bodech :

5.1.1 Pfirodni hodnoty iizemi kraje
(113) Pfirodnimi hodnotami Gizemi kraje se rozumi:
b) lokality soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality;

Na vychodnim okraji izemi obce JeZov, podél vodni nadrze Svihov (Vodni dilo
Zelivka) se nachazi vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita CZ0214016 - Zelivka
v soustavé Natura 2000. Uzemni plan Jezov piirodni hodnotu respektuje, névrh feseni
UP vyluduje umistovani zaméri, které by samostatné ¢ ve spojeni s jinymi mohly
vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou lokalitu v soustavé Natura 2000.

Z kapitoly 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny na izemi Kraje Vysocina“ pro
Uzemni plan Jezov vyplyvaji skutec¢nosti uvedené v nasledujicich bodech :

(125) ZUR vymezuji na uzemi kraje tyto typy krajin charakterizované prevazujicim nebo
urcujicim cilovym vyuzitim :
a) krajina lesni
¢) krajina lesozeméd¢lska harmonicka

Severozapadni ¢ast izemi obce Jezov patii do typu krajiny lesozeméd¢lské harmonické
a vychodni &ast podél vodni nadrze Svihov patti do typu krajiny lesni.

Uzemni plan respektuje v severozapadni &asti uzemi v ZUR stanovené hlavni cilové
vyuziti krajiny lesozemédélské harmonické, s vyuzitim zejména pro zemédélstvi a lesni
hospodaistvi, bydleni, zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity,
cestovni ruch a rekreaci a vytvaii predpoklady pro jeho ochranu a dalsi rozvoj.

Uzemni plan Jezov vytvaii predpoklady zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici typ
vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemki, lesni hospodafeni sméfovat k
diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak rizika poskozeni krajiny
nespravnym lesnim hospodafenim, respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidla a dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami, zachovat harmonicky
vztah sidel a zemédé€lské krajiny, zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a
dopliiovanim aleji a rozptylené zelené, zvysSenim podilu zahrad, trvalych travnich
porostu, rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

8



Uzemni plan respektuje v ZUR stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny lesni podél vodni
nadrze Svihov s vyuZitim zejména pro lesni hospodaistvi. V tomto daném tGizemi bude
hospodateni smétovat zejména k diferencované a ptirozené skladbé lest a eliminovat
tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim.

125a) ZUR dale vymezuji na uzemi kraje tyto oblasti krajinného razu jako unikatni izemni
jednotky jedineCnosti a neopakovatelnosti krajiny

p) CZ0610-OB016 Stiedni Posazavi

Celé tzemi Jezov patii do oblasti krajinného razu CZ0610-OB016 Stfedni Posazavi.

Na tizemi obce Jezov se se nepfipousti umistovani vySkovych staveb, které by se
vyrazn¢ uplatiovaly ve vyvySenych prostorech, odkud by se mohly uplatiovat jako
dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo by byly v kontrastu se stavajicimi dominantami
kostelnich vézi nebo by vizualn¢ potlacovaly ptirodni charakter uzemi.

Z kapitoly 7. ,,Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti stitu a asanacnich vzemi
nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit™ pro izemi
obce Jezov nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Na tizemi obce Jezov (k.0. Jezov nad Zelivkou) se nenachazi podle ZUR Kraje Vyso&ina
vymezeni vetejné prospesnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich tizemi nadmistniho vyznamu, pro které
1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Na fe$eni Uzemniho planu JeZov se nevztahuji zadné jiné zvlastni pozadavky vyplyvajici
ze ZUR Kraje Vysocina a ani zadné pozadavky vyplyvajici ze irsich vztaht v izemi. Uzemni
plan Jezov respektuje zaméry ZUR Kraje Vysodina, t.j. nejsou v ném vytvoieny prekazky,
které by zaméry ZUR Kraje Vyso&ina znemoziiovaly.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Uzemni plan Jezov je feSen v souladu s cili izemniho pldnovani.

Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc¢ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel iizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
urbanistickou koncepci sidla, koncepci uspotfadani krajiny a koncepci vetejné infrastruktury.
Uzemni plan je koncepénim materialem dlouhodobého charakteru, ktery bude koordinovat a
usmérnovat rozvoj a obnovu obce, celého uzemi, v pfedem promysSlenych postupnych
krocich. Tim lze zamezit nekoncepnim rozhodnutim, kterd se mohou Casem projevit jako
zébrana harmonického rozvoje obce.



Uzemni plan vytvaii predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech piirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot v Gzemi. Zvlastni zietel krom¢ zabezpeceni stavebniho
rozvoje sidel je pfitom bran na ochranu pfirody a krajiny.

Uzemni plan Jezov vytvafi predpoklady k zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi svym
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfddani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi.

Uzemni plan Jezov koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovlivilyjici rozvoj izemi a konkretizuje ochranu veiejnych zajmi vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisii.

V Gizemnim plédnu jsou vymezeny piiméfené plochy obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi a veifejné zelené. Zaroven strukturou navrzenych ploch vytvaii tzemni plan
prostor pro plné uplatnéni soukromych zamérti v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit.

V Uzemnim planu JeZov je navrzen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych slozek, které
odpovidaji velikosti a vyznamu obce JeZov.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvari predpoklady k pfimétenému komplexnimu rozvoji
jednotlivych sidla. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla v SirSim
okoli. Nové navrzené zastavitelné plochy bydleni reflektuji zejména potiebu ptirozeného
rozvoje sidla spojené¢ho s generacni obménou. Nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni a
rozlozeni rozlohou vétSich 1mensSich zastavitelnych ploch bydleni do nékolika lokalit
pfiléhajicich vzdy zastavénému Uzemi vytvaii piedpoklady k budoucimu rovnomérnému a
harmonickému rozvoji kompaktniho sidla v krajin€. Pfevaznd cast zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni je vymezena ve stavajicim platném Uzemnimu planu obce JeZov.

Uzemni plan Jeov vytvaii piedpoklady k ochrang ptirody a krajiny. V tizemi budou
vytvareny predpoklady zejména k posileni ekologické stability prostfednictvim konkrétniho
vymezeni uzemniho systému ekologické stability. Cilem je zajistit predpoklady pro obnovu
piirodnich zdroji a zalozit v uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajiStuje dostatecnou prosperitu ekonomickym aktivitdm v tizemi, ale soucasné
s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojt, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Posouzeni souladu s ikoly tzemniho planovani

Uzemni plan JeZov je feSen v souladu s tkoly tzemniho planovani.

Uzemni plan je zpracovan na zakladé zjisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho piirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot. V izemnim plénu je stanovena koncepce rozvoje uzemi,
véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v izemi. Na uzemi obce
Jezov se jedné o piirodni a krajinaiské hodnoty. Mezi kulturni a civiliza¢ni hodnoty pak patii
stavebni dominanty v sidle Jezov (kostel Sv. Lucie, dievéna zvonice), dochovana urbanisticka
struktura sidla a archeologické nalezy.

V uzemnim plénu byla posouzena potieba zmény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi.
Soucasné zastavéné uzemi je vhodné a plnohodnotné vyuzito, vymezeni ploch piestavby
v zastavéném uzemi a zména vyuziti ploch k jinému ucelu neni potteba.

V izemnim planu JeZov byly provéfeny a posouzeny potteby zmén v uzemi, vefejny zajem
na jejich provedenti, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vetfejné zdravi,
zivotni prostfedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Navrzené
pfipustné zmény zplsobu vyuziti ploch vytvari pfedpoklady k pfiméfenému komplexnimu
rozvoji sidla Jezov. V uzemnim planu Jezov jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

10



V Uzemnim planu Jezov byly stanoveny pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani
uzemi, pro nové zastavitelné plochy zejména pak s ohledem na stavajici urbanistickou
strukturu a na stavajici vhodné vyuziti ploch v zastavéném tizemi.

V Uzemnim planu JeZov jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd, a to pifirodé blizkym zplisobem.
Navrzena trvala zatravnéni, situovana na svazitych pozemcich maji na izemi obce Jezov plnit
zejména ochrannou, biologickou, krajinafskou i protierozni funkci.

V Uzemnim planu JeZov jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prosttedkii
z vefejnych rozpoCth na zmény vuzemi. Koncepce dopravni a technické vefejné
infrastruktury odpovida opravnénym pozadavkiim na rozvoj uzemi obce.

3. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan JeZov je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim tadu v platném znéni a v souladu s provadécimi predpisy,
t.j. s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci Cinnosti v platném znéni a s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni (tj. UP Jezov je
zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemn¢ planovaci C¢innosti, ve znéni pozdé¢jSich piedpist, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist, a vyhlaska ¢.
360/2021 Sb., kterou se meni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisti.)

4. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

V tizemnim planu Jezov jsou respektovany vSechny limity vyuziti izemi stanovené podle
zvlastnich predpist.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti tzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a piehlednost
vykresu) nékteré technické limity, napfiklad inZenyrské sit¢ a ochranna pasma téchto siti
(vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod.), které jsou vedeny v
plochéch vetejnych prostranstvi (hlavni funkce) v zastavéném tzemi.

4.1 OCHRANA ZDRAVI

Urbanisticka koncepce, navrzena v UP JeZov vytvaii predpoklady k tomu, aby u novych
obytnych objekti bylo i v budoucnu zajisténo bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim
neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.
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4.2 OCHRANA KULTURNiICH HODNOT

V Uzemnim planu JeZov je piedepsino, Ze na tzemi obce JeZov bude respektovana
ochrana kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho dédictvi nemovité kulturni pamatky,
dochovana urbanisticka struktura sidla a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na tzemi obce Jezov jsou registrovany stitem chranéné nemovité kulturni pamatky
(chranéné ve smyslu zakona ¢. 20/1987), t.j. pamatky zanesené v USKP (Ustfedni seznam
kulturnich pamatek):

= Areal kostela Sv. Lucie - 31240/6-232
( kostel, ohradni zed’ s branou, dfevéna zvonice, hibitov )

V Uzemnim planu JeZov je piedepsana ochrana nemovitych kulturnich paméatek a jejich
bezprostiedniho okoli, je nepfipustna.

Ochrana dochované urbanistické struktury sidla

V Uzemnim planu Jezov je piedepsano, ze mezi kulturni dédictvi patfi pavodni
urbanisticka struktura sidla, kde se ve vétsi ¢i menSi mife pivodni historicka urbanisticka
struktura zastavby dochovala.

Ochrana archeologickych nalezii

Cel¢ spravni tzemi obce Jezov je v Uzemnim planu Jezov posuzovéano jako uzemi
s archeologickymi nalezy.

4.3 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Uzemni plan vytvaii piedpoklady k ochrané piirody a krajiny. V tzemi jsou vytvofeny
pfedpoklady zejména ochrané historického ¢lenéni krajiny, podpoteni charakteru a struktury
venkovského osidleni krajiny, kompozi¢nich, krajinatrskych a estetickych hodnot.

Ochrana prirody a krajiny
» Evropsky vyznamné lokality (EVL) - Natura 2000

Na tzemi obce je vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000. Podél vodni
nadrze Svihov (Vodni dilo Zelivka) se nachazi vyhlasena evropsky vyznamna lokalita
(EVL) CZ0214016 - Zelivka

Z divodu ochrany pfirodnich hodnot (vyskytuji se zde se zde chranéné druhy
zivo¢ichi - bolen dravy /Aspius aspius/, netopyr Cerny /Barbastella barbastelus/
kuficka Smejkalova /Minuartia smejkalli) se v izemnim planu vylucuje umistovani
jakychkoliv zamért, které by samostatné i ve spojeni s jinymi mohly EVL vyznamné
ovlivnit. Rovnéz v §ir§Sim okoli vyhlasené EVL je pfedepsano respektovani izemniho
zabezpe&eni funkénosti prvka EVL Zelivka.

* Biotop vybranych zvlasté chranénych druhii velkych savct,
migra¢né vyznamné zemi
Na tzemi obce zasahuje biotop vybranych zvlasté chranénych druha velkych savcei, tj.
migraéné vyznamné uzemi. V tomto izemi nejsou navrzeny zadné ¢innosti a zaméry,
které by funkci migracné vyznamného izemi mohly vyznamné omezit nebo ovlivnit.
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Ochrana lesa

= Vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa).
(§14 zakona 289/1995 Sb., zakon o lesich) je v UP Jezov respektovana.

= Podél vodni nadrze Vodni nadrze Svihov, Vodniho dilo Zelivka jsou v pasmu 1. stupné
PHO vodniho zdroje situovéany lesy zvlaStniho urceni podle §8 zdkona 289/1995 Sb.
o lesich (lesni zakon) v platném znéni.

Ochrana vod
= Zaplavova izemi vodnich tokt Zelivka a Blazejovicky potok

V zéplavovych tzemich vodnich toki Zelivka a BlaZejovicky potok neni navrzena
zadna nova zastavba, zaplavova Gizemi jsou v izemnim planu respektovana. V izemnim
planu je ptedepsano, ze v zaplavovych tzemich nesmi byt umistény nesmi byt umistény
zadné stavby s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury ve vyjimecnych a
odiivodnénych piipadech a v aktivnich zonach nebudou zfizovany oploceni, zivé ploty a
jiné podobné piekazky.

= Podé¢l vSech vodnich tokli je v izemnim planu je respektovano nezastavéné volné pasmo
(manipulacni pruh) z diivodi jejich spravy a udrzby.

= Celé spravni uzemi obce Jezov (k.u. Jezov nad Zelivkou) patii do zranitelnych oblasti
dle NV ¢. 103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v téchto
oblastech. V Uzemnim planu JeZov je stanoveno, Ze veskera zemédglska ¢innost nesmi
ohroZovat a znec¢iStovat povrchové nebo podzemni vody.

= PHO vodarenské nadrze a povodi Vodniho dila Zelivka

Celé spravni izemi obce Jezov je dotceno limity pasem hygienické ochrany (dale PHO)
zdroje pitné vody, Vodni nadrze Svihov, Vodniho dilo Zelivka. Pevazna ¢ast Gizemi
Jezov se nachazi v pasmu II. stupné PHO, cast v okoli sidla Jezov spada do vnitini ¢asti
PHO II. stupné a zbytek izemi podél nadrze pak v pasmu L stupné PHO VN Svihov.

V UP Jezov je piedepsano Ze hospodafeni a vystavba v PHO VN Svihov musi byt
v souladu se ,,Zasadami pro zajiSténi hygienické ochrany vodarenské nadrze a povodi
Vodniho dila Zelivka®. V UP Jezov je ochrana vodarenské nadrze respektovana.

Ochrana nerostného bohatstvi
= Na tzemi Jezov neni vyhlaSeno zddné chranéné loziskové uzemi - CHLU.
= Na uzemi obce Jezov neni evidovano poddolované uzemi.

Ochrana ovzdusi

Na uzemi obce Jezov se nevyskytuji zadné vyrazné zdroje znecisténi ovzdusi. Uzemni plan
nepiipousti umisténi novych vyrobnich ani jinych ¢innosti, které by svym vlivem negativné
ovlivnily Cistotu ovzdusi. Pro vytapéni jsou vytvoreny podminky pro alternativni zdroje.
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4.4 TECHNICKE LIMITY

V Uzemnim planu JeZov jsou respektovany limity technické infrastruktury a limity
dopravni infrastruktury.

Dopravni infrastruktura
Silnice
= QOchranna pasma silnic

silnice II tfidy I11/13035
ochranna pasma 15 m od osy vozovky

Technicka infrastruktura
= VN 22 kV nadzemni elektricka vedeni - stav
ochranné pasmo 7 (10) m od krajniho vodice
» Transformacni stanice
» Kanalizace
» Komunika¢ni vedeni

5. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi
(podle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona)

V souladu se zadanim UP JeZov a vsouladu se stanoviskem Krajského ufadu Kraje
Vysoéina, odboru Zivotniho prostiedi (ZP) k navrhu zadani UP Jezov neni posuzovan Uzemni
pléan Jezov z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi, nebot’ se v feSeném Uzemi nejednd
o zaméry, které by mohly zédvazné ovlivnit Zivotni prostredi.

6. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona)

Stanovisko Krajského ufadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona neni obsaZeno
v odiivodnéni UP Jezov, nebot’ k ndvrhu uzemniho planu nebylo v souladu se zadanim UP
Jezov zpracovano vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

7. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych diivodi, pokud nékteré poZadavky nebo pripominky zohlednény nebyly.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajskeho ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odiivodnéni UP JeZov, nebot’ stanovisko nebylo vydano.
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8. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI
(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona)

Uzemni plan Jezov vymezuje zastavéné izemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi
obce, urbanistickou koncepci, koncepci vetfejné infrastruktury, koncepci uspotradani krajiny,
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a vymezeni vetejné prospésnych
staveb a opatieni.

Vymezeni zastavéného tzemi

V Uzemnim planu JeZov se vymezuje zastavéné tizemi 31. 01. 2023.

Od té doby mohlo v priibéhu zpracovani a projednani nového UP Jezov dojit k naplnéni
(zastavéni) nekterych zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny ve stavajicim platnem UPO
(Uzemni plan obce) Jezov shodné s ndvrhem nového Uzemniho planu Jezov.

Ziakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

V Uzemnim planu JeZov se stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany jeho
hodnot. Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je pifedevSim respekt k urbanistickym
hodnotam a struktute typického venkovského osidleni.

V Uzemnim planu JeZov jsou vytvofeny pfedpoklady pro ochranu vsech piirodnich
hodnot. V UP se vyluduji zaméry, zmény v uzemi a veskeré &innosti, které by mohly vést k
ruSeni, poSkozeni nebo ke zni¢eni dochovaného stavu uzemi, cenného pro sviij krajinny raz a
pfirodni, krajinai'ské a estetické hodnoty.

V uzemnim planu Jezov jsou vytvoteny predpoklady pro ochranu kulturniho dédictvi,
které predstavuji nemovité¢ kulturni pamatky, dochovana urbanisticka struktura sidla
a archeologické nalezy.

Urbanisticka koncepce

V Uzemnim planu JeZov je navrzen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych slozek,
zahrnujici zejména rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfiméfenému a
komplexnimu rozvoji sidla. Situovani rozvojovych zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi
zejména z hlediska prostorového urbanistického uspotradani a komunikacniho ptistupu.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny rovnomeérme, z vétsi ¢asti po celém obvodu
sidla JeZzov. Nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni a rozlozeni rozlohou vétsich i mensich
zastavitelnych ploch bydleni do né¢kolika lokalit wvytvaii predpoklady k budoucimu
rovnomérnému a harmonickému rozvoji sidla v krajiné.

Koncepce verejné infrastruktury

V Uzemnim planu JeZov je navrzena koncepce vetejné dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vetfejnych prostranstvi a koncepce ob¢anského vybaveni.

Dopravni infrastruktura
Koncepce vetejné dopravni infrastruktury zahrnuje pozemni komunikace.

Pozemni komunikace zahrnuji silni¢ni sit, sit’ obsluznych komunikaci, dopravu v klidu a
pé&si a cyklisticky provoz. Uzemni plan Jezov ponechava jedinou silnici prochazejici uzemim
obce (silnice I tidy - 11T / 13035) ve stavajici trase. Na celém tizemi obce Jezov jsou dle UP
piipustné postupné Upravy silnice spojené piedev§im s odstranovanim dopravnich zavad
a postupna rekonstrukce silnic do normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové
uspofadani stavajici zastavby.

15



Technicka infrastruktura

V Uzemnim planu JeZov je navrzena koncepce vefejné technické infrastruktury, ktera
zahrnuje vodni hospodarstvi (vodovod a kanalizace), zasobovani elektrickou energii
a odpadové hospodarstvi. Vefejna technicka infrastruktura byla provéfena a feSeni navrzeno
zejména s ohledem na predpokladany rozvoj obce.

Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura a ochrana obyvatelstva
Obcanské vybaveni vetejné infrastruktury odpovida velikosti a vyznamu obce.

Uzemni plan JeZov obsahuje kapitolu civilni ochrany, pozarni ochrany a obrany statu.
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP JeZov navrzeny. Zasady pozarni
ochrany zahrnuji zejména podminky pro bezpecné odstupové vzdalenosti staveb, parametry
komunikaci a zdsobeni pozarni vodou.

Vefejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v izemnim plénu vymezeny nejen v ramci zastavéného
uzemi, ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné krajin€. Plochy vefejnych prostranstvi jsou
vymezeny v potfebnych parametrech zejména tak, aby bylo zde mozné obsluzné komunikace
a umistit vefejné technické sité. Plochy zelené (parky a parkové upravené plochy) jsou
v uzemnim planu Jezov vymezeny piedevSim na vefejnych prostranstvich na atraktivnich
mistech v centralni ¢asti sidla JeZov.

Koncepce usporadani krajiny

V Uzemnim planu JeZov je navrzena koncepce uspoiadani krajiny, ktera tvoii spolu
s urbanistickou koncepci soucést celku s cilem plnit a zajistit pozadavky udrzitelného a
vyvazeného rozvoje celého tizemi obce JeZzov. Koncepce usporadani krajiny zahrnuje zejména
stanoveni cilové charakteristiky krajiny, uspotadéani krajiny, vodni toky, zaplavova tizemi a
ochranu pfed povodnémi, vymezeni ploch zmén v krajiné¢ a vymezeni uzemniho systému
ekologické stability. UP respektuje ochranu viech piirodnich a krajinaiskych hodnot.

Uzemni plan respektuje vyhlagena zaplavova tizemi vodnich tokd Zelivka a Blazejovicky
potok, v¢etné aktivnich zon zéplavovych uzemi.

Uzemni systém ekologické stability (dale téz ,,USES“) je vzajemné& propojeny soubor
piirozenych 1pozménénych, avSak piirodé blizkych ekosystémi, ktery udrzuje ptirodni
rovnovahu. Tvorba a ochrana skladebnych soucasti ekologické sité netesi celou problematiku
zajistovani ekologické stability krajiny. Rozhodujici vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny ma celkové snizovani destabilizujicich antropogennich vlivi.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Pro jednotlivé plochy jsou v uzemnim plédnu stanoveny podminky pro rozdilny zptsob
vyuziti a podminky prostorového uspoiadani. Podminky pro vyuziti ploch obsahuji stanoveny
rozdilny zplsob vyuziti s urenim pievazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), ptipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto
ploch. Stavby a jina zafizeni, kterd stanovenému zpisobu vyuziti ploch neodpovidaji, nelze
umistit nebo povolit a rovnéz nelze umistit nebo povolit zmény staveb nebo zmény v uzivani
staveb v rozporu se stanovenym zpuisobem vyuZiti ploch.

Podminky pro prostorového uspofadani obsahuji stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné¢ zdakladnich podminek ochrany krajinného rédzu (naptiklad struktury
zastavby, stanoveni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti,
vyskové regulace zastavby a u nékterych ploch charakteru a struktury zastavby).
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Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou rozd€leny na plochy urbanizované a plochy
neurbanizované. Pro plochy urbanizované (zastavéné tzemi a zastavitelné plochy) a pro
plochy neurbanizované (nezastavéné uzemi) jsou v subkapitole 2. stanoveny zvlast spolecné
podminky a pozadavky na plo$né a prostorové uspotradani.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opati‘eni

Uzemni plan Jezov neobsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatifeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Béhem zpracovani UP bylo provedeno posouzeni potieby vymezeni ploch, u kterych by
bylo vhodné stanovit moznost vyvlastnéni pozemkii a staveb. Tato potieba nebyla zjisténa.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona)

Vyuziti zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi obce je vyuzivano, rozvoj bytové zastavby lze uskuteciiovat na vnitinich
rezervach pouze v omezené mife na zadnich ¢astech zahrad pfiléhajicich soucasné zastavbe.
V obci nebyly nalezeny zadné dal$i nevyuzivané arealy vhodné pro vystavbu rodinnych domt
a ani objekty vhodné pro rekonstrukci na objekty bydleni.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavek na rozvoj obytné zastavby na zastavitelnych plochéach je proto opodstatnény.
Vymezeni zastavitelnych ploch je v souladu se zadanim UP JeZov a vytvaii piedpoklady
k pfiméfenému a komplexnimu rozvoji obce Jezov. Vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni ve vice lokalitdch jako nabidka moznosti pro individualni obytnou zastavbu vytvari
pfedpoklady k pfiméfenému rozvoji sidla Jezov. Navrzené zastavitelné plochy bydleni
reflektuji zejména potiebu ptirozeného rozvoje sidel spojeného s generacni obménou.

ey

V obci ziji vsouCasné také mladi lidé (ktefi mimo jiné v obci jiz podnikaji nebo se
podnikat chystaji) a v izemnim planu je potfeba vytvofit piedpoklady, aby jejich dortstajici
déti z obce neodchézely.

Rozvojové zaméry jsou umistény v prolukdch na okraji stavajici zastavby a v piimé
navaznosti na zastavéné Uzemi. Situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi zejména
z hlediska prostorového urbanistického uspotadani a komunikacéniho ptistupu.

Obec Jezov ma piiblizné 67 trvale bydlicich obyvatel (stav k 01.01.2022). V UP se
ptedpoklada narist ptiblizné¢ 30% a v dlouhodobém vyhledu max. 90 obyvatel (po naplnéni
zastavitelnych ploch apo zastavéni proluk a dosud nedostate¢né vyuZzivanych ploch
v zastavéném uzemi). Cast pavodné trvale obydlenych rodinnych domi pievzalo funkci
rekreacnich chalup.

Pfevazna Cast vymezenych rozvojovych zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni je
vymezena jiz ve stavajicim platném Uzemnim planu obce Jezov z roku 2006.
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10. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA

11.

SIRSICH VZTAHU V UZEMi
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast II odst.1 a))

Obec Jezov sousedi svym spravnim tzemim (k.0. Jezov nad Zelivkou) se spravnim
uzemim péti obci. Severni hranice spravniho uzemi obce Jezov je zaroveinn hranici mezi
Krajem Vysocina a Stfedoceskym krajem. Z Kraje VysocCina obec Jezov sousedi se spravnim
izemim obci Pist’ (k.0. Vranice u Humpolce), Vojslavice (k.0. Vojslavice nad Zelivkou),
Hojanovice (k.u. Hojanovice) Horni Paseka (k.. Horni Paseka) a ze StfedoCeského kraje
sousedi Jezov s izemim obce Snét (k.. Snét).

Koordinace dopravni a technické infrastruktury)

Koordinace prvka dopravni a technické infrastruktury pfi hranicich feSeného tizemi obce
Jezov se sousednimi obcemi je zajisténa prostiednictvim stavajicich zafizeni.

Koordinace vymezeni mistniho tizemniho systému ekologické stability (USES)

Navaznost prvkl lokélnich USES byla koordinovana s aktualné¢ vymezenym USES u
sousednich obci. Prvky lokélnitho USES vymezené v Uzemnim planu Jezov navazuji na prvky
USES vymezené v izemnich planech sousednich obci.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast I1 odst.1 b))

Uzemni plan Jezov je zpracovan v souladu se zaddnim Uzemniho planu Jezov a splituje
jeho pozadavky:

Pozadavky na rozvoj:
V UP Jezov byly provéieny navrhové plochy uvedené v zadani UP:
e Lokalita 1 - cca 7 000 m? - zapracovana ¢asteéng, v ramci zastavitelné plochy Z.1
e Lokalita 2 - cca 13 000 m? - zapracovana, vymezeny zastavitelné plochy Z.6 a Z.7
e Lokalita 3 - cca 11 000 m? - zapracovana ¢asteéné, vymezena zastavitelna plocha Z.2
e Lokalita 4 - cca 1 300 m? - zapracovéna, plocha v zastavéném tizemi
e Lokalita 5 - plocha byla oproti stavajicimu UPO byla vyjmuta
e Lokalita 6 - plocha byla oproti stavajicimu UPO byla vyjmuta

Pozadavky na zpracovani izemniho planu

Uzemni plan JeZov neni zpracovan podle pozadovaného datového modelu Kraje Vysodina
MINIS, ale podle soucasn¢ platnych piedpist:

Uzemni plan JeZov je zpracovan v souladu s vyhlaskou &. 418/2022 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist,
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist.

18



12.

13.

13.1

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢€.7 ¢ast I1 odst.1 ¢))

Uzemni plan Jezov nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v Zéasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (§ 43 odst. 1 stavebniho zédkona).

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢&.7 ¢ast II odst.1 d))

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni Uzemniho plinu JeZov
na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

V Uzemnim planu JeZov nejsou vymezeny zadné piedpokladané zabory stavajicich lesnich
pozemkd, t.j. pozemkil uréenych k plnéni funkce lesa.

Na koordina¢énim vykresu odéivodnéni UP JeZov je graficky vyznadena 50-ti metrova
vzdalenost od okraje lesa - PUPFL (50 m od hranice stavajicich lesnich pozemk).
S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt udélen souhlas
(vyjimka) dle § 14 lesniho zékona €. 289/1995 Sb., v platném znéni.

S ohledem na vetejny zdjem ochrany lesa (PUPFL) pfed negativnimi ucinky zastavby je
v Uzemnim planu JeZov, v kapitole f) ,Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti; subkapitole 2.,,Spolecné zasady vyuziti ploch® stanoveny regulativy tykajici se
omezeni zastavby v blizkosti lesa na vSech plochach urbanizovanych i neurbanizovanych
(2.1 Plochy urbanizovang, 2.2 Plochy neurbanizovang).

13.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni Uzemniho planu JeZov
na zemédé€lsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni ptedpokladanych zaborti zemédélské pudy je provedeno podle zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu (ZPF) ve znéni pozdéjsich platnych
ptedpisii a podle ptilohy k vyhlaSce ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany
zemedélského padniho fondu, v platném znéni.

Vyhodnoceni kvality zemédélské pidy
(dle bonitovanych piidné ekologickych jednotek - BPEJ)

Kvalita zemédélské pudy je charakterizovdna bonitovanou pidné ekologickou jednotkou
BPEJ, ze které vychazi zatazeni zem&délské pudy do péti tiid ochrany. Vyhodnoceni kvality
zemé&délské pidy a jeji zatazeni do t¥id ochrany odpovida Metodickému pokynu MZP Ceské
republiky, k odniméni pidy ze zeméd¢€lského plidniho fondu, dle zdkona o ochrané
zemédelského ptidniho fondu.
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Kod BPEJ, bonitovand plidné ekologickd jednotka vyjadiuje soubor agronomicky
vyznamnych Cinitelti, které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zeméd¢€lské pidy. Prvni
Cislice kédu BPEJ znac¢i klimaticky region. Druhd a tieti Cislice vyjadiuje hlavni pldni
jednotku (dale HPJ), ¢tvrta je kod kombinace sklonitosti a expozice. Pata Cislice oznacuje kod
kombinace skeletovitosti a hloubky piidniho profilu.

Vliv feSeni navrhu UP JeZov na zabory zemédélské pudy

Celkova vyméra predpokladanych zaborG zemédélské pudy vyvoland vlivem feSeni
Uzemniho planu JeZov ¢€ini celkem na celém tizemi obce S, 8000 ha.

V Uzemnim planu JeZov se pro vybrané plochy stanovuje pofadi zmén v izemi, rozdéleni
do dvou etap rozvoje:

I. etapa zastavby 4, 5500 ha

II. etapa zastavby 1, 2500 ha

Etapizace zéastavby znamenda, Ze plochy zafazené¢ do II. etapy zastavby mohou byt

realizovany az po vycerpani (odnéti ZPF) ploch zatazenych do I. etapy. Touto etapizaci se
predpoklada zajisténi ucelného postupného odnéti ZPF bez naruseni jeho organizace.

Struktura predpokladanym zaborem dotcené zemédélské pidy :

I. etapa
orna puda travni porost sady a zahrady Celkem
4, 3900 ha 0, 0600 ha 0, 1000 ha 4, 5500 ha
II. etapa
orna puda travni porost sady a zahrady Celkem
1, 2500 ha - - 1, 2500 ha
Struktura zaborem dotcené zemédélské pidy podle ochrany ZPF (ha) :
I. etapa
L. tiida IL. tfida III. tfida IV. tfida V. tfida Celkem
1, 9000 - 2, 5400 - 0, 1100 4, 5500
II. etapa
L. tiida IL. tfida III. tfida IV. tfida V. tfida Celkem
- - 1, 2500 - - 1, 2500
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PODIL ROZVOJOVYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 2, 5200 ha
BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské - II. etapa 1, 2500 ha
OV Plochy obcanského vybaveni - ob¢anské vybaveni verejné 0, 2200 ha
PU Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vSeobecna 0, 2500 ha
ZZ Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0, 2500 ha
ZK Plochy zelen¢ - zelen krajinna 1,3100 ha
CELKEM 5, 8000 ha

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

V UP JeZov je navrzen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych slozek, zahrnujici zejména
rozvoj bydleni, obcanského vybaveni, vetfejnych prostranstvi a zelené. Navrh zastavitelnych
ploch tak vytvaii ptfedpoklady k pfimérenému komplexnimu rozvoji obce Jezov.

Pievazna &ast v UP JeZov h zastavitelnych ploch (urbanizované) je jiz vymezena ve
stavajici izemné planovaci dokumentaci, tj. v Uzemnim planu obce Jezov. Tyto plochy byly
do nového UP Jezov pieneseny (vyplyva z §102 stavebniho zakona). Oproti piivodnimu UPO
Jezov vyhodnéjsi v jiné lokalit€¢ nové vymezené zastavitelné plochy jsou kompenzovany
vyjmutim piivodnich zastavitelnych ploch vymezenych ve stavajicim UPO Jezov.

V UP Jezov jsou vymezeny plochy tykajici se pfedpokladanych zaborti ZPF :
ZASTAVITELNE PLOCHY

Z.1 - zastavitelna plocha pro bydleni BV - bydleni venkovské + PU - vefejna prostranstvi
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO z roku 2006 (do nového UP je pievzata) a
v souladu se zadanim nového UP JeZov. Plocha je situovana na severnim okraji sidla
Jezov vyhodné u stavajici komunikace. Na plivodni zastavitelné ploSe je situovany jiz
jeden rodinny dim.

Z.2 - zastavitelna plocha pro bydleni BV - bydleni venkovské
I1I. tfida ochrany ZPF
plocha Z.2 je vymezena v souladu se zadanim UP JeZov s tim, Ze ze StaVaJlCICh v UPO
Jezov odsouhlasenych zabor ZPF je vsouladu se zadanim UP Jeov v navrhu
recipro¢né vynata pomérné rozsahla zastavitelna plocha bydleni na vychodnim okraji
sidla o rozloze 1,98 ha (zabor ¢.3).

Z.3 - zastavitelna plocha pro bydleni BV - bydleni venkovské
I. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO z roku 2006 (do nového UP je prevzata).
Plocha zahrnuje nezastavény klin do zastavéného tizemi v jizni Casti sidla a vhodné tak
doplituje zastavbu v souladu s urbanistickou koncepci kompaktniho sidla v krajiné.
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Z4 -

zastavitelna plocha pro bydleni BV - bydleni venkovské

L. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO z roku 2006 (do nového UP je pievzata),
plocha zahrnuje stavajici zahradu a pozemek mezi zastavénym Uzemim a cestou za
humny; plocha vhodné¢ dopliuje zdpadni okraj sidla Jezov.

Z.5 - zastavitelna plocha pro bydleni BV - bydleni venkovské
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO z roku 2006 (do nového UP je pievzata)
a v souladu se zadanim nového UP JeZov. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a
dopliuje jizni ¢ast sidla Jezov.

Z.6 - zastavitelna plocha pro bydleni BV - bydleni venkovské - I1. etapa
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha zatazena do II. etapy vystavby na severovychodnim okraji sidla je vymezena
vyhodné podél noveé vymezené obsluzné komunikace do vychodni ¢ésti sidla.

Z.7 - zastavitelna plocha pro bydleni BV - bydleni venkovské - I1. etapa
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha zatazena do II. etapy vystavby na vychodnim okraji sidla je vymezena vyhodné
v navaznosti na tézist¢ rozvoje bydleni v obci, na zastavitelnou plochu Z.2 zatfazenou
do L. etapy vystavby na vychodnim okraji sidla.

Z.8 - zastavitelna plocha pro obCanské vybaveni OV - obCanské vybaveni vefejné
II1. tfida ochrany ZPF
Plocha na severnim okraji sidla je vymezena ve stavajicim UPO z roku 2006 (do
nového UP je pievzata). Je vymezena za i¢elem rozsiteni obéanského vybaveni obce.

2.9 - zastavitelna plocha pro vefejna prostranstvi - vefejna prostranstvi vSeobecna
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za ucelem umisténi obsluzné komunikace. Stavajici svymi
parametry (Sitka) nevyhovujici obsluznou komunikaci vedouci do vychodni Casti sidla
nelze rozsifit vzhledem ke stavajici konfiguraci historické zastavby.

Z.10 - plocha zelené ZZ - zelen - zahrady a sady
II1. tfida ochrany ZPF
Plocha na jiznim okraji sidla je vymezena ve stavajicim UPO z roku 2006 (do nového
UP je pievzata). Je vymezena za téelem doplnéni zahrad navazujicich na bydleni
s moznosti realizace oploceni. Plocha bude 1 nadéle vyuzita k zeméd€lskym ucelim
pro péstitelskou ¢innost a zemé&délstvi.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

K.1 - plocha zelen¢ ZK - zelen krajinna
I. a V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za i¢elem zaloZeni prvku USES - biokoridoru LK2 (sever).

K.2 - plocha zelen¢ ZK - zelen krajinna

L. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za ucelem zaloZeni prvku USES - biokoridoru LK?2 (jih).
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V Uzemnim planu Jezov je predepsano, Ze nové zalozené prvky USES musi byt
realizovany tak, aby byla zajiSténa prostupnost pro obhospodaiovani zemédélské pudy a aby
nevznikly pozemky obtizné pfistupné nebo obtizn¢ obhospodarovatelné.

Navrzenymi predpokladanymi zédbory zeméd¢€lské plidy nedochdzi k naruSeni organizace
obd¢lavani zemédelské pudy a k poruseni zemédélskych ucelovych komunikaci.

Ptredpokladané zébory pozemkt ZPF, hranice BPEJ s pfisluSnymi kody BPEJ, tfidou
ochrany zemédé€lské pudy a provedenym odvodnénim jsou zndzornény na vykresu :
F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDN{HO FONDU

Nasledujici tabulky uvadéji jednotlivé lokality zaboru zemédélské piidy :
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TABULKY VYHODNOCENIi ZABORU ZPF
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