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1.  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

e V kapitole 1. byl odstavec zménén v tomto znéni:

»Vymezeni zastavéného tzemi je provedeno ke dni 30.8.2026 a je upfesnéno v grafické casti —
Vykrese zékladniho Clenéni uzemi- ¢.1, Hlavnim vykrese- ¢.2, a informativné zobrazeno ve vykresech

dalSich.“

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

e V kapitole 2 nedosSlo ke zméné.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

e V kapitole 3 byla doplnéna tabulka transformaénich ploch u plochy T.0.3 o specifickou maximalni
velikost stavby v ploSe takto:

Identifikac| plocha |hjavni vyuziti a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch podmifiujici
ni rozdilné ho verejné
oznaceni| vyuziti prospésné
plochy stavby
1.0.3 Zz zeleri soukroma, vyhrazena
PODMINKY PRO VYUZITI PLOCHY
Stavby a dpravy nesmi narusit prostredi kulturnich
pamatek a charakter a hladinu okolni zastavby. V uzemi
se musi plné respektovat ochrana kulturnich pamatek,
jejich prostredi, zachovat nedotéené tzemi pavodni
tvrze, stavby v okoli musi respektovat charakter okolni
zastavby a jejich vySku, nesmi narusit prostredi
kulturnich pamatek.
V plose je pripusténa specificky stavba max. velikosti
70m-.
e V kapitole 3 byla doplnéna tabulka transformacnich ploch takto:
Transformacni plochy vymezené zménou ¢.3
Identifika |plocha hlavni vyuZiti a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch podmiriujici
¢ni rozdilné vefejné
oznacen |ho vyuziti prospésné
i plochy stavby
T.3.1 ZZ.1 e zahrada soukroma lesniho charakteru

PODMINKY PRO VYUZITIPLOCHY

e zahrada musi v maximalni mozné mire zachovat
charakter ptdniho lesa.




1.3.2 SV obytné domy smisené venkovské

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCHY
e pro plochu T.3.2 byla pripusténa vySka 2NP+podkrovi.

e Podminkou vyuZiti plochy je zpracovéani uzemni studie
US4

4. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI A
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e V kapitole 6 byl dopInén regulativ SV ¢asti podminky prostorové regulace o vétu v tomto znéni:
»,Pro plochu T.3.2 byla pfipusténa vyska 2NP+podkrovi.“
Celkové znéni podminek prostorové regulace je toto:
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

e maximalni poet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi, vyjimku pfedstavuje véz objektu hasi¢ské zbrojnice,
u niz neni maximalni vySka definovana a plocha prestavby T.0.7. a T.3.2. Pro plochu T.3.2 byla pFipusténa
vySka 2NP+podkrovi.

e Pro stavajici objekty je umoznéno ponechani stavajici vysky
e  zastavitelnost pozemku: maximalné 30 %

e minimalni velikost pozemku pro 1 RD: 600 m?

e procento zelené: min. 50%

e Vystavba v zastavéném (zemi bude respektovat stavajici stavebni ¢aru objektu, ktera v lokalité navsi
zaroven vytvafi ulicni ¢aru a verejné prostranstvi. Neni mozné umistit objekt mimo tuto stavebni ¢aru napr.
doprostred pozemku.

Novd zdstavba a rekonstrukce stavajici zastavby bude dotvdret stdvajici ndves a na ni navazujici plochy tradicni vesnickou
architekturou a typologii.

e V kapitole 6 byl doplnén regulativ VL ¢asti podminky prostoroveé regulace o vétu v tomto znéni:

, , Véetné plochy, kterd byla zména UP z pivodni plochy Z.59 aktualizovéna na zastavéné (zemi.
Tedy podminka se tyka celé plochy vyroby v této lokalité, na kterou byla zaregistrovana a zpracovana
tuzemni studie.”

Celkové znéni podminek prostorové regulace je toto:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO PLOCHU Z.59, véetné plochy které byla zména UP z
pavodni plochy Z.59 aktualizovana na zastavéné tuzemi. Tedy podminka se tyka celé plochy vyroby v této
lokalité, na kterou byla zaregistrovana a zpracovana Uzemni studie.:

e maximalni vySka fimsy vzhledem k rostlému terénu: 12 m, do této vySky se nezapocitavaji technologicka

zafizeni, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vy$ka, napriklad kominy, stoZary, vytahy a podobné,

e zastavitelnost pozemku: 65%

e procento zelené : 30%

e maximalni velikost haly: 5000 m2

smérem k okolnim plocham v zastavéném tzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk( vysoka
zeler.



e V kapitole 6 byl vymezen regulativ ZZ.| v tomto znéni:

LL.]

ZPUSOB VYUZITI

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA — lesniho charakteru

HLAVNI VYUZITI:

e Hlavni funkci tzemi jsou plochy soukromé zelené — zahrady, lesniho charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITI:

e protierozni a protipovodriova opatfeni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
e oploceni,
e doplrikové stavby - altany, pristfesky aj. max. do 30 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

e veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim, pripustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim,

5.  VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Tato kapitola nebyla zménou €.3 ménéna.

6. VYMEZENIi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNIi PRAVO

Tato kapitola nebyla zménou ¢.3 ménéna.

7. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
STAVEBNIHO ZAKONA

Tato kapitola nebyla zménou ¢.3 ménéna.

8. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV,
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi A PODMINKY PRO
JEHO PROVERENI

Tato kapitola nebyla zmé&nou €.3 ménéna.



9.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE, STANOVEN|I PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A
LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

e V kapitole 11 byl vymezen pozZzadavek na uzemni studii US.4 v tomto znéni:

US.4 UZEMI tranformaéni plochy T.3.2

Zahrnuje uzemi stavajiciho rodinného domu a jeho rozsahlé zahrady na ploSe T.3.2
Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

1. Provéfi moznosti transformace stavajiciho vesnického domu a navazujici rozsahlé
zahrady pro bydleni s vét§im poctem bytovych jednotek.

2. Stanovi prfimérenou intenzitu vyuZiti uzemi s ohledem na jeho polohu ve
venkovském sidle, méfitko okolni zéstavby, kapacitu tzemi a zachovani odpovidajici kvality
obytného prostfedi.

3. Navrhne celkovou urbanistickou koncepci Uzemi, ktera zajisti vzajemnou
prostorovou a provozni koordinaci staveb, pozemku, verfejnych prostranstvi, zelené,
dopravni obsluhy a technické infrastruktury. NavrZzené feSeni bude vychazet z tradi¢nich
prostorovych a typologickych principl venkovské zastavby, zejména ze zachovani nebo
citlivého dotvoreni uliéni fronty, pfiméfeného méritka staveb a usporadani objekti ve formé
usedlosti, dvora nebo podélné Ffazenych stavebnich hmot.

4. Kapacita bydleni bude rozdélena do vice priméfené velkych stavebnich hmot. Neni
pfipustné soustredit ji do jednoho solitérniho bodového bytového domu méstského
charakteru.

5. Uzemni studie stanovi regulaéni principy a podminky prostorového a
architektonického feSeni zastavby tak, aby byly zachovany krajinny raz, venkovsky charakter
sidla a tradi¢ni typologie zastavby. Stanovi zejména podminky pro umisténi, vysku, objem,
pudorysné proporce, ¢lenéni hmot, orientaci a zptuisob zastfeSeni staveb.

6. Navrzené stavby nesméji vytvafet nevhodné vySkové, hmotové ani pohledové
dominanty. V FeSené lokalité nejsou pfipustné solitérni bodové domy hromadného bydleni
ani jiné formy zastavby odpovidajici svym mérfitkem, hmotovym usporadanim nebo
architektonickym charakterem méstské typologii.

7. Bude provéreno umisténi staveb ve vztahu ke konfiguraci terénu a k
inZenyrskogeologickym pomérum Gzemi tak, aby byla zajiSténa bezkonflikini koncepce
lokality z hlediska zakladani staveb, terénnich dprav a stability tzemi.

8. Uzemni studie provéfi zachovéani stavajici uliéni fronty a navrhne odpovidajici vztah
nové zastavby k vefejnému prostranstvi, okolnim nemovitostem a stavajici urbanistické
strukture sidla.

9. Navrhne kvalitni vnitini prostor arealu, jeho prostorovou hierarchii, pobytové plochy
a vzajemné vazby mezi jednotlivymi objekty.

10. Provéfi ochranu soukromi stavajicich i navrhovanych obytnych prostord, zejména
odstupy staveb, orientaci obytnych mistnosti a oken a vztah zastavby k sousednim
pozemkum.

11. Pri navrhu bude maximalné respektovana a chranéna stavajici hodnotna zeler.
Uzemni studie stanovi podminky pro jeji zachovani v prubéhu vystavby i pfi nasledném
uZivani azemi.

12. Uzemni studie stanovi podminky pro zachovani vyznamné &asti zahrady jako
nezastavéného tzemi se vzrostlou zeleni a navrhne odpovidajici podil zelenych, pobytovych
a prirodé blizkych ploch.

13. Bude optimalizovano prostorové usporadani stavebnich objekt( a struktura zelené
na verejnych prostranstvich a ve spoleénych ¢astech arealu, a to s ohledem na kvalitu
obytného prostredi, charakter sidla a pasobeni navrzeného reSeni v krajinném razu.



14. Uzemni studie provéfi navaznost zastavby na volnou krajinu a navrhne citlivy
prechod mezi zastavénym uzemim, zahradou a krajinou.

15. Bude podrobné rfeSena vefejna infrastruktura, vymezeni a usporadani vefejnych
prostranstvi a navrh parcelace. Orientacné bude provéfeno také umisténi staveb na
jednotlivych pozemcich a poloha vjezdd a vstupd.

16. Uzemni studie navrhne dopravni napojeni a vnitini dopravni obsluhu tuzemi, véetné
obsluznych komunikaci, bezpeéného pohybu chodcti a pristupu vozidel integrovaného
zachranného systému.

17. Provéfi pési prostupnost dzemi a bezpecné propojeni jednotlivych objektd,
spolecnych prostort, vefejnych prostranstvi a navazujici uliéni sité.
18. Uzemni studie navrhne dostateény pocet parkovacich a odstavnych sténi,

minimalné v rozsahu jedno parkovaci stani na jednu bytovou jednotku, pokud jiné pravni
pfedpisy nebo konkrétni zptisob vyuZiti nevyZaduji pocet vy$Si.

19. Parkovaci stani budou v maximalni mozné mife umisténa na vilastnich pozemcich
jednotlivych zamérd. Parkovaci plochy, garaze a dopravni zafizeni budou feSeny tak, aby
netvorily dominantni prvek uzemi a nenaruSovaly venkovsky charakter lokality ani kvalitu
verejnych a spole¢nych prostord.

20. Uzemni studie provéfi napojeni Gzemi na technickou infrastrukturu, zejména
zasobovéani vodou a energiemi, odvadéni splaskovych vod a nakladéni s odpady.
21. Navrhne zpldsob hospodafeni se sraZkovymi vodami, pfednostné jejich zadrZzovani,

vsakovani a vyuZivani pfimo v feSeném uzemi, s ohledem na mistni hydrogeologické
podminky.

22. Provéfi umisténi technického a provozniho zazemi tak, aby nenaruSovalo obytnou
kvalitu prostfedi, verejna prostranstvi, spolecné prostory ani celkovy charakter lokality.
23. Provéfi pripadnou etapizaci vystavby a stanovi podminky, za kterych budou

jednotlivé etapy realizovany jako funkéni, prostorové ucelené a dopravné i technicky
obslouzené celky.

24. Viyhodnoti souhrnné tc¢inky navrhované vystavby na urbanistickou strukturu sidla,
dopravni zatiZeni, technickou infrastrukturu, obytné prostfedi, stavajici zeleri, krajinny raz a
charakter sidla.

25. Uzemni studie stanovi jednoznacéné regulaéni podminky pro nasledné rozhodovani
v Uzemi tak, aby byla umoZnéna jeho pfiméfena transformace pfi sou¢asném zachovani
venkovského charakteru sidla, tradi¢ni typologie zastavby, hodnotné zelené a odpovidajici
kvality obytného prostredi.

Navrhuje se Ihdta pro pofizeni studie do 30.8.2030.

10. VYMEZENI| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Tato kapitola nebyla zménou ¢.3 ménéna.

11. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Tato kapitola nebyla zménou €.3 ménéna.

12.  VYMEZEN| ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT



Tato kapitola nebyla zménou €.3 ménéna.

13. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast zmeény ¢€.3 - 7 stran

Graficka ¢ast zmény ¢€.3

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI
2 HLAVNI VYKRES - VECNE ZMENY
3 HLAVNI VYKRES - UPLNE ZMENI
4 KOORDINACNI VYKRES

5 VYKRES ZABORU ZPF



