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B1 / TEXTOVE CAST ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

1.~ VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMIi, VCETNE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

1 Redeni ZMENY C.3 Uzemniho planu obce Jifice je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5,6 ,7, 8 a 9.. (dale PUR CR).

ZMENA C.3 uzemniho planu respektuje v PUR Ceské republiky stanovené priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, tj. vyvazeného vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi.

2/ Uzemni plan Jifice respektuje v PUR Ceské republiky stanovené priority izemniho planovani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi, tj. vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi.

3/ Névrh zmény &. 3 izemniho planu Jifice také respektuje Politiku tzemniho rozvoje CR ve
znéni jejich aktualizacich. Zejména republikové priority uzemniho planovani

1.2 SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM

4/ Spravnim Uzemim obce Jifice je vedena rozvojova oblast OB 11, zména &.3 musi byt v souladu se
zasadami pro tuto oblast.

Zména ¢.3 respektuje vymezenou rozvojovou oblast a je v souladu se zasadami pro tuto
oblast.

5 / Uzemi obce je v ZUR KrV zafazeno do "krajiny s pfedpokladanou vy$$i mirou urbanizace". Uzemni
plan je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro Cinnost v Uzemi a se
zasadami pro rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou v ZUR KrV stanoveny pro tyto typy
krajiny.

6/ ZUR KrV vymezuje na Uzemi obce Jifice OBLAST KRAJINNEHO RAZU CZ0610-OB006
HUMPOLECKO a &aste¢né i OBLAST KRAJINNEHO RAZU CZ0610-OB016 STREDNI
POSAZAVI, pro néz ZUR KrV stanovila specifické zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o
zménach v tzemi. Uzemni plan je v souladu s t&mito zasadami.

Zména UP respektuje zésady pro ¢&innost v Gzemi a zdsadu chrénit a rozvijet
charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedineénost krajiny stanovené pro tyto oblasti
krajinného razu.

7/  ZUR kraje Vysoé&ina vymezuiji na Gzemi obce koridor DK 14 pro silnici druhé ttidy [1/347

Zména UP respektuje priority uzemniho planovani Kraje VysocCina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi stanovené v ZUR KrV.



Zména ¢.3 UP Jifice respektuje oblasti krajinného rézu a krajinné typy, stanovené v ZUR
Kraje Vysocina.

1.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢&.3 UP Jifice vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spogivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost

spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Zména je feSena s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot uUzemi véetné
urbanistickych a architektonickych. Zmény jsou navrzeny tak, aby co nejméné zasahovali do pfirodnich
hodnot, jakymi je zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Zména vychazi z posouzeni stavu Uzemi, z pozadavku vefejnosti a dotvafi koncepci rozvoje obce.

2. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zména &. 3 Uzemniho planu Jifice je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona 283/2021 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadécimi predpisy.

Zména &. 3 UP Jifice je zpracovana v rozsahu ménénych Casti a ve strukture stavajici tzemné planovaci
dokumentace - Uzemniho planu Jifice, transformované do jednotného standardu dle pozadavku Stavebniho
zakona.

3. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Jifice jsou respektovany v8echny limity vyuZiti Uzemi stanovené podle
zvlastnich predpisu.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
lIl.tFidy

vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice.)



) vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
o vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
4. UDAJE O SPLNENi ZADANI

Uzemni plan je zpracovan na zakladé Zadani zmény UP. Zména &.3 plné naplfiuje obsah navrhu zadani.
Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych ¢astech zmény €.3 izemniho planu a oddvodnény
v kapitole 6 tohoto dokumentu.

5. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACI O VYSLEDCICH
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle stanoviska Krajského ufadu navrh zmény &.3 UP nebyl posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a
nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.



6. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécich vyhlasek bylo zménou €. 3 aktualizovano zastavéné
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze je zména &.3 zpracovana velmi brzy po vydani zmény &.2 nedo$lo nikde
k aktualizaci zastavéného uzemi. To je tedy beze zmény.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDLENi ZELENE

e V kapitole 3 byla doplnéna tabulka transformacnich ploch u plochy T.0.3 o specifickou maximalni velikost
stavby v ploSe takto:

Identifikac| plocha |nhjavni vyuziti a stanoveni podminek pro vyuziti ploch podminujici
ni rozdilné ho vefejné
oznacéeni| vyuZiti prospésné
plochy stavby
1.0.3 zz zeleri soukroma, vyhrazena

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCHY

Stavby a upravy nesmi narusit prostredi kulturnich
pamatek a charakter a hladinu okolni zastavby. V tzemi
se musi plné respektovat ochrana kulturnich pamatek,
Jejich prostredi, zachovat nedotéené tuzemi pivodni
tvrze, stavby v okoli musi respektovat charakter okolni
zastavby a jejich vySku, nesmi naru$it prostfedi
kulturnich pamatek.

V ploSe je pripusténa specificky stavba max. velikosti
70m2.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCHY:

V plose ZZ T.0.3 je s ohledem na jeji mimoradny rozsah specificky pfipusténa doplnkova stavba
o zastavéné plose nejvyse 70 m2. Uelem této stavby je vytvofit odpovidajici zazemi pro spravu
a udrzbu rozsahlého uzemi, zejména pro péci o zahradu, vzrostlou zeler, vodni plochu a dalSi
souvisejici nemovitosti. Stavba muze slouzit pfedevsim k uskladnéni techniky, naradi a
materialu nezbytného pro fadnou a dlouhodobou péci o uzemi a dale jako provozni a socialni
zazemi pro spravce arealu.

Pfipustnost stavby je podminéna zachovanim jejiho jednozna&né doplfikového charakteru.
Svym umisténim, hmotovym feSenim, vySkou, mé&fitkem, architektonickym vyrazem ani
pouzitymi materidly nesmi narusit celkovy charakter plochy, urbanistickou strukturu sidla ani
jeho krajinny obraz. Stavba nesmi vytvafet novou prostorovou dominantu ani svym rozsahem
nebo zplsobem vyuziti potlacit pfevazujici funkci zahrady.

Vzhledem k pfitomnosti nemovité kulturni pamatky — tvrzidté — je nezbytné respektovat jeji
kulturnéhistorické, prostorové, archeologické a pohledové hodnoty. Doplhkova stavba proto
nesmi byt umisténa v plose tvrzidté a jeji umisténi ani architektonické reSeni nesmi kulturni
pamatku poskodit, ohrozit nebo narusit jeji vnimani a pusobeni v Uzemi.

Stanovena maximaini velikost stavby odpovida rozsahu a narok(im na spravu plochy, sou¢asné
v8ak predstavuje horni mez, ktera mé zabranit vzniku nepfimé&fené objemné stavby nebo vyuZiti
neodpovidajiciho charakteru zahrady. Navrzené feSeni tak umoziuje nezbytnou Gdrzbu Uzemi a
zajisténi odpovidajicich pracovnich podminek pro spravce arealu pfi sou¢asném zachovani
pfirodniho, sidelniho a paméatkového charakteru lokality.




e Zména ¢.3 vymezuje tyto plochy transformace:

Identifikacni |plocha hlavni vyuZiti a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch podmiriujici
oznaceni  |rozdilné vefejné
plochy ho vyuZziti prospésné
stavby
T.3.1 ZZ.1 e zahrada soukroma lesniho charakteru

PODMINKY PRO VYUZITIPLOCHY

e zahrada musi v maximalni mozné mire zachovat
charakter ptdniho lesa.

ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCHY:

Zménou uzemniho planu se stavajici plocha lesni méni na plochu zahrad soukromych s lesnim
charakterem. Ddvodem zmeény je predevsim specificka poloha pozemku uvnitf sidla. Plocha je
vklinéna do stavajici obytné zastavby a v urbanistické struktufe sidla neplsobi jako sou¢ast volné
krajiny ani souvislého lesniho komplexu, ale jako vnitfni enklava vzrostlé zelené, bezprostiedné
prostorové a provozné provazana s okolnimi obytnymi pozemky.

Dosavadni zafazeni pozemku mezi plochy plnici funkce lesa neodpovida charakteru jeho okoli
ani jeho pfevazujicimu vyznamu v ramci sidla. V daném misté porost pIni pfedevsim funkci
krajinotvornou, mikroklimatickou, izola¢ni, ekologickou a estetickou. Produkéni a hospodarska
funkce lesa zde ma s ohledem na polohu pozemku uvnitf obytné zastavby pouze omezeny
vyznam.

Podle zékona €. 289/1995 Sb., o lesich, musi byt pozemky uréené k pInéni funkci lesa
obhospodafovany v souladu s lesnim zdkonem. Na vlastnika se vztahuji povinnosti spojené
zejména s obnovou, vychovou a ochranou lesniho porostu a se zajisténim odborného lesniho
hospodareni. Tyto poZzadavky jsou oduvodnéné u pozemk tvoficich souc¢ast souvislych lesnich
celkl, v podminkach fesené lokality jsou vSak obtizné slucitelné s pfevazujici obytnou funkci
okolniho uzemi a s pozadavky na bezpecné a kvalitni uzivani navazujicich nemovitosti.

Vyznamnou skute¢nosti je rovnéz to, Ze do ochranného pasma lesa zasahuje nékolik stavajicich
staveb. Zachovani pozemku v rezimu plochy plnici funkce lesa tak vytvafi dlouhodoby prostorovy,
provozni a pravni konflikt mezi pozadavky lesniho hospodareni a stabilizovanou obytnou
zastavbou. Tento konflikt se mize projevovat pfi udrzbé a uzivani staveb, pfi péci o jejich okoli i
pfi posuzovani pripadnych stavebnich Uprav stavajicich objekta.

Navrzena zména neni vedena zamérem odstranit vzrostlou zelen, umoznit zastavéni pozemku
ani zménit jeho pfirodni a krajinotvorny charakter. Vymezeni plochy zahrad soukromych s lesnim
charakterem ma naopak zajistit dlouhodobé zachovani vzrostlého porostu, vysokého podilu
zelené, pfiznivého mikroklimatu a nezastavéného charakteru izemi, sou€asné vSak umoznit péci
0 pozemek zpUsobem odpovidajicim jeho skute€nému postaveni uvnitf sidla.

V ploSe jsou vyslovné vylou€eny stavby pro bydleni a rekreaci. Pfipustné jsou pouze stavby
doplnkové jako altany, pfistfeSky a stavby pro nezbytné zazemi spravy pozemkd.

V blizkosti feSeného pozemku se nachazi nemovita kulturni pamatka — tvrzisté. Zachovani
dustojného prostfedi kulturni pamatky, jejiho prostorového plasobeni a zeleného ramce
prfedstavuje vefejny zajem, ktery je navrhem zmény respektovan. Pfedmétny lesni pozemek vSak
neni soucasti této nemovité kulturni pamatky. Samotnou blizkost tvrzisté proto nelze bez dalsiho
povazovat za dlvod, pro ktery musi byt sousedni pozemek nadale veden jako plocha lesni.

Navrzené feSeni zachovava v8echny hodnoty, které jsou pro prostfedi tvrzidté rozhodujici.
Zachovan bude vysoky podil vzrostlé zelené, pfirodni a lesni charakter pozemku i jeho funkce
zeleného prostorového ramce kulturni pamatky. Uzemni plan zaroven vyluduje jakékoli stavby a
takové vyuziti, které by mohlo narusit pohledové, archeologické, prostorové nebo krajinafské
hodnoty tvrzisté.

Ochrana prostfedi kulturni pamatky je zajistovana nastroji zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, pfipadné podminkami stanoveného ochranného pasma kulturni pamatky. Jsou-li
pro tvrzi§té stanoveny konkrétni podminky ochrany, zdstavaji navrhem zmény piné respektovany.
Zarazeni sousedniho pozemku mezi plochy lesni vS8ak samo o sobé neni nastrojem pamatkove
ochrany.

Navrzend zmé&na pfedstavuje pfiméfené feSeni, které zachovava vizualni, ekologicky a

8



krajinotvorny charakter lesa, chrani prostfedi nemovité kulturni pamatky a jednoznacéné vyluduje
jakoukoli novou vystavbu. Sou€asné odstrafiuje neodpovidajici rezim lesniho hospodafeni v
ploSe situované uprostied stabilizované obytné zastavby.

Reseni odpovida cildm a tkoldm Gzemniho planovani, zejména pozadavku na ugelné usporadani
uzemi, zvySovani kvality obytného prostfedi, ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot a koordinaci
jednotlivych verfejnych a soukromych zajml. Zména reaguje na skutecny stav a charakter tzemi
a zachovava jeho nezastavénou podobu, ekologické funkce i pfirodni vzhled.

1.3.2 SV obytné domy smisené venkovské

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCHY
e pro plochu T.3.2 byla pfipusténa vySka 2NP+podkrovi.

e Podminkou vyuZiti plochy je zpracovani uzemni studie
Us.4

ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCHY:
Oduavodnéni povoleni 2NP+podkrovi:

Stanoveni maximalni vySkové hladiny dvou nadzemnich podlazi+podkrovi odpovida méfitku a
vySkové urovni okolni zastavby a nevytvari pfedpoklady pro vznik nepfiméfené vySkové
dominanty. Dvoupodlazni stavby nejsou ve venkovském prostfedi cizorodym prvkem; tradiéné se
uplatiiuji zejména u vétsich obytnych domda, usedlosti, far, Skolskych budov a dalSich
vyznamné&jSich staveb v ramci sidla.

Omezeni zastavby pouze na jedno nadzemni podlazi by samo o sobé nezarucilo zachovani
venkovského charakteru uzemi. Naopak by pfi pozadované kapacité bydleni mohlo vést k
vytvareni rozsahlych pfizemnich staveb s velkou zastavénou plochou, které by svym pudorysnym
rozsahem, proporcemi a charakterem mohly narusit strukturu plvodni vesnické zastavby
vyraznéji nez vhodné &lenéné dvoupodlazni objekty.

Moznost realizace staveb o dvou nadzemnich podlazich umozZziiuje soustfedit pozadovanou
kapacitu do kompaktnéjSich stavebnich objem0, omezit celkovy zabor Uzemi a zachovat vétsi
podil nezastavénych ploch, zahrady a vzrostlé zelené&. Podporuje tak hospodarné vyuziti uzemi
pfi sou€asném zachovani jeho pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Pfipustnost dvou nadzemnich podlazi vdak neznamena moznost realizace staveb méstského
charakteru. Uzemni studie stanovi podminky prostorového a architektonického fe$eni tak, aby
vysSka staveb, jejich objem, pudorysné proporce, ¢lenéni hmot a zplsob zastfeSeni vychazely z
tradi¢ni venkovské typologie a navazovaly na méfitko okolni zastavby. Stavby nesméji vytvaret
nevhodné vyskove, hmotoveé ani pohledové dominanty a jejich druhé nadzemni podlazi musi byt
soucasti pfiméfené feSené stavebni hmoty odpovidajici charakteru sidla.

Maximalni vySkova hladina dvou nadzemnich podlazi tak pfedstavuje pfiméfenou regulaci, ktera
umoziuje ucelné vyuziti Uzemi a jeho transformaci pro bydleni, aniz by doslo k naruseni
venkovského charakteru sidla, krajinného razu nebo prostorovych vztahl v izemi.

Odiivodnéni podminky zpracovani US:

Podminéni vystavby zpracovanim uzemni studie je nezbytné s ohledem na rozsah uzemi, jeho
polohu ve venkovském sidle a pfedpokladanou transformaci puvodniho vesnického domu s
rozsahlou zahradou na bydleni s vy§§im poc¢tem bytovych jednotek. Takova zména predstavuje
vyznamny zasah do stavajici urbanistické struktury, méfitka zastavby, dopravnich vztahu i
charakteru sidla a nelze ji vhodné feSit pouze prostfednictvim jednotlivych, vzajemné
nekoordinovanych stavebnich zaméru.

Uzemni studie umozni posoudit Uzemi jako jeden funkéni a prostorovy celek a provéfit
pfiméfenou intenzitu jeho vyuziti. Stanovi zejména koncepci rozmisténi a ¢lenéni stavebnich
hmot, jejich vySku, méfitko, zastfeSeni a vztah k plvodni vesnické zastavbé. Soucasné provéri
zachovani uliéni fronty, vytvofeni odpovidajiciho vnitfniho prostoru arealu, ochranu soukromi
okolnich nemovitosti a zachovani vyznamné &asti zahrady a vzrostlé zelené.

Bez celkového koncepcniho feSeni by mohlo dojit k postupnému zastavovani uzemi jednotlivymi
objekty bez vzajemnych prostorovych a provoznich vazeb, k vytvoreni solitérnich bytovych domd
méstského charakteru nebo k nadmérnému vyuziti uzemi, které by neodpovidalo venkovske
typologii a méfitku sidla. Hrozilo by rovnéz nevhodné umisténi parkovacich ploch, komunikaci a
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technického zazemi, ubytek zahradni zelené& a naruSeni pfechodu zastavby do krajiny.

Uzemni studie dale provéFi dopravni napojeni, vnitfni obsluhu Gzemi, kapacitu dopravy v klidu,
pési prostupnost, napojeni na technickou infrastrukturu, nakladani se srazkovymi vodami a
pfipadnou etapizaci vystavby. Umozni také posoudit souhrnné ucinky navrhované vystavby, které
nelze dostatecné vyhodnotit pfi povolovani jednotlivych staveb oddélené.

Podminéni rozhodovani v uzemi zpracovanim uzemni studie je proto pfiméfenym nastrojem pro
koordinaci jednotlivych vefejnych a soukromych zajmu. Jejim cilem neni vystavbu vyloucit, ale
stanovit pfedem srozumitelna pravidla, ktera umozni transformaci tzemi pfi zachovani
venkovského charakteru sidla, tradi¢ni typologie zastavby, hodnotné zelené& a odpovidajici kvality
obytného prostredi.

Uzemni studie provéFi moznosti transformace stavajiciho vesnického domu a navazujici rozsahlé
zahrady pro bydleni ve vice bytovych jednotkach. NavrZzené feSeni musi vychazet z tradiCnich
prostorovych a typologickych principtl venkovské zastavby, zejména ze zachovani uli¢ni fronty,
pfiméfeného méfitka staveb, ¢lenéni zastavby do mensich hmot a uspofadani objektd ve formé
usedlosti, dvora nebo podélné fazenych staveb.

Kapacita bydleni nesmi byt soustfedéna do jednoho solitérniho bodového bytového domu
méstského charakteru. Jednotlivé stavebni objemy musi svymi proporcemi, vyskou, plidorysnym
usporfadanim a zastfeSenim odpovidat charakteru vesnického sidla a nesméji vytvaret
nevhodnou hmotovou nebo vyskovou dominantu.

Uzemni studie déle stanovi podminky pro zachovani vyznamné &asti zahrady jako
nezastavéného Uzemi se vzrostlou zeleni, provéfi navaznost zastavby na krajinu a navrhne
feSeni dopravni obsluhy, parkovani a technického zazemi tak, aby tyto prvky nenarudovaly
venkovsky charakter lokality.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI A ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
oV kapitole 6 byl doplnén regulativ SV ¢asti podminky prostorové regulace o vétu v tomto znéni:
,Pro plochu T.3.2 byla pripusténa vyska 2NP+podkrovi.“
Celkové znéni podminek prostorové regulace je toto:
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

e maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi, vyjimku predstavuje véZ objektu hasi¢ské zbrojnice, u niz neni
maximalni vyska definovana a plocha prestavby T.0.7. a T.3.2. Pro plochu T.3.2 byla pfipusténa vyska

2NP+podkrovi.
e Pro stavajici objekty je umoznéno ponechani stavajici vysky
e  zastavitelnost pozemku: maximalné 30 %
e minimalni velikost pozemku pro 1 RD: 600 m?
e procento zelené: min. 50%

e Vystavba v zastavéném Uzemi bude respektovat stavajici stavebni ¢aru objektt, ktera v lokalité navsi zaroveri
vytvari uliéni ¢aru a vefejné prostranstvi. Neni mozné umistit objekt mimo tuto stavebni ¢aru napf. doprostfed

pozemku.

Nova zastavba a rekonstrukce stavajici zastavby bude dotvaret stavajici naves a na ni navazujici plochy tradicni
vesnickou architekturou a typologii.

Viz. odlivodnéni u plochy T.3.2 vyse.

o V kapitole 6 byl doplnén regulativ VL ¢asti podminky prostorové regulace o vétu v tomto znéni:

, , véetné plochy, ktera byla zména UP z pivodni plochy Z.59 aktualizovéna na zastavéné tzemi. Tedy
podminka se tyka celé plochy vyroby v této lokalité, na kterou byla zaregistrovana a zpracovana tuzemni
studie.”

Celkové znéni podminek prostorové regulace je toto:
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO PLOCHU Z.59, véetné plochy které byla zména UP z pavodni
plochy 7.59 aktualizovana na zastavéné uzemi. Tedy podminka se tyka celé plochy vyroby v této lokalité, na kterou byla
zaregistrovana a zpracovana uzemni studie.:

e maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 12 m, do této vySky se nezapocitavaji technologicka zafizeni,
pokud podstatou funkcénosti zafizeni je jeho vySka, napriklad kominy, stoZary, vytahy a podobné,

e zastavitelnost pozemku: 65%

e procento zelené : 30%

e maximalni velikost haly: 5000 m2

smérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zeleri.
Oduavodnéni:

Specificka podminka se puvodné vztahovala na celou plochu Z.59, pro niz bylo stanoveno zpracovani
uzemni studie. Tato Uzemni studie byla nasledné zpracovana a zaevidovana. V disledku aktualizace
zastavéného uzemi se v8ak zastavitelna plocha Z.59 zmenSila a jeji ¢ast byla pfevedena do zastavéného
uzemi. V textové €asti vSak nebylo jednoznacné vyjadieno, Ze stanovené podminky se vztahuji rovnéz na
Cast plochy nachazejici se v zastavéném uzemi. Tato nejednoznacnost je uvedenou Upravou odstranéna.

e V kapitole 6 byl doplnén regulativ ZZ o vétu v tomto znéni:

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:
e Hlavni funkci Uzemi jsou plochy soukromé zelené — zahrady, pfedzahradky v zastavéném Gzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e protierozni a protipovodnova opatfeni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.

e oploceni,

e doplrikové stavby — skleniky, altany, bazény aj. do 30m2 . Pro plochu T.0.3 je pfipusténa vystavba doplrikové
stavby pro obhospodafovani nemovitosti maxi. Do 70m?.

e vefejna a okrasna zelen.
e ochranna a izolacni zelen.
e stavby dopravni a technické infrastruktury,

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslugitelné s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e procento zelené : 90%

Viz. odlivodnéni u plochy T.0.3 vyse.
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e Vtéto kapitole byla doplnén s ohledem na vymezeni transformacéni plochy specificky regulativ
tohoto znéni:

LL.]

ZPUSOB VYUZITI

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA — lesniho charakteru

HLAVNI VYUZITI:
e Hlavni funkci tzemi jsou plochy soukromé zelené — zahrady, lesniho charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e protierozni a protipovodriova opatfeni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
e oploceni,
e doplrikové stavby - altany, pristresky aj. max. do 30 m?

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim, pripustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim,

Viz. odiivodnéni u plochy T.3.1 vyse.

VYMEZENI| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI
A LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

e V kapitole 11 byl vymezen pozadavek na uzemni studii US.4 v tomto znéni:

Viz. odiivodnéni u plochy T.3.2 vyse.

7. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zména €.3 nevymezuje zadné takové zaméry.

8. VYHODNOCEN| =~ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zména &.3 nové vymezuje tyto transformaéni plochy vymezené v UP:

Sperice
gt L Plocha
dentifikacni — Vyméra o, o emku BPEJ Tida rozdilného Nazev
oznacdeni plochy (ha) zpusobu vyuziti
Zelen zahradni a
T.31 0,59 PPFL sadova — lesniho

charakteru
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Odlvodnéni viz odavodnéni plocha T.3.1 vyse.

Zména uzemniho planu se dotyka pozemku uréeného k plnéni funkci lesa, ktery je v plathém uzemnim
planu vymezen jako plocha lesni. Navrhovanym feSenim se tato plocha méni na plochu zahrad
soukromych s lesnim charakterem.

Reseny pozemek se nachazi uvnitf sidla a je vklingn do stavajici obytné zastavby. Neni souéasti
rozsahlejSiho souvislého lesniho komplexu a v urbanistické struktufe sidla plsobi pfedev§im jako enklava
vzrostlé zelené, ktera je prostorové i provozné provazana s okolnimi obytnymi pozemky. Porost zde plni
zejména funkci krajinotvornou, ekologickou, mikroklimatickou, izola¢ni a estetickou, zatimco jeho
produkéni a hospodarsky vyznam je vzhledem k poloze uvnitf sidla omezeny.

Zachovani plochy v rezimu pozemkul uréenych k pInéni funkci lesa sou¢asné vytvafi dlouhodoby stret
mezi pozadavky lesniho hospodareni a stabilizovanou obytnou funkci okolniho tzemi. Do ochranného
pasma lesa zasahuje nékolik stavajicich staveb, coz komplikuje jejich uzivani, udrzbu a pfipadné stavebni
Upravy a sou¢asné& omezuje moznosti pé€e o bezprostiedné navazujici pozemky.

Navrhovana zména neni vedena zamérem odstranit lesni porost, zménit pfirodni charakter plochy ani
umoznit jeji zastavéni. Jejim cilem je uvést zpusob vyuziti pozemku v izemnim planu do souladu s jeho
skute&nym postavenim uvnitf sidla a umoznit péci o néj jako o soukromou zahradu s lesnim charakterem.

PFipustna je pouze péce o stavajici porost a takové Upravy zeleng, které zachovaji lesni charakter plochy.
Navrhem bude nadale zachovan vysoky podil vzrostlé dfevinné vegetace, souvisly zeleny charakter
uzemi, jeho ekologické a mikroklimatické funkce i vizualni plisobeni porostu v obrazu sidla.
Predpokladanym dusledkem zmény tedy nebude fakticka likvidace lesa nebo odstranéni vzrostlé zelené,
ale zména pravniho a funkéniho rezimu pozemku.

V blizkosti Fe§ené plochy se nachazi nemovita kulturni pamatka — tvrzisté. ReSeny pozemek neni
soucasti této kulturni pamatky, podili se v8ak na vytvareni jejiho zeleného prostorového ramce.
Navrhované vyuziti tento ramec zachovava. Vylou€eni vesSkerych staveb a poZadavek na zachovani
lesniho charakteru plochy zajistuji, Ze nedojde k naru$eni pohledovych, prostorovych, krajinafskych ani
archeologickych hodnot tvrzisté.

Z hlediska rozsahu a usporadani lesnich pozemku nedojde k fragmentaci souvislého lesniho komplexu,
ke vzniku obtizné obhospodafovatelnych zbytkovych lesnich ploch ani k omezeni pfistupu k navazujicim
lesnim pozemkim. Zména se tyka izolované plochy uvnitf sidla a neovlivni hospodareni v okolnich
lesnich porostech.

Navrhované feSeni predstavuje dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa z hlediska jejich pravniho
rezimu. Zména Uuzemniho planu v8ak sama o sobé nezplsobuje odnéti pozemku pInéni funkci lesa ani
zménu druhu pozemku v katastru nemovitosti. Pfipadné trvalé odnéti bude pfedmétem samostatného
spravniho Fizeni podle lesniho zakona, v némz pfisluSny organ statni spravy lest posoudi jeho podminky
a rozsah. Lesni zakon rozliSuje trvalé a do¢asné odnéti pozemku pInéni funkci lesa a vyzaduje pro jejich
vyuziti k jinym uc€elim rozhodnuti pfislusného organu.

Zména uzemniho planu pro toto nasledné rozhodovani vytvaFi Uzemné planovaci pfedpoklad, jeho
vysledek v$ak nepfedjima. Do doby pravomocného rozhodnuti o odnéti zlistava pozemek nadale
pozemkem uréenym Kk plnéni funkci lesa a vztahuji se na né&j povinnosti vyplyvajici z lesniho zakona.

Navrzené feSeni je z hlediska ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa povazovano za pfimérené,
nebot’:

o doteny pozemek se nachazi uvnitf sidla a netvori soucast souvislého lesniho komplexu;

e zména neumoZzfiuje Zadnou novou vystavbu ani vznik zpevnénych ploch;

e bude zachovéna vzrostla zelefi a lesni, pfirodni a krajinotvorny charakter plochy;

¢ nedojde k naruseni hospodareni v okolnich lesich ani k fragmentaci lesniho komplexu;

e budou zachovany ekologické, mikroklimatické, izolacni a estetické funkce porostu;

e bude zachovan zeleny prostorovy ramec nemovité kulturni pamatky — tvrzisté;

e zména odstrani dlouhodoby konflikt mezi rezimem lesniho hospodafeni a stabilizovanou obytnou
funkci uzemi.

S ohledem na uvedené skutecnosti jsou negativni disledky navrhovaného feseni na pozemky uréené k
plnéni funkci lesa omezeny pfedevsim na zménu pravniho rezimu dotéené plochy. Jeji fakticky
nezastavény, pfirodni a lesni charakter bude podminkami uzemniho planu dlouhodobé zachovan.
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Ostatni plocha,
T.3.2 zahrada,
zastavéné uzemi

Odlvodnéni viz odavodnéni plocha T.3.1 vySe. Vynéti ze ZPF se plochy netyka.
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