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Mgr. Jifi Fiala
tajemnik Mé&i Humpolec v Humpolci 3.12.2024

véc: Vyzadani informaci na zakladé zakona ¢.106/1999 Sb. o svobodném
ptistupu k informacim.

Vazeny pane tajemniku Zadam o nasledujici informace:

1. Ze 13. zasedani zastupitelstva mésta ze dne 20.11.2024 bod
vykup budovy ,,Medovy vily“... zdddm o vypis hlasovani
jmenovité dle jednotlivych zastupiteli.

2. Ke stejnému bodu - jist& pfed rozhodnutim byly vyZadany odborné
posudky /odhady/ ceny nemovitosti a pozemkii — zaddm o jejich
kopie.
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Humpolec  Odbor tajemnika M&U humpvp24v00cas
™ Horni namésti 300, 396 22 Humpolec
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Ze dne MUDr. Zdenék Rod , nar. -m..i'-'l'-ﬁ':"-""'-
C.J. MUHU/41966/2024/Jr : o
S.Z. OT/263/2024/

Vyfizuje Iveta JaroSova

Tel. +420 565 518 122

Fax 565 518 199

E-mail iveta.jarosova@mesto-humpolec.cz

Datum 12.12.2024

Véc Zadost o informaci dle zakona ¢. 106/119 Sb.

Medova vila

Dobry den Vazeny pane MUDr. Rode.

Na zakladé Vasi zadosti dle zakona &. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni, zadost pfijata dne 3.12.2024, ¢.j. MUHU/40611/2024/OT Vam v pfiloze zasilam:

1. Protokol o hlasovani zastupitelstva mésta Humpolce z 13. zasedani dne 20.11.2024
2. Znalecky posudek €. 055714/2024

S pozdravem
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PROTOKOL O HLASOVANI ZASTUPITELU
13. zasedani Zastupitelstva mésta Humpolec, které se konalo dne 20.11.2024

Hlasovani cislo: 8

9. Vykup budovy "Medovy vily" ¢.p. 800 s pozemky p.¢. st. 886, 2135/1 a 2135/17
Navrh 1

(pro 12, proti 2, zdrzelo se 6, nehlasovalo 0)

Usneseni PRIJATO

Martin Hendrych  Pro
Vaclav Krivanek Pro

Lubomir Kordovsky Zdrzel se

Viktor Sidlak Zdrzel se
Pavel Vrana Pro
Marie JaroSova Proti

Jaroslava Mecerova Zdrzel se

Pavel Hrala Pro
Vaclav Alenka Pro
Tomas Voplakal Pro
Petr Machek Pro

Dagmar Arnotova Pro
Alena Krejci Zdrzel se
Vlastimil Brukner  Zdrzel se
Tomas Jazl Pro
lvana Balnohova  Zdrzel se
Bohdan Petrovi¢c ~ Pro
Karel Kratochvil Pro
Alena Kukrechtova Proti
Zdenék Skrabanek Pro

Zdenék MikulaSek Nepfitomen
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‘O statikum Znalecky posudek &. 055714/2024

1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

ol CZ0633 Pelhfimov Chec: 547999 Humpolec
Kat.uzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 2895
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravné Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Med Marek Ing., U Sluncové 610/13, Karlin, 18600 Praha 8 571006/0356 1/8
Med Otakar, Hosov 34, 58601 Jihlava 620824/0654 1/16
Med Pavel, RrizZova 1342/9, 58601 Jihlava 640805/0242 1/16
Musilova BecZena Ing., LuZicka 1332, 39601 Humpolec 575710/1845 1/4
Petyniakova Petra, Bukova 574/7, Horni Kosov, 58601 815514/4360 1/16
Jihlava
Steflova Eva, SmrZova 114/5, Pitkovice, 10400 Praha 10 706206/1490 1/16
Tobolova Jana Mgr., Bélc¢icka 2823/8, Zabéhlice, 14100 686212/0518 1/8
Praha 4
Vanéckova Hana Mgr., &.p. 317, 39444 Zeliv 625211/0865 1/4
B Nemovitosti
Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zpiisob ochrany
450 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka
Soufdsti je stavba: Humpolec, &.p. 800, rod.dum
Stavka stoji na pozemku p.c.: St. 886
2135/1 607 ostatni plocha zelen

CzZ0633 Pelhfimov 547999 Humpolec

649325 Humpolec List vlastnictvi: 364
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
jiny cprdavnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravoe
Med Marek Ing., U Sluncové 610/13, Karlin, 18600 Praha 8 571006/0356 1/16
Med Otakar, Hosov 34, 58601 Jihlava 890203/4735 1/32
Med Pavel, KrizZova 1342/9, 58601 Jihlava 640805/0242 1/32
Musilova BoZena Ing., Luzicka 1332, 39601 Humpolec 575710/1845 3/8
Petyniakova Petra, Bukova 574/7, Horni Kosov, 58601 815514/4360 1/32
Jihlava
Steflova Eva, SmrZova 114/5, Pitkovice, 10400 Praha 10 T06206/1490 1/32
Tobolova Jana Mgr., Bélcéicka 2823/8, Zabéhlice, 14100 686212/0518 1/16
Praha 4
vanéd&kovad Hana Mgr., &.p. 317, 39444 Zeliv 625211/0865 3/8
B Nemovitosti
Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2135/17 1793 zahrada zemédélsky pudni

fond

Obrazek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)



@ stat i kum Znalecky posudek €. 055714/2024
&/

1.2 Ucéel posudku

Pro potfeby jedndni o odkupu.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zzadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setfeni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 23. 07. 2024 za ptitomnosti
znalce a zastupce vlastnika nemovité véci.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) ddle prohlasuje, Zze k
objednateli neni ve vztahu persondlni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovdn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdroju, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

3. Tento znalecky posudek muze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Zze by ddvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

6. Znalecky posudek zohledniuje vSechny skute¢nosti zndmé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.
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10.

11.

12.

13.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho &ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovdna, ukldddna do vyhleddvacich systémi nebo
pfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvdnim nebo jinak) bez
pfedchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
pribézné zaokrouhlovany.
Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou z

dlvodu ochrany osobnich udajl priloZzeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém
e Dodani podklad( Zadavatelem

e Doddani podkladld verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.)

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a
vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
e Objedndvka

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vySe uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e Informace z katastru nemovitosti
e Uzemni plan obce Humpolec

e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, www.risy.cz

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost a
Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e [nformace a fotodokumentace z mistniho Setreni
e Analyza index BYDLENI (dfive HB index), zpracovana bankou CSOB

Komentar k témto podkladiim:

Pro potreby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

YT

zabyvaiji jiz del3i dobu a jsou obecné uznavanymi (banka CSOB).
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2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009

e Standardy ocenovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci

e Metodiky ocerlovani nemovitosti pro Ucely uvérového fizeni, vypracovalo Vysoké
u¢eni technické v Brné, Ustav soudniho inZzenyrstvi

Komentar k témto podkladim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

s e

pouzita odbornou vefejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku provedl Zpracovatel mistniSetfeni, vramcikterého
ocenovanou nemovitost zaméfil a poridil fotodokumentaci. Zpracovateli byla poskytnuta ze
strany zadavatele veskerd jemu dostupnad data.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad(i z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zakladé které jsme stanovili
hodnotu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e \ypocet vymér
e Analyza trhu realizovanych prodejl srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti

e Komparace, odhad hodnoty ocerfiovanych nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Humpolec je mésto v okrese Pelhfimov v kraji Vysocina, 23 km severozapadné od lJihlavy,
priblizné v poloviné cesty po délnici D1 mezi Brnem a Prahou. Zije zde pfiblizné 11 tisic
obyvatel.

3.4.1.1 Doprava

Zelezniéni stanice Humpolec je koncovou stanici na Zelezniéni trati Havli¢kdv Brod — Humpolec.

Katastrem mésta prochazi dalnice D1, ktera se na uzemi sousedniho Vystrkova kfizi na exitu
90 se silnici 1/34. Dale tudy prochazi silnice Il. tfidy:

e 11/129 v Gseku Krelovice — Petrovice — Humpolec

e 11/347 v Gskeu Svétla nad Sdzavou — Humpolec
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e 11/348 v Gseku Rozko§ — Stoky

e 11/523 v Useku Vétrny Jenikov — Krasorov — Humpolec

3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

Ve mésté se nachdzi veSkera ob¢anska vybavenost.

Z technické vybavenosti obce jsou dostupné vSechny inZzenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plyn.

3.4.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocefiované nemovitosti se nachdazeji $irsim centru mésta mezi ulicemi Masarykova a Skolni.
V okoli nemovitosti se nachazi rezidencni zastavba.
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Obradzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz)

3.4.3 Napojeni na inZenyrské sité

Nemovitd véc je mozné napojit na vSechny inZzenyrské sité — elektfinu, vodovod, kanalizaci i
plynovod.

3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup a pfijezd k ocefiované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace. Komunikace je

zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka . 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. ¢. Druh pozemku Vlastnik
2432/1 Ostatni plocha — ostatni Mésto Humpolec, Horni namésti 300,
komunikace 39601 Humpolec
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Parc. ¢ Druh pozemku Vlastnik

2548/5 Ostatni plocha — ostatni Mésto Humpolec, Horni namésti 300,
komunikace 39601 Humpolec

3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochdzkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi dalnice D1.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Funkcionalisticka vila realizovana dle navrhu Josefa Gocara je situovana na trojuhelnikovém
pozemku v rozsahlé parkové upravené zahradé obklopené sbihajicimi se ulicemi.

vvvvvv

Stavba kombinuje Zelezobetonovou a zdénou konstrukci. Jeji funkcionalistické pojeti se
projevuje nejen bezozdobnym pricelim, pasovym oknem ¢i horizontalami stfech a teras s
pergolou. Predevsim se vsak v samotné hmoté stavby navenek ukazuje slozité vnitfni
usporadani domu, jeho funkéni ndpli. Dm totiz slouZil nejen jako obydli manzell Medovych
a jejich tfi déti, ale byl zaroven sidlem Medovy firmy , zasilatelstvi latek”, jiz slouZilo pfizemi
domu. Vstup do vlastniho bytu je v prvnim patfe. Jeho hlavnim prostorem je velkorysy obyvaci
pokoj s prlbéznym oknem po celé délce stény. Zajimavym motivem je volné stojici
Zelezobetonovy sloup. Pocit ohromujici rozlehlosti je podporen i vizudlnim propojenim s
prevySenou halou, jejiz schodisté vede k hostinskému pokoji a terasdm v druhém patfre.
Svétlem nasyceny prostor se tak Sifi domem v horizontdlnim i vertikalnim sméru. Jen loZznice
rodic¢l a déti zajistuji soukromi a uzavienost. Zahrada za domem byla pavodné kultivované
ztvarnéna a ¢lenéna pergolami, altdnem a bazénem.

Architekt do prizemi umistil tfi ¢tyrdilna obdélnikova okna. Ta blize ke vchodovym dvefim
vedla do hovorny, zbyla dvé pak do kancelafe. Pod nimi se nachazi trojice malych trojdilnych
okének, ktera Ustila do suterénu. Prvni konkrétné do pradelny a druhé do sklepa. V levém rohu
prvniho patra, tedy nad vchodovymi dvefmi se rozklada mensi ze dvou teras, jejiz zabradli je
zdéné a zarucuje tak soukromi. Tomuto patru dominuji dvé dlouha horizontalni pasova okna,
jez jsou zaroven nejcharakteristictéjSim prvkem stavby. Prvni je sloZzeno z patnacti ¢asti a
jednou okenni tabuli se zalamuje za roh, druhé je ze sedmi. Obé vedla do obyvaciho pokoje.
Vsechna okna v celém domé maji dvoji barevnost rdmu, vnitini jsou bilé, vnéjsi tmavocervené.
Vétsinu druhého patra zabira plocha druhé terasy. Vpravo, nad terasou v prvnim patie vyr(sta
obytna ¢ast, kterd je zasazena dovnitf stavby ve vySce prizemi. Opakuje se tu motiv pasovych
oken, tentokrat trikrat, z toho jednou &tyrdilnych a dvakrat pétidilnych. Okna nad spodni
terasou vedla do pokoje pro hosty, zbyld do haly. V pravé ¢asti se stfecha méni v markyzovou
desku nad terasou.

Pokud se pozorovatel vyda z ndmésti smérem vpravo, naskytne se mu pohled na vilu z
Nadrazni ulice. Ze svétlého obloZeni suterénu, konkrétné z byvalého skladisté, usti dvé pasova
okna z ¢tvercovych tabulek po sedmi a Sesti ¢astech. Okna prizemi jsou obdélnikova ve dvou
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celcich, svym poctem se shoduji s poétem oken v suterénu a vedla do skladisté. Zde se
ponékud lisi plan z SUH se skutecnou realizaci domu. Na planu jsou uvedeny pdsy mensich
oken kopirujici polohou i rozméry téch do suterénu, ve skutecnosti jsou zde pdsy oken
obdélnikového tvaru, stejné jako z jizniho pohledu. Poétem odpovidaji planu. V prvnim patfe
v pravé Casti je pfipojen balkén, ktery ma zdéné zabradli, ve sméru k ndmésti je jeho ¢ast
tvorena Sesti kovovymi trubkami. Vchazi se na néj z loznice rodi¢l. V druhém patre je nad
balkbnem protazena cast zdi podpirajici pergolu. Ze zahrady, na rozdil od pohledu z jizniho
sméru se pozorovateli

Obrdzek ¢. 3 — Foto RD z ulice
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D) statikum

Obrdzek ¢. 4 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Zapocitatelnd plocha je stanovena dle standardt Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni feseni

Podlazi Nazev mistnosti Bl 2CULE Lol
(m?) zap.pl. (m?)

1. PP - celkem 192,47 0,50 96,23

1 NP. - celkem 168,35 168,35

2. NP - celkem 170,16 144,94

3. NP - celkem 52,33 39,83

Celkem 583,31 449,35

3.5.1 Pozemky

Pozemek parc. €. st. 886 o vyméfe 450 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 800 — rodinny diim, kterd je
soucasti pozemku.

Pozemek parc. €. 2135/1 o vyméfe 607 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha,
zelen. Na tomto pozemku se nachazi zpevnéné cesty, vzrostlé dreviny, travni porost, zahony a
oploceni (plné). Pozemek je uzivan jako zahrada.

Pozemek parc. ¢. 2135/17 o vymére 1 793 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada.
Na tomto pozemku se nachdzi zpevnéné cesty, vzrostlé dreviny, travni porost, zahony a
oploceni (pIné). Pozemek je uzivan jako zahrada.

Vyse uvedené pozemky jsou v jednotném funkcénim celku a jako celek maji obdélnikovy tvar,
jsou rovinaté a jsou oploceny. Jejich celkova vyméra je 2 850 m2.
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3.5.1.1 Uzemni pldn

Dle platného Uzemniho planu leZi ocefiovana nemovitost ve stabilizovanych plochach: plose
Bl = plochy pro bydleni — v rodinnych domech.

Obrdzek ¢. 5 — Ndhled tzemniho pldnu (https://www.mesto-humpolec.cz/uzemni-plan-
humpolec/ds-8342)

3.6 Vyméry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Zapocitatelna plocha 449,35 m?
Pozemky 2 850,00 m?

3.7 Na&jemni a pachtovni prava

Nebyla zjisténa existence zadnych najemnich ani pachtovnich smluv vazanych na oceriovanych
nemovitostech.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
Nemovitd véc je radné zapsanad v katastru nemovitosti.

Zadna dal3i rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlovand nemovitost je situovana mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historicka povoderi, ktera by dosahovala k ocefiované nemovitosti, nebyla
zjisténa.
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Obrdzek ¢. 6 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojena s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécnha bfemena a obdobna zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti nevaznou na ocefiované nemovité véci vécna bfemena.

3.8.4 Ostatni rizika

Zadna ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kazda ze stran jednd informované, obezretné a
bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢dstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZzdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

Vzhledem k tomu, Ze jednotliva LV je moZné obchodovat samostatné, tak jsou i takto
ocenéna.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychdzi z toho, Ze z
vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikaénich tah(

e pfistup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Upravy

e mozZnosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

e predkupni prdva, vécna bfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restitucni spory)
Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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4.2 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
4.2.1 Srovnavaci objekty — LV 2895

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou urovert pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovana cena
byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je pocitdno se zapocitatelnou plochou stanovenou dle standard@ CBA, kdy
zapocitatelnd plocha srovnavacich objektt byla kontrolné ovérovana v ortofotomapé katastru
nemovitosti a pfipadné korigovana dle skutecnosti. Vyméra pozemku vzorovych nemovitosti
je uvaZovana véetné zastavéné plochy budovy.

1. RD Praiska 741, Humpolec, uZitna plocha 230 m?, Vyméra pozemku 1470 m?

Dam, ktery byl postaven v roce 1929, je v plvodnim stavu se zachovalymi sta-vebné
technickymi prvky jako jsou dvere, zarubné, schodisté atd. Vyzaduje vSak modernizaci.

Jedna se o klidnou a dobfe dostupnou lokalitu v SirSim centru mésta, v zdstavbé rodinnymi
domy.

V ptizemi je zasklend veranda, chodba se schodistém, prostorna obytna kuchyn, obyvaci pokoj,
loznice, koupelna, WC, spiz.

V podkrovi jsou 2 loZnice a zatepleny pudni prostor.
V suterénu jsou dvé mistnosti.
U domu je udrZzovana zahrada, zdéna garaz a sklad — dilna.

DUm je pripojen na vodovodni a kanalizacni fad, elektfinu 230/400 V, kopana studna, lokalni
vytapéni na tuha paliva, ohfev TUV el. boilerem, plyn je pfiveden na hranici pozemku.

Domem zastavéna plocha ma vyméru 140 m2.
Uzitna plocha domu — 230 m2.
Garaz ma vyméru podlahové plochy 48 m2.

Pozemek 1470 m2..

i :«». o4

Obrazek ¢. 7 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1
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DATUM PRODEJE: 09.08.2023
KUPNi CENA: 9 000 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-4064/2023-304

2. RD Manesova 887, Humpolec, uzitna plocha 415 m?, Vyméra pozemku 1 475 m?

Vila z konce prvni republiky, celou dobu vlastnéna jednou rodinou a poprvé prodavana. Idedlni
pro velkorysé bydleni jedné rodiny, nebo dvou rodin a rodicu. Vila sestava ze 3 podlazi, kde
kazdé ma vlastni socialni zafizeni a kuchyni. ZvySené ptizemi a prvni patro nabizi po jedné
bytové jednotce o cca 150, resp. 100 m?, polosuterén nabizi byt dispozice 1+1 s orientaci do
zahrady a dalSi technické prostory. Moznost kombinace s podnikanim. Cely dim byl pribézné
renovovan, vidy s dlirazem na detail a nutno podotknout, Ze velmi peclivé renovovan i s
pfislusnou dokumentaci, kterou novy majitel dostane k dispozici. Do domu byla nové
provedena venkovni i vnitini kanalizace, vyménéno vodovodni potrubi, vyménéna okna,
odvlhéeny a odvétrany zaklady, pravidelné natirano oplechovani, vybudovan svod destové
vody ze stfechy do nadrZe na zalévani a dalsi. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem s moznosti
dotdpéni pevnymi palivy. Zahrada je velmi pékné udrzovand, diky mirnému svahu rozdélena
na funkéni zony. Hospodarska ¢ast vas potési prostornym sklenikem se zavedenou elektfinou
a kurnikem s vybéhem. Odpocinkova ¢ast blize k domu vas potési posezenim jak pod
otevienym nebem, tak i pod stfechou a samoziejmé nesmi chybét grilovaci kout s péknym
vyhledem. Gardz je dostatecné prostornd pro 1 auto a malou dilnu, v pripadé vyssiho
plechového koné je mozné parkovat ve vjezdu. Pro neznalce doddvdm, ze v Humpolci najdete
vse potrebné k Zivotu (nékolik super/hypermarketd, Skoly, skolky, sportovisté, koupalisté,
dobré restaurace), zaroven jste obklopeni Cistou prirodou a hlubokymi lesy. V Brné ¢i Praze
jste pohodIné do hodinky. Pro zobrazeni pidoryst kliknéte v matterportu vlevo dole na ikonu
"View Floor Plan".

Obrdzek ¢. 8 — Srovndvaci nemovitost €. 2

DATUM PRODEIJE: 02.08.2024
KUPNI CENA: 9 950 000 K¢&
CiSLO RIZENI: V-4108/2024 *Vklad na KN v dobé zpracovani teprve probihal a

kupni smlouva nebyla zaloZena. Zpracovatel tak kupni cenou mohl pouze ovéfit z realitni
inzerce
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3. RD Jana Zabrany, Humpolec, okres Pelhifimov, uZitnd plocha 229 m?, Vyméra
pozemku 96 m?

Prodej rodinného domu s komerénim prostorem po celkové rekonstrukci o uzitné plose 229,4
m2 a obytné ploSe 170,7 m2 na pozemku 96 m2, ulice Jana Zabrany v Humpolci, okr. Pelhfimov
(D1 EXIT 90). Dispozi¢ni ¢lenéni: pfizemi — vstupni chodba, sklad ¢€.1, sklad €. 2 schodisté do
1.NP. Dispozi¢ni ¢lenéni: 1.NP - chodba, WC, pokoj ¢. 1 s umyvadlem, schodisté do 2.NP.
Dispozic¢ni ¢lenéni: 2.NP — chodba, WC, kuchyn, jidelna, obyvaci pokoj, koupelna (rohova
vana), schodisté do podkrovi. Dispozi¢ni ¢lenéni: podkrovi — chodba, WC, pokoj ¢.2 se vstupem
na stresni terasu (5,7 m2). Soucdsti rodinného domu je oddéleny komercni prostor pristupny
pfimo z ulice s vlastnim socidlnim zdzemim a kancelafi (28,5 m2). Rodinny dim prosel
kompletni rekonstrukci v letech 1993 -1998 (stfecha, rozvody vody a odpady, rozvody
elektfiny, repas oken, kuchynska linka, koupelna, WC 3x, komercni prostor). V roce 2006 se
délala fasdda. Vytapéni rodinného domu je feseno plynovym kotlem (instalace 2014) a v
jidelné krbovymi kamny na tuhd paliva, ohrev vody elektrickym bojlerem. Navazujici komeréni
prostor je vytapén plynovym kotlem (instalace 2015) ma vlastni méfeni plynu a elektfiny. Z
inzenyrskych siti je k dispozici — voda, kanalizace, elektfina 230,400 V (2x odbérné misto), plyn
2x odbérné misto. Rodinny diim se nachdzi v samém centu mésta Humpolec, jedna se o velmi
dobrou lokalitu, Siroka Skdla vyuziti objektu, veskera ob¢anska vybavenost v pési dostupnosti..

Obrdzek ¢. 9 — Srovndvaci nemovitost €. 3

DATUM PRODEJE: 08.09.2021
KUPNI CENA: 4 500 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-5039/2021-304

4.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroveri pomoci indexu BYDLENI (dFive HB index) z cen rodinnych dom(
publikovaného bankou CSOB. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redinych odhadech
trznich cen nemovitosti, které si prostrednictvim hypoteéniho Gvéru pofidili klienti banky
CSOB. Trini ceny jsou mnohem presnéj$i nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji naptiklad v
katalozich realitnich kancelafi. INDEX BYDLEN| je zkonstruovan s vyuZitim hédonického
modelu, ktery sleduje az 30 rGznych parametrt nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané
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z odhad(l cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich Gvér od banky CSOB. Posledni
hodnota indexu BYDLENI je publikovdna pro cenovou urover 2. ¢tvrtleti roku 2024.

Koeficient ptepottu na soucasnou CU =

Index BYDLENI soutasné CU

Index BYDLENI platny k datu prodeje

Tabulka ¢ 4 — CSOB index bydleni RODINNE DOMY

Ctvrtleti 3/2021 3/2023 2/2024
CSOB index bydleni - RD 173,9 207,0 213,0
Tabulka ¢. 5 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven
Y o, Kupni cena Datum HB index | HB index Koeficient | Kupni cena
c. C. Rizeni (K&) odpisu KS (k datu (k datu Hbi K¢]
podp prodeje) | ocenéni)

1 Prazska 741, 9000000 | 09.08.2023 | 207,00 | 213,00 1,03 9 260 870
Humpolec

o | Manesova887, | goch000 | 02082024 | 213,00 | 213,00 1,00 9 950 000
Humpolec

3 Jana zdbrany, 4500000 | 08.09.2021 | 173,90 | 213,00 1,22 5511788
Humpolec

4.2.2.1 Porovndni - cena obvykla RD

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazicka metoda). Jako zékladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita zapocitatelna

plocha.

-22-




@ statikum Znalecky posudek &. 055714/2024
&/

Tabulka ¢. 6 — MultikriteridIni analyza — RD

- K1 K2 | K3 | K4 | K5 | K6 10 =

S | s s £

g || $ T|2lE| |3 £

1S o = N | =] @ 2 3

s~ |E S| _|g|3|38|<| ¢ £

. . c £ £ 3 3 E © @ 'S @ [ ] ()

c. Poloha objektu sy |12 TS S| 3| §|x% £ o )

2 x e = x = © ] 2 9 = ©

s = [} - g. 9 * .S g % e

g = Py =l g|2|E|le|= 8

o = s = | 8 g = )

3 3 2| 2| 8 3 g

(-5 = 8 > - )

2 = Q
1 |Praiska 741, Humpolec 40265 |1,00| 40265 |1,00|0,90|1,00|0,90|1,05(100| 085 34 225
2 |Manesova 887, Humpolec 23976 1,00 23976 |0,95|0,98|1,00(0,95(1,04(1,00| 0,93 22 298
3 |Jana Zébrany, Humpolec 24 069 1,00| 24069 |1,00|0,85|1,00(1,02(1,25(1,00| 1,09 26 235
Stredni hodnota 27 586
Minimum 22 298
Maximum 34 225
Smérodatna odchylka 4962
Prliimér - smérodatna odchylka 22 624
Primér + smérodatna odchylka 32 548
Varia¢ni koeficient 17,99%

Vlyméra oceriovaného objektu m? 449

Celkova hodnota
Odhadovana porovnavaci hodnota

K¢| 12 395 838
K¢| 12 400 000

Zdavodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek ¢.1a3 —srovnatelna poloha.
e Vzorek €. 2 —mirné horsi poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost a tvar hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Stavebné-technicky stav ocefiované nemovitosti
je bran jako dobry.

e Vzorek €. 1 az 3 — obdobny stavebné-technicky stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfisluSenstvi hlavni stavby. Ocefovana nemovitost disponuje
napojenim na vSechny IS, udrZovanou zahradou.

e Vzorek €. 1 —zdéna gardz a sklad — dilna.
e Vzorek €. 2 —zdéna gardz a sklad — dilna.
o Vzorek €. 3 — bez pfislusenstvi.

K5 — Koeficient velikosti pozemku.

-23 -



@ statikum Znalecky posudek €. 055714/2024
&/

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — nevyuzit.

4.2.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
12 400 000,- K¢.

4.2.4 Srovnavaci objekty — LV 364

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUroveri pomoci cenovych
indexU. Realizovana cena byla zjisténa z katastru nemovitosti.

1. Pozemek, k.4. Humpolec, vyméra 921 m?

Obrazek ¢. 10 — Srovndvaci nemovitosti ¢. 1

Jedna se o pozemek v intravildnu mésta. Prodej probéhl v ramci fizeni V-2294/2024-304.

DATUM PRODEJE: 23.05.2024
KUPNi CENA: 3 500 000 K¢
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2. Pozemky, k.u. Humpolec, vyméra 809 m?

Obrdzek ¢. 11 — Srovndvaci nemovitosti ¢. 2

Jednd se o pozemek v intravildnu obce. Prodej probéhl v ramci fizeni V-966/2024-304.

DATUM PRODEIJE: 20.3.2024

KUPNI CENA: 2 200 000 K¢
3. Pozemek, k.i. Humpolec, vyméra 830 m?

—
~ o3
. - : .
, . ol |
; : :
X 7o f =

Obrdzek ¢. 12 — Srovndvaci nemovitosti ¢. 3
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Jedna se o pozemek v intravilanu mésta. Prodej v rdmci fizeni V-2735/2023-304.

DATUM PRODEJE: 22.6.2023
KUPNi CENA: 2 996 300 K¢

4.2.5 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroven pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen pozemk
publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na
redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru
potidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trzni ceny jsou mnohem presnéjii nei ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji uUdaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich Uvért od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovdna pro cenovou uroven 2. ¢tvrtleti roku 2024.

CSOB index bydleni sou¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptepottu na soutasnou CU =

Tabulka & 7 — CSOB index bydleni - pozemky

Ctvrtleti 2/2023 | 1/2024 | 2/2024
CSOB index bydleni POZEMKY 295,2 300,9 302,7

Tabulka ¢. 8 — Prevod kupnich cen na soucasnou cenovou urovern

C508 Csos .
, index k . Kupni cena
. . Kupni cena index k .. e
c. Poloha objektu . datu Koeficient | prepoctena
[Ke] , datu .
kupni . . [Ke]
ocenéni
smlouvy
1 |V-2294/2024-304 3500 000 302,7 302,7 1,00 3500000
2 | V-966/2024-304 2200 000 300,9 302,7 1,01 2213161
3 |V-2735/2023-304 2996 300 295,2 302,7 1,03 3072426

4.2.5.1 Porovndni

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovndavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita vyméra
pozemku.
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Tabulka ¢. 9 — MultikriteridIni analyza

© s K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 =
5o |5, % ~ | @ s
sg- |83 _o| | = g s | 2 S
SXE|(cX 232 E | T | Q| T g € |aod . g
é. Poloha objektu S5 S e | S| 8 N z z |5 S S o
Ss =X (85| s |35 |5 | 2| 3| 2|38 g =
=92 |£38| 8 & | 8| 2| E|Q|=s z
3 3 g = S| s s c
o g | ° =&l M 3
1 |V-2294/2024-304 3 800 1,00 3 800 1,05 10,93 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 3724
2 |V-966/2024-304 2736 1,00 2736 1,10 10,92 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 2763
3 |V-2735/2023-304 3702 1,00 3702 1,05 0,92 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,96 3 554
Stfedni_hodnota 3347
Minimum 2763
Maximum 3724
Smérodatna odchylka 513
Pramér - smérodatna odhylka 2 834
Primér + smérodatna odchylka 3 860
Variacni koeficient 15,32%
Vymeéra ocenovaného objektu m? 1793
Cena objektu K&l 6001 171
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 6 001 000
Kcr  Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kegr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient mozného vyuZiti pozemku (pfipustné a vhodné stavby, zastavitelnost apod.)
K4 koeficient napojeni pozemku na vefejnou komunikaci
K5 koeficient napojeni pozemku na inzenyrskeé sité
K6 koeficient Upravy dle Uvahy zpracovatele
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Je-li 10 < 1,00 je srovnavany objekt lepsi, je-li IO > 1,00 je srovnavany objekt hor$i nez oceriovany objekt
Upravena cena srovnavanyc objektu se Zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti /O

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky

jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1az 3 —horsi poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost pozemku. Mensi pozemek ma vyssi jednotkovou

cenu a naopak.

K3 — Koeficient vyuziti. VSechny vzorky maji obdobné vyuziti

K4 — Koeficient napojeni na verejnou komunikaci.

e Vzorek €. 1 az 3 — Obdobny pfistup z vefejné komunikace.
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K5 — Koeficient napojeni na inZenyrské sité. VSechny vzorky nejsou pravdépodobné napojeny

na zadné IS.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejhovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Tabulka ¢. 10 — Vysledky ocenéni

Vysledek ocenéni
[K¢]
Cena obvykld LV 2895 a LV 364, k.u. Humpolec 18 400 000 K¢

Ocenovaci metoda

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemoviti: :

ol CZ0633 Pelhfimov Chec: 547999 Humpolec
Kat.uzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 2895
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravné Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Med Marek Ing., U Sluncové 610/13, Karlin, 18600 Praha 8 571006/0356 1/8
Med Otakar, Hosov 34, 58601 Jihlava 620824/0654 1/16
Med Pavel, RrizZova 1342/9, 58601 Jihlava 640805/0242 1/16
Musilova BecZena Ing., LuZicka 1332, 39601 Humpolec 575710/1845 1/4
Petyniakova Petra, Bukova 574/7, Horni Kosov, 58601 815514/4360 1/16
Jihlava
Steflova Eva, SmrZova 114/5, Pitkovice, 10400 Praha 10 706206/1490 1/16
Tobolova Jana Mgr., Bélc¢icka 2823/8, Zabéhlice, 14100 686212/0518 1/8
Praha 4
Vanéckova Hana Mgr., &.p. 317, 39444 Zeliv 625211/0865 1/4
B Nemovitosti
Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zpiisob ochrany
450 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka
Soufdsti je stavba: Humpolec, &.p. 800, rod.dum
Stavka stoji na pozemku p.c.: St. 886
2135/1 607 ostatni plocha zelen

CzZ0633 Pelhfimov 547999 Humpolec

649325 Humpolec List vlastnictvi: 364
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
jiny cprdavnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravoe
Med Marek Ing., U Sluncové 610/13, Karlin, 18600 Praha 8 571006/0356 1/16
Med Otakar, Hosov 34, 58601 Jihlava 890203/4735 1/32
Med Pavel, KrizZova 1342/9, 58601 Jihlava 640805/0242 1/32
Musilova BoZena Ing., Luzicka 1332, 39601 Humpolec 575710/1845 3/8
Petyniakova Petra, Bukova 574/7, Horni Kosov, 58601 815514/4360 1/32
Jihlava
Steflova Eva, SmrZova 114/5, Pitkovice, 10400 Praha 10 T06206/1490 1/32
Tobolova Jana Mgr., Bélcéicka 2823/8, Zabéhlice, 14100 686212/0518 1/16
Praha 4
vanéd&kovad Hana Mgr., &.p. 317, 39444 Zeliv 625211/0865 3/8
B Nemovitosti
Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2135/17 1793 zahrada zemédélsky pudni

fond

Obrazek ¢. 13 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)
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6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tak Ze hodnota nemovitych véci
Cini dle odborného odhadu:

18 400 000 K¢

Cena slovy: Osmndctmilionuctyristatisic K¢

6.3 Podminky spravnosti zavértl, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

e \ysledek ocenéni ptedstavuje stfredni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stredni
hodnoty.

e Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

e Na posudku se ddle podilel Ing. Lukas Pejchal

e Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven opravnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek

e (Odména byla stanovena smluvné

e Posudek zpracovala znaleckd kanceldF Statikum s.r.o., IC: 15545881.

e Zadavatelem posudku je Mésto Humpolec, Horni namésti 300, Humpolec.

e Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocenovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kanceldf (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, do prvniho oddilu seznamu Ustav(
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcfanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 055714/2024, interni Cislo Znalce 8360/2024.

Znaleckou cinnost vykondavame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfrich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 22. 08. 2024

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel

-32-



@ statikum Znalecky posudek €. 055714/2024
PRILOHY

PHIONG €. 1 = VYPIS Z KN ..ottt ettt e e et e e e ate e e e e atae e e e e naaeeeeennees 5 listQ
PFiloha €. 2 = NAhled KN-Mapy.....ccooiiiieiiiiiiee sttt e s s e e s e e s saaee e s e e 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccueee e 2 listy
Priloha €. 4 — FOtOdOKUMENTACE c.ceveiieeeeeee et e e e e 5 listl

-33-



Priloha ¢. 1

Vypis z KN

Pocet listl: 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.08.2024 11:15:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.lGzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 2895
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Med Marek Ing., U Sluncové 610/13, Karlin, 18600 Praha 8 571006/0356 1/8
Med Otakar, Hosov 34, 58601 Jihlava 620824/0654 1/16
Med Pavel, K#iZova 1342/9, 58601 Jihlava 640805/0242 1/16
Musilova BoZena Ing., LuZicka 1332, 39601 Humpolec 575710/1845 1/4
Petyniakova Petra, Bukova 574/7, Horni Kosov, 58601 815514/4360 1/16
Jihlava
Steflova Eva, SmrZova 114/5, Pitkovice, 10400 Praha 10 706206/1490 1/16
Tobolova Jana Mgr., Bé&l&icka 2823/8, Zabéhlice, 14100 686212/0518 1/8
Praha 4
Vanédkova Hana Mgr., &.p. 317, 39444 Zeliv 625211/0865 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 886 450 zastavénad plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka

Soucdsti je stavba: Humpolec, &.p. 800, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 886

2135/1 607 ostatni plocha zelen

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vcietné souvisejicich udaju

- Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 886, Parcela: 2135/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Jihlavé &.j. 26 D-1071/2007 -39

ze dne 27.05.2008. Pravni moc ke dni 01.07.2008.

Z-7275/2008-304
Pro: Petyniakova Petra, Bukova 574/7, Horni Kosov, 58601 Jihlava RC/ICO: 815514/4360

Steflova Eva, SmrZova 114/5, Pitkovice, 10400 Praha 10
Med Pavel, K#iZova 1342/9, 58601 Jihlava

706206/1490
640805/0242

o Usneseni soudu o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 10 &.j. 27 D-1305/2010 -49 ze dne

15.11.2010. Pravni moc ke dni 15.11.2010.

Z-9119/2010-304
Pro: Tobolova Jana Mgr., B&léicka 2823/8, Zabéhlice, 14100 Praha 4 RC/ICO: 686212/0518

Med Marek Ing., U Sluncové 610/13, Karlin, 18600 Praha 8
-35-

571006/0356

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Pelht¥imov, kdéd: 304.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.08.2024 11:15:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.lUzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 2895

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 08.04.2014. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 14.04.2014 09:40:00.
Zapis proveden dne 28.05.2014.

V-2024/2014-304
Pro: Med Otakar, Hosov 34, 58601 Jihlava RC/ICO: 620824/0654

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Pelh¥imové 131 D-340/2021 -74 ze dne
11.04.2022. Pravni moc ke dni 11.04.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 28.04.2022
15:15:19. Zapis proveden dne 16.05.2022; uloZeno na prac. Havlicéktiv Brod

V-2960/2022-601

Pro: Van&&kova Hana Mgr., &.p. 317, 39444 Zeliv RC/ICO: 625211/0865
Musilova BozZena Ing., Luzicka 1332, 39601 Humpolec 575710/1845
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Pelhrimov, kéd: 304.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 22.08.2024 11:32:53

Podpis, razitko: Ri i PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Vysocéinu, Katastrdlni pracovisté Pelh¥imov, kdéd: 304.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.08.2024 11:15:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547999 Humpolec

Kat.lGzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 364
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Med Marek Ing., U Sluncové 610/13, Karlin, 18600 Praha 8 571006/0356 1/16
Med Otakar, Hosov 34, 58601 Jihlava 890203/4735 1/32
Med Pavel, K#iZova 1342/9, 58601 Jihlava 640805/0242 1/32
Musilova BoZena Ing., LuZicka 1332, 39601 Humpolec 575710/1845 3/8
Petyniakova Petra, Bukova 574/7, Horni Kosov, 58601 815514/4360 1/32
Jihlava
Steflova Eva, SmrZova 114/5, Pitkovice, 10400 Praha 10 706206/1490 1/32
Tobolova Jana Mgr., Bé&l&icka 2823/8, Zabéhlice, 14100 686212/0518 1/16
Praha 4
Vané&&kova Hana Mgr., &.p. 317, 39444 Zeliv 625211/0865 3/8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
2135/17 1793 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2135/17

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Jihlavé &.j. 26 D-1071/2007 -39
ze dne 27.05.2008. Pravni moc ke dni 01.07.2008.

Z-7275/2008-304

Pro: Med Otakar, Hosov 34, 58601 Jihlava RC/1C0: 890203/4735
Petyniakova Petra, Bukova 574/7, Horni Kosov, 58601 Jihlava 815514/4360
Med Pavel, K¥iZova 1342/9, 58601 Jihlava 640805/0242
Steflova Eva, SmrZova 114/5, Pitkovice, 10400 Praha 10 706206/1490

o Usneseni soudu o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 10 &.j. 27 D-1305/2010 -49 ze dne
15.11.2010. Pravni moc ke dni 15.11.2010.
Z-9119/2010-304
Pro: Tobolova Jana Mgr., B&ld&icka 2823/8, Zabé&hlice, 14100 Praha 4 RC/ICO: 686212/0518
Med Marek Ing., U Sluncové 610/13, Karlin, 18600 Praha 8 571006/0356
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Pelh¥imové 131 D-340/2021 -74 ze dne

11.04.2022. Pravni moc ke dni 11.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.04.2022
15:15:19. Zapis proveden dne 16.05.2022; uloig?o na prac. Havliékuv Brod

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Pelht¥imov, kdéd: 304.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.08.2024 11:15:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.lUzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 364

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

V-2960/2022-601

Pro: Musilova BoZena Ing., Luzicka 1332, 39601 Humpolec RC/1C0: 575710/1845
Vané&&kova Hana Mgr., &.p. 317, 39444 Zeliv 625211/0865
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]

2135/17 72911 1793

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Pelhrimov, kéd: 304.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 22.08.2024 11:34:01

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Vysocéinu, Katastrdlni pracovisté Pelh¥imov, kdéd: 304.
strana 2




Priloha ¢C. 2

Nahled KN-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha ¢. 3

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha c. 4

Fotodokumentace

Pocet listl: 5
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