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DUVODY ZPRACOVANI:

Mésto Humpole v roce 2017 nechalo vypracovat a ndsledné zaregistrovat pét Uzemnich studii vefejnych prostranstvi, které
byly financovdny z dotacnich tituld Ministerstva pro mistni rozvoj. Mésto se ndsledné rozhodlo na zdkladé téchto podkladi
vypracovat Uzemni studii jednotlivych lokalit v souladu se zdkonem 183/2006-SB.

Tato Uzemni studie US 2_Zahradni_U Kastanu byla zpracovédna na podkladé uzemni studie verejnych prostranstvi od
architektonické kanceldre Ateliér K2.
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US 2 U Kastanu Zahradni




PODKLADY:

- podklady poskytnuté méstem, UAP, katastralni mapy, historické mapy
- platny UP

- ptivodni UP

- socialné antropologicky prizkum Humpolec celek

- socialné antropologicky prizkum Humpolec US2, 3

- turistické mapy

- kniha Humpolec a okoli Dan Merta

- informace z pracovnich workshopu, za Uc¢asti mistnich odbornikd

- prizkum mista

1. Koncepce usporadani vefejného prostranstvi

1.1 Analyticka cast
VYMEZENi RESENEHO UZEMi:

Uzemni studie Fesi oblast na severozapadnim okraji mésta Humpolce vymezenou ulicemi Blanicka a
Prazska, stredem uzemi prochazi ulice Zahradni, od ni vychodnim smérem ulice U Kastanu. Ve stfedu feseného
uzemi jsou dvé lokality zahradkarské kolonie, Uzemnim planem urcené k prereseni izemni studii (US) —US 2 na
vychodni strané ulice Zahradni a US 3 zdpadni strané. Radové domy uzaviraji feené Gzemi na vychodni strané.
Severni strana pod silnici na Jifice slouzi zemédélskym ucellim. Ze zdpadni strany priléha primyslova zdna.

Uzemni plan zahradkaiské kolonie urcil k transformaci na individudlni bydleni a vymezil volné plochy pod
silnici na Jifice k zastavbé na individudlni bydleni, plochy podél primyslové zény vymezil Gzemni plan pro plochy
bariérové zelené a plochy pro nové zaloZzené zahradkarské kolonie. P¥i jizni strané feSeného Uzemi podél Prazské
ulice je stavajici stabilizovana zdstavba, méstskych vil, vétSinou zaloZzenych v % 20.stl.

Regeni Uzemi je velice rGiznorodé je mozné ho rozélenit na &asti.

- Transformace zahradkarské kolonie vychodni ¢ast - US 2

- Transformace zahradkarské kolonie zapadni ¢ast — US 3

- Nova zastavba severni strany

- Uprava u stdvajici Fadové zastavby Jificka, U Kastanu

- Nova zahrddkafska kolonie a feseni verejné zelené na zdpadni strané

Transformované plochy zahradek jsou oznaceny dle UP — US2, US3, jednotlivé transformované bloky Bt.
Bloky nové zastavby pfi severni strané znaceny Bn.

Nové ulice jsou znaceny ULICE X.

Ms 2 — nové upravend mista - ,, misto setkani“

VU — specifickd mista vegetacnich uprav

Ulice Vétrna je v dostupnych podkladech popisovana nejednoznacné, pro ucely projektu jsou stanoveny Vétrna |,
Vétrna Il, Vétrna lll.

ZPRAVA - sir.1
vyjmuto z projektu:

US_2_3 - U Kastanu_Zahradni
ATELIER K2 - Jifi Poldcek

Plocha reseného tzemi ... 199 440 m2 (vCetné zahradni ulice)
v ramci této plochy zabird US2 ... 11 040 m2

v ramci této plochy zabird US3 ... 15610 m2

délka uzemi sever-jjh L 740 m

Sife Uzemni zdpad-vychod ... 420 m

Vazby a souvislosti popisuje Socialné antropologicky prizkum

Krajina
Jedna se o mirné zvinény terén sklonény jiznim smérem ke dnu ddoli, Prazské ulici. Lokalni vysiny a zvinéni ¢leni
Uzemi na jednotliva mista severni ¢ast je mozné témér vnimat jako nahorni planinu — prestoZe lokalni vrch
severnéji v polich. Jizni strana kotliny. Cesta vymezujici zadpadni stranu US3 je vedena pfriblizné dnem malého
Uzlabi. Tvarovanim terénu okolo Uzlabi Gzemi uzavira do sebe. Plochy zahraddek jsou upraveny terasovité dle cest
vedenych pfiblizné po vrstevnici. Z vyvyseniny uprostred radovych domu se otvirad vyhled na mésto. Osazeni
radovych domu a stavajici cestni sit nevyuZili moZnosti jemné modelace terénu. Umisténim fadovych doma okolo
lokalni vyvyseniny jsou domy pohledové exponované zvlasté se uplatiiuji z jizni a zapadni strany
Misto dodavaji atmosféru staré aleje podél silnice na Jifice a v Blanické ulici.

Historie:
Mapa stabilniho katastru zobrazuje misto vyuZivané jen k zemédélskym ucelll, pfevazna c¢ast plochy tvofi pole.
Misto UZlabi je znaceno jako louka. Historické cesty odpovidaji z ¢asti stavajicim ulicim. Na mapé je parnad stara
cesta na Jifice, zanikla v 2/2 20.stl. Jeji trasa je stale patrna z ¢lenéni pozemkd na soucasné katastralni mapé.
Zanik této cesty je pro prostupnost Uzemim, i z hlediska historické paméti a pfekonani pfevyseni hrany mirného
udoli ztratou. Jeji funkci prevzala Zahradni ulice, kterd je vedena kolmo na vrstevnice tedy o vétsim spadu.
Zahradni ulice byla zaloZena pfi zastavby podél Prazské ulice a propojena se silnici na Jifice pfi vystavbé fadovych
domd.
Zastavba mista se rozvijena od % 20. stoleti vilovou zdstavbou podél Prazské ulice. Zastavba Vétrné ulice je
z neddvné doby.

1.2 Sir$i vztahy

Misto je v dobré vzdalenosti od centra mésta, svoji polohou na jizni strané udoli s vyhledy orientovanymi na
centrum a do krajiny je mimoradné cenné pro bydleni. Tato poloha vyvaZuje i blizkost dalnice a prdmyslové zony
(strojirny, predpokladana stavba pivovaru). Uzemi déli pfiblizné na polovinu Zahradni ulice intenzitou dopravy
Uzemi zatéZuje. Pfi severni strané dochazi v soucasné dobé k vystavbé rodinnych domu podél Blanické ulice.



Tvarovanim — mirnym snizenim udoli v misté uzlabi je zastavba hlavné v misté US 3 uzaviena do sebe. To
podporuje i cestni a uliéni sit, kterd je fakticky ,slepa” — Gzemi je prostupné jen pro pési.

Tim, Ze se jedna o jizni stranu udoli se fesené Uzemi pohledové uplatriuje z druhé strany to plati zvlasté
pro fadové domy na vyvyseniné.

1.3 Architektonicko-urbanistické feseni

V jednotlivych lokalitdch feSeného Uzemi jsou velice riznorodé vazby a atmosféra - v ndvrhu je hledano
specifické feseni pro jednotlivé lokality. ReSeni ploch transformovanych — byvalych zahradek je ¢lenénim
pozemkU v majetku jednotlivych vlastnikl zasadné ovlivnéno. Pro realnost feseni je sledovana co nejvice stavajici
majetkova skladba pozemkd. Je hledano feseni, které by umoznilo stavbu kvalitnich doma dostatec¢né velikosti,
zaroven aby verejné prostory — ulice neztratily obytnou kvalitu.

JelikoZ se jednd o okraj mésta, v zdsadé bychom chtéli navazat na atmosféru zahradnich mést, tim i v misté
transformovanych zahradek ¢astecné zachovat plivodni atmosféru — pohledové uplatnéni soukromych zahrad i
ze strany ulice - rozvolnény pfechod mésta do krajiny. Snahou ndvrhu je dosahnout co nejvyssi hustoty zastavby,
ale alespon castecné zachovat stavajici pfirodni kvality mista. Princip zastavby je feSen jak z pohledu jednotlivych
stavebnikd, tak z pohledu utvareni vefejného prostoru. Charakter zastavby jednotlivych mist je zamérné rlzny
vychazi z danosti mista, a také chceme vytvofit rozpoznatelné lakolity — jemné vyhranéni jednotlivych mist.
Princip feSeni zasadné vyhazi z tvaru terénu/krajiny, orientaci ke slunce, vyhledim. Dostateéné mnozstvi
bytovych domu v jinych ¢astech mésta umozniuje tuto lokalitu fesit dle poZzadavk( UP tedy jako individualni
zastavbu rodinnymi domy. Mistni mikrokrajina je vice nez vhodna pro zastavbu drobnéjsi struktury.

Zakladni prostorova a komunikacni kostra je ddna stdvajicimi danostmi a pozadavky dzemniho planu.

Pro celkové feseni a pristup k feseni VP a zastavby je dllezité zachovat a zlepsit pohledovou i dopravni
prostupnost Uzemi.

Dalezitym prvkem navrhu je zaloZeni pfi severozapadni strané novou komunikaci — Ulice 6, ktera lemuje
zastavéné Uzemi a bude navazovat na komunikace nové zaskladané zastavby nad Blanickou ulici. Komunikace je
pohledové v Uzemi definovana aleji — charakter ,cesty” jako ,cisarska silnice”

V souvislostmi s novymi komunikace je zaloZzen poldr nad stavajici mezi do kterého bude mozné zavést veskerou
destovou vodu s nové budovanych ulic. Poldr bude upraven jako krajinafsky zajimavy prvek.

Jednotlivé lokality jsou ¢lenény dopravnim reZimem na obytné zony, to urcuje zpUsob uZivani i moznosti Uprav.
Vzhledem k sloZitosti Uzemi a atypicnosti pozemku v transformovanych zénach a tim i obtiZznosti stanovit
regulace na Sikmé stfechy navrhujeme zde stfechy ploché — Gzemi se bude prezentovat jako moderni ¢ast mésta.

Zasadni pro utvareni vefejného prostoru je reseni garazi a parkovani osobnich vozl. Gardze jsou navrhem
predepsdny jako soucdst domu, odstavna stani a pristresky budou presné definovany v dalsi fazi projektu pro
jednotlivé lokality. Neni mozné charakter ulice prostorové nastavit na jednotlivé garaze umisténé na hranici
pozemku. Jedna se hlavné o stavbu garazi u hrany ulice, kdyZ jsou domy u mistény v zastoupené poloze.

Jako doporucené reseni je zpracovdna verze — , Varianta B“ s méné hustou zastavbou, kterd by znamenala
odkoupeni a nezastavéni krajnich parcel zahradek — dojde tak k uvolnéni prostoru v jinak navrzené husté;jsi
zastavbé.

Mista pro tfidéni dopad jsou premisténa mimo pohledové exponovana mista.

Navrzené fesSeni verejného prostoru ve vazbé na stavajici zahradky neni prostorové podminéno
trasformaci zahradek. Uprava povrchi — prostranstvi, navazuje na infrastrukturu, je nutné pfipadné investice
casové promyslet v SirSich souvislostech.

ZPRAVA sir. 2

vyjmuto z projektu:
US_2_3 - U Kastanu_Zahradni
ATELIER K2 - Jifi Polacek

POPIS JEDNOTLIVYCH CASTi:

Zahradni ulice

V ndvaznosti na transformaci a novou zastavbu je ulice doplnéna chodniky na obou stranach. Ulice je
doplnéna jednostannou aleji, ktera bude navazovat na alej v Prazské ulici a na alej v Blanické a cesté na Jifice.

Aleji je odclonéna zastavba a gardze pri prijezdu do mésta od Jific. Zastavba podél ulice Zahradni navazuje
na bodovou zastavbu na jizni strané ulice

Transformace zahradkarské kolonie US2,

Jedna se o rfeseni prostor ulice Zahradni, U Kastanu, vnitfni uli¢cky zahradek.

Parcelace mista je chaotickd dana dodatecnym délenim po zaniklé plvodni cesté na Jifice. Navrh stdvajici
parcelaci potvrzuje a nastavuje parametry pro moznou zastavbu. Bude se jednat o specifickou lokalitu, vnitini
ulicky budou mit intimni atmosféru. Bude-li v budoucnu Sance na preparcelaci je mozné hledat jina reseni.

Navrh napojuje stavajici ulicky na ulici U Kastanu, tim je zajiSténa otevienost a prostupnost. Pro
atmosféru blok( je duleZité specifickd Uprava povrchu vnitfnich ulicek — kamenné dlazby pfirodniho charakteru
(jako odezva pUvodnich zahradek), a vymezeni soukromich pozemka. Ploty budou stanoveny o jednotné vysce a
pohledové prostupné — draténé s ocelovymi ¢i betonovymi sloupky, bez podezdivky.

Pti severni hrané je zaloZen maly Park 3 — nahrazuje stavajici zbytkovou zelen pfi silnici. Novym
napojenim ulice se park dostava do pozice ostriivku, témér namésticka. Z mista je krasny vyhled do Gdoli a ma
charakter pozorovatelny — kultivaci tohoto mista by mohlo okoli ziskat urcujici bod.

Na stavajicich pozemcich jsou navrzeny fadové domy, dvojdomy a jednotlivé domy. UvaZzovany dvé
nadzemni podlaZi a ploché stfechy. Mistu by prospélo nezastavovat rohovy pozemek na vychodni strané a
nahradit ho parkem — feSeno ve varianté B v.¢. 3.2. Ve stavaijicich blocich na jizni strané je navrZzena dostavba
bodovymi stavbami.

Transformace zahradkaiské kolonie US3

Je zachovano stavajici ¢lenéni pozemk a clenéni komunikacemi, které jsou upraveny dle navrZeného
feSeni. Jizni svah terasovité upraveny s malymi zahradnimi domky ma dnes krasnou atmosféru, danou vegetaci
zahrad, volnosti a pohledovou prostupnosti, kde se uplatiiuje jemna struktura zahonki a jednotlivych zahradek.
Navrhem bychom radi tento mikrosvét byt v jiné formé ¢asteéné zachovali - prostupnost, pohledové uplatnéni
soukromich zahrad. Regulaci zastavby stanovit dostate¢né prostupné, zajistit vyhledy z jednotlivych fad doma.

Pro moznost transformace je klicové dobré napojeni na dopravni infrastrukturu, jsou posileny a dofeseny
hlavni komunikacni tahy. Horni ulicka — Vétrna Il je rozsifena na minimalni prdjezd 3,5 m a parkovani vozu celkem
na 5,5 m a je napojena na Ulici 1. Pro dosaZeni této Site je navrZena Uprava hrany severnich pozemkd. Tato
Uprava je navrhovdana i v pfipadé pfi ponechani zahradek, aby doslo zkvalitnéni dopravni obsluznosti, ktera je
dnes nevyhovuijici. Stfedni ulicka — Vétrna Il je ponechana pro pési.

Pro atmosféru mista je dllezité specifické reseni povrchu komunikaci jsou reseny pfirodni formou
obdobné jako US2 a vymezeni soukromich pozemk. Ploty budou stanoveny o jednotné vysce a pohledové
prostupné — draténé s ocelovymi ¢i betonovymi sloupky, bez podezdivky.

Nova zastavba opakuje princip zastavby stavajicimi chatkami = zastavba pfti severni strané pozemka,
ulicky tak maji na jedné strané stavby na druhé soukromé zahrady — i pfi jejich malém profilu je tedy plsobeni a
prostorové rfeseni zcela jiné néz u oboustranné zastavby

Zastavba je navrZena jako kombinace fadové zastavby (pfizemni podlaZi) a bodové zastavby (patra),
vzhledem k Siti pozemkd jsou, vZdy dva sousedni domy spojeny — forma dvojdom(. Dvojdomy jsou z hlediska
jednotlivych stavebnik( slozitéjsi forma vystavby, ale v dané situaci nabizi vice moZnosti pro vSechny podrobnéji
viz schémata a vykresy. Tim, Ze je svah upraven terasovité jsou spodni podlazi schovany ve svazujicim se terénu a
je zajisténa pohledova prostupnost a proslunéni ulice. V jednotlivych fadach zastavby jsou hmoty dom( ve 2 np.
osazovany prostfidané, aby si vzajemné uvolnily vyhled. Jsou navrZeny dvé nadzemni podlaZi (od spodni Grovné)



Tvarovanim — mirnym snizenim udoli v misté uzlabi je zastavba hlavné v misté US 3 uzaviena do sebe. To
podporuje i cestni a uliéni sit, kterd je fakticky ,slepa” — Gzemi je prostupné jen pro pési.

Tim, Ze se jedna o jizni stranu udoli se fesené Uzemi pohledové uplatriuje z druhé strany to plati zvlasté
pro fadové domy na vyvyseniné.

1.3 Architektonicko-urbanistické feseni

V jednotlivych lokalitdch feSeného Uzemi jsou velice riznorodé vazby a atmosféra - v ndvrhu je hledano
specifické feseni pro jednotlivé lokality. ReSeni ploch transformovanych — byvalych zahradek je ¢lenénim
pozemkU v majetku jednotlivych vlastnikl zasadné ovlivnéno. Pro realnost feseni je sledovana co nejvice stavajici
majetkova skladba pozemkd. Je hledano feseni, které by umoznilo stavbu kvalitnich doma dostatec¢né velikosti,
zaroven aby verejné prostory — ulice neztratily obytnou kvalitu.

JelikoZ se jednd o okraj mésta, v zdsadé bychom chtéli navazat na atmosféru zahradnich mést, tim i v misté
transformovanych zahradek ¢astecné zachovat plivodni atmosféru — pohledové uplatnéni soukromych zahrad i
ze strany ulice - rozvolnény pfechod mésta do krajiny. Snahou ndvrhu je dosahnout co nejvyssi hustoty zastavby,
ale alespon castecné zachovat stavajici pfirodni kvality mista. Princip zastavby je feSen jak z pohledu jednotlivych
stavebnikd, tak z pohledu utvareni vefejného prostoru. Charakter zastavby jednotlivych mist je zamérné rlzny
vychazi z danosti mista, a také chceme vytvofit rozpoznatelné lakolity — jemné vyhranéni jednotlivych mist.
Princip feSeni zasadné vyhazi z tvaru terénu/krajiny, orientaci ke slunce, vyhledim. Dostateéné mnozstvi
bytovych domu v jinych ¢astech mésta umozniuje tuto lokalitu fesit dle poZzadavk( UP tedy jako individualni
zastavbu rodinnymi domy. Mistni mikrokrajina je vice nez vhodna pro zastavbu drobnéjsi struktury.

Zakladni prostorova a komunikacni kostra je ddna stdvajicimi danostmi a pozadavky dzemniho planu.

Pro celkové feseni a pristup k feseni VP a zastavby je dllezité zachovat a zlepsit pohledovou i dopravni
prostupnost Uzemi.

Dalezitym prvkem navrhu je zaloZeni pfi severozapadni strané novou komunikaci — Ulice 6, ktera lemuje
zastavéné Uzemi a bude navazovat na komunikace nové zaskladané zastavby nad Blanickou ulici. Komunikace je
pohledové v Uzemi definovana aleji — charakter ,cesty” jako ,cisarska silnice”

V souvislostmi s novymi komunikace je zaloZzen poldr nad stavajici mezi do kterého bude mozné zavést veskerou
destovou vodu s nové budovanych ulic. Poldr bude upraven jako krajinafsky zajimavy prvek.

Jednotlivé lokality jsou ¢lenény dopravnim reZimem na obytné zony, to urcuje zpUsob uZivani i moznosti Uprav.
Vzhledem k sloZitosti Uzemi a atypicnosti pozemku v transformovanych zénach a tim i obtiZznosti stanovit
regulace na Sikmé stfechy navrhujeme zde stfechy ploché — Gzemi se bude prezentovat jako moderni ¢ast mésta.

Zasadni pro utvareni vefejného prostoru je reseni garazi a parkovani osobnich vozl. Gardze jsou navrhem
predepsdny jako soucdst domu, odstavna stani a pristresky budou presné definovany v dalsi fazi projektu pro
jednotlivé lokality. Neni mozné charakter ulice prostorové nastavit na jednotlivé garaze umisténé na hranici
pozemku. Jedna se hlavné o stavbu garazi u hrany ulice, kdyZ jsou domy u mistény v zastoupené poloze.

Jako doporucené reseni je zpracovdna verze — , Varianta B“ s méné hustou zastavbou, kterd by znamenala
odkoupeni a nezastavéni krajnich parcel zahradek — dojde tak k uvolnéni prostoru v jinak navrzené husté;jsi
zastavbé.

Mista pro tfidéni dopad jsou premisténa mimo pohledové exponovana mista.

Navrzené fesSeni verejného prostoru ve vazbé na stavajici zahradky neni prostorové podminéno
trasformaci zahradek. Uprava povrchi — prostranstvi, navazuje na infrastrukturu, je nutné pfipadné investice
casové promyslet v SirSich souvislostech.

ZPRAVA - str. 3

vyjmuto z projektu:
US_2_3 - U Kastanu_Zahradni
ATELIER K2 - Jifi Poldcek

POPIS JEDNOTLIVYCH CASTi:

Zahradni ulice

V ndvaznosti na transformaci a novou zastavbu je ulice doplnéna chodniky na obou stranach. Ulice je
doplnéna jednostannou aleji, ktera bude navazovat na alej v Prazské ulici a na alej v Blanické a cesté na Jifice.

Aleji je odclonéna zastavba a gardze pri prijezdu do mésta od Jific. Zastavba podél ulice Zahradni navazuje
na bodovou zastavbu na jizni strané ulice

Transformace zahradkarské kolonie US2,

Jedna se o rfeseni prostor ulice Zahradni, U Kastanu, vnitfni uli¢cky zahradek.

Parcelace mista je chaotickd dana dodatecnym délenim po zaniklé plvodni cesté na Jifice. Navrh stdvajici
parcelaci potvrzuje a nastavuje parametry pro moznou zastavbu. Bude se jednat o specifickou lokalitu, vnitini
ulicky budou mit intimni atmosféru. Bude-li v budoucnu Sance na preparcelaci je mozné hledat jina reseni.

Navrh napojuje stavajici ulicky na ulici U Kastanu, tim je zajiSténa otevienost a prostupnost. Pro
atmosféru blok( je duleZité specifickd Uprava povrchu vnitfnich ulicek — kamenné dlazby pfirodniho charakteru
(jako odezva pUvodnich zahradek), a vymezeni soukromich pozemka. Ploty budou stanoveny o jednotné vysce a
pohledové prostupné — draténé s ocelovymi ¢i betonovymi sloupky, bez podezdivky.

Pti severni hrané je zaloZen maly Park 3 — nahrazuje stavajici zbytkovou zelen pfi silnici. Novym
napojenim ulice se park dostava do pozice ostriivku, témér namésticka. Z mista je krasny vyhled do Gdoli a ma
charakter pozorovatelny — kultivaci tohoto mista by mohlo okoli ziskat urcujici bod.

Na stavajicich pozemcich jsou navrzeny fadové domy, dvojdomy a jednotlivé domy. UvaZzovany dvé
nadzemni podlaZi a ploché stfechy. Mistu by prospélo nezastavovat rohovy pozemek na vychodni strané a
nahradit ho parkem — feSeno ve varianté B v.¢. 3.2. Ve stavaijicich blocich na jizni strané je navrZzena dostavba
bodovymi stavbami.

Transformace zahradkaiské kolonie US3

Je zachovano stavajici ¢lenéni pozemk a clenéni komunikacemi, které jsou upraveny dle navrZeného
feSeni. Jizni svah terasovité upraveny s malymi zahradnimi domky ma dnes krasnou atmosféru, danou vegetaci
zahrad, volnosti a pohledovou prostupnosti, kde se uplatiiuje jemna struktura zahonki a jednotlivych zahradek.
Navrhem bychom radi tento mikrosvét byt v jiné formé ¢asteéné zachovali - prostupnost, pohledové uplatnéni
soukromich zahrad. Regulaci zastavby stanovit dostate¢né prostupné, zajistit vyhledy z jednotlivych fad doma.

Pro moznost transformace je klicové dobré napojeni na dopravni infrastrukturu, jsou posileny a dofeseny
hlavni komunikacni tahy. Horni ulicka — Vétrna Il je rozsifena na minimalni prdjezd 3,5 m a parkovani vozu celkem
na 5,5 m a je napojena na Ulici 1. Pro dosaZeni této Site je navrZena Uprava hrany severnich pozemkd. Tato
Uprava je navrhovdana i v pfipadé pfi ponechani zahradek, aby doslo zkvalitnéni dopravni obsluznosti, ktera je
dnes nevyhovuijici. Stfedni ulicka — Vétrna Il je ponechana pro pési.

Pro atmosféru mista je dllezité specifické reseni povrchu komunikaci jsou reseny pfirodni formou
obdobné jako US2 a vymezeni soukromich pozemk. Ploty budou stanoveny o jednotné vysce a pohledové
prostupné — draténé s ocelovymi ¢i betonovymi sloupky, bez podezdivky.

Nova zastavba opakuje princip zastavby stavajicimi chatkami = zastavba pfti severni strané pozemka,
ulicky tak maji na jedné strané stavby na druhé soukromé zahrady — i pfi jejich malém profilu je tedy plsobeni a
prostorové rfeseni zcela jiné néz u oboustranné zastavby

Zastavba je navrZena jako kombinace fadové zastavby (pfizemni podlaZi) a bodové zastavby (patra),
vzhledem k Siti pozemkd jsou, vZdy dva sousedni domy spojeny — forma dvojdom(. Dvojdomy jsou z hlediska
jednotlivych stavebnik( slozitéjsi forma vystavby, ale v dané situaci nabizi vice moZnosti pro vSechny podrobnéji
viz schémata a vykresy. Tim, Ze je svah upraven terasovité jsou spodni podlazi schovany ve svazujicim se terénu a
je zajisténa pohledova prostupnost a proslunéni ulice. V jednotlivych fadach zastavby jsou hmoty dom( ve 2 np.
osazovany prostfidané, aby si vzajemné uvolnily vyhled. Jsou navrZeny dvé nadzemni podlaZi (od spodni Grovné)



Nova zastavba severni strany

Zastavba je na severni strané vymezena silnici na Jifice na vychodni Zahradni ulici

Uli¢ni sit navazuje na jemné modelovany terén orientaci na svétové strany a vyhled. Z jizni strany je
navrzen Uzky park jako navazani na malé udoli do byvalych zahradek. Na tento smér navazuje i dalsi ¢lenéni
vystavby, aby byla zajisténa dobra prostupnost Uzemim. Nové ulice jsou tvarovany organicky, aby se zvyraznila
intimita mista a pohledové bylo proménlivé. V navaznosti na park je ve stfedu nové lokality navrZzeno malé
namésti s vyhledem. Charakter ndmésti -, ndves“—intimita namésti je podporena i vyskovym clenénim plochy
namésti — vyhlidkové schody, kamenna zidka, kasna....

Zastavba je resena tak, aby svym nasazenim k ulici tvarovala vefejny prostor. Svym charakterem je
zamérné jind nez zdstavba u Blanické ulice a zastavba byvalych zahrddek. Charakter zdstavby ,,Humpolecka
Haunspalka“. Od okolnich vypadovek se nova zastavba spiSe odklani je smérovana do sebe. Radi bychom dosahly
vetsi hustoty zastavby. Také je potieba urcité mnozstvi staveb, aby bylo mozné prostor stavbami strukturovat.
Nové navrzené bloky jsou mensich rozmérl, domnivame se, Ze prostupnost, smérovani, roz¢lenéni je dilezité
pro spravné obyvani mista.....bocni ulicky zmensujeme na minimum.

Domy ze severni strany jsou navrzeny s ohledem na vykryti obytného atria od hluku z dalnice a silnice na
Jifice. Severni zastavbou lokalita vyskové graduje jsou zde umozZnény domy vysky 3.np. Podél zahrad zastavby pfi
severni strany lokality je veden zeleny pas oddélujici silnici.

Uprava u stavajici fadové zastavby Jificka, U Kastanu

Stavajici prostor ulic nema prijemny obytny charakter, prostoru zcela dominuje automobilova doprava
jak v klidu tak v pohybu. Mistu chybi prostorovy i funkéni ¥ad. Cilem musi byt vytvoreni kvalitniho méstského
prostredi ne jen parkovani pro automobily.

Zménou dopravniho rezimu — obytna zona se otviraji nékteré moznosti. Hlavni prostor pro zkvalitnéni je

hledan v preorganizovani prostoru stanoveni jasnych mist pro jednotlivé vyuZiti, stanoveni hierarchie prostoru a
jeho ¢lenéni.

Sdileny prostor obytné zony navrhujeme clenit a prehledné vymezit jinou Upravou povrch(, jsou z jiného
materidlu vymezeny jizdni pruhy a plochy pro pési a parkovani automobil(

Na narozich zaklddame dvé pobytova mista. U ohybu ulice je doplnéno nékolik strom( (v misté bez
infrastruktury), které prostor rozcleni. Pfi spodni strané Jifické je zalozeno misto s lavickou a ,, hajek”.

UvaZované kvétniky v severojizni ¢asti Jifické, které prostfiddvaji parkovaci stani rozclenuji neumérné
velké zpevnéné plochy — idedlni by bylo zde uvaZovat pokrac¢ovdani stromoradi. ProtoZe realizace kvétniku je na
Ukor parkovacich stani, je Upravu nutné detailné probrat na misté. Pro parkovaci stani je potieba v co nejvétsi
mite vyuzivat plochy na vlastnim pozemku u fadovek a v garazich.

V napojeni nové ulicky ze zahradek upravujeme stavajici zeleny placek — na park - PARK 3 s vyhledem viz
us 2.

Podél ulice U Kastanu navrhujeme nékolik strom, aby rozclenily siluetu fadovych domu z dalkovych
pohled(. Pési cestu ke sportovisti doplfiujeme rozvolnénou fadou strom.

Zastavbu zelené proluky u vychodni strany, kterou stanovuje UP, doporucujeme prehodnotit a nechat
misto nezastavéné — prihled na hrad, zachovat co nejvétsi prostupnost.

Vychodni ¢ast Jifické ulice drobné upravujeme hrany travnatych ploch a chodnikd.

Pro kvalitu mista je dlleZiti pfesunout stanovisté tfidénych odpad(i mimo exponovana mista.

Nova zahradkarska kolonie na zapadni strané

RozvrZeni zahradek je vedené snahou zajistit prostupnost Uzemi a umoZnéni navaznosti na nové
zakladany park.

Pred zahradkami je navrzeno predpoli pobytovych verejnych ozelenénych prostor luk se stromy, aby
misto nebylo jen koridorem mezi ploty a mohlo se stat zajimavym mistem na okraji mésta. Plocha vénovana na

tuto plochu neni tak velka napfiklad plocha tti zahradek, ale uc¢inek pro misto je obrovsky a cenny pro celé mésto.
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Parky — vegetacni upravy

Park 1 — je navrZen jako ovocny sad, s pobytovymi loukami, s dvémi misty vybavenymi hernimi prvky. Plot
pramyslové zony bude vegetaci ¢astecné zastfen. Z parku se bude uplatiiovat vyhled jihovychodnim smérem. Dle
mist vyhledl jsou osazovany lavicky.

Park 2 — park atmosféry ,olivového haje” — nizsi vicekmeny osazeny prevaziné na podélnych stranach (zakryti
plotll). Barevné skladbé stromu a prostfidané dobé kveteni bude uzptsobena druhotna skladba stromd.

Park 3 — komorni park vyhlidka

2. Architektonicko-stavebni feSeni vefejného prostranstvi
2.1 Architektonicko stavebni feSeni parteru

Vyprofilovani jednotlivych lokalit je podpofeno specifickym stanovenim regulace materidlovym fesenim.
Zasadni pro kvalitu vefejného prostoru ve viech lokalitach je stanoveni zplsobu umistovani garazi a reseni
parkovani, bude podrobné stanoveno v navazujici ¢asti projektu — v principu navrh neumoznuje vytvofrit ulice
lemované jen stavbami gardzi. Gardze musi byt ve vétsiné pfipadech soucdsti domu.

Transformované lokality — vnitfni ulice jsou feSeny v pfirodnich materidlech — kamenné nepravidelné
dlazby, ploty jsou navrzeny jako pohledové propustné draténé - odezva plvodnich zahradek. Plochy pro
parkovani z odsekll od kostek svétlé

V prostou nové zastavby jsou je navrhovano méstské vymezeni soukromych pozemkl — zamérné jiné néz
v zahradkach. Materialové je Uprava povrchl feSena soudobé i s pfihlédnutim k snadné udrzbé. Jizdni pruhy jsou
navrzeny z kaminkového asfaltu, ktery by se mél pohledové uplatfiovat jak svoji strukturou tak i barevnosti
kamink bilo rGzova — celkové pisobni jako svétld prijemné barevna $térkova cesta. Uprava by méla byt jasné
jind néZ bézny asfalt pouzivany jinde.. Plocha namésti je uvazovana s kamenné dlazby vétsich formatd napfiklad
napll fezané velké kostky. DuleZity je hladky kvalitni povrch s uplatnénim struktury kamene. Ze stejného kamene
uvazuje provést vyrovnavaci schody a kamennou zidku pro strom. Zidka je zdmérné provedena jen ze spodni
strany, aby neplsobila Gprava upjaté a méla v sobé atmosféru tarast polnich cest.

V obytné zoné Jifické je navrzen stejny kaminkovy asfalt je doplnén Zlutou betonovou maloformatovou
dlazbou chodnikd parkovacich stani. Kladeni dlazby chodniku a parkovacich stani je navrieno s jinym sparofezem,
pro pohledové oddéleni obou ploch. Mista setkani jsou fesSena z mlatového povrchu, je tim sledovédna komorni
atmosféra mista.

Ostatni chodniky v reSené lokalité jsou reSeny ze Zluté betonové dlazby, pouziti v Humpolci i na Okruzni
ulici. Dlazba pUsobi témér jako piskové mlatové cesty. Cesty parkd jsou feseny jako mlatové.

2.2 Vybaveni vefejného prostranstvi, drobna architektura, mobilia¥

Uvédomujeme si polohu lokality v{ci centru mésta, je sice blizko, ale nachazime se na okraji mésta.
Vybaveni mobilidfem je nutné provést umérné predpoklddanému vyuziti. Je uvazovdno dovybaveni az dle
skutecné potreby jednotlivych mist béhem uzivani.

Vybrana typova lavicka z hranolk(i v modernim sou¢asném designu od f. mm cite. Stojany na kola typové ramové.

us2

Park 3 - vymezujici kamenna zed pIni funkci vytvarnou a ¢leni prostor, oddéluje od sebe intimni
atmosféru byv. zahradek a fadovych domu. Zed' je tvarovana dle terénu, vyrovnanim se dostaneme do vétsi vyse
s horizontem pro lepsi vyhled. Styl zdi velké kameny — inské zdi.

V projektu je naznaceno jen zdkladni nastaveni. Park 3 je mozné v dalSich stupnich projektu vice
rozvinout a cely ho chdpat jako vytvarné dilo. Uprostfed parku je navrzeno osazeni typovych lavicek. Atmosféru



4. Reseni dopravni infrastruktury

ODUVODNENI - doprava

1. Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi se nachdzi na okraji severozapadni ¢asti Humpolce, co? je vzhledem k poloze okolnich
zasadnich silniénich komunikaci (v podobé dalnice D1 a silnice 1/34) v podstaté mimo dopravné vytizenéjsi oblast
mésta Humpolec. Uzemim viak prochazi propojka na lifice (ul. Zahradni), kde je i jedno z logistickych center,
takZe k mistni dopravni obsluze je v ul. Zahradni sledovan i zvySeny provoz tranzitni nakladni automobilové
dopravy. Jizné se nachazi primyslova zéna mésta Humpolec, ktera taktéz generuje nemalé intenzity nakladni i
osobni automobilové dopravy (v ulici Okruzni bylo dle s¢itani RSD z roku 2010 sledovéno 7200 vozidel za 24 hod
ve vSedni den v obou smérech, z toho cca 1000 nakladnich a 40 bezmotorovych, tj. jizdnich kol).

Jizné se taktéZ nachazi vychodo-zapadni komunikace sbérného charakteru (ul. Prazska), z¢asti 11/129 a
11/347 a kfizovatka s ul. Okruzni. Spole¢né tyto komunikace tvofi jakysi severni obchvat centra mésta, v podstaté
severozapadni polokruh sbérnych komunikaci. V Useku do centra je zde evidovano 6800 vozidel za 24 hod v obou
smérech, z toho 420 tézkych vozidel a 150 jizdnich kol. Zminéna ktiZovatka je z pohledu bezpecnosti i plynulosti
velmi nebezpecna (14 nehod presné v jednom misté za 10 let) a pripravuje se jeji prestavba do podoby okruzni
krizovatky. Toto feseni ma zna¢nym zpUlsobem zlepsit dopravni situaci v tomto misté, avsak nesmi byt
opomenuty potreby chodct (pfechody jsou nutné na vSech ramenech kfiZzovatky). Zadpadni smérem, kam
pokracuje 11/129, sméfuje pouze 2400 vozidel a z toho 250 tézkych a 35 cyklistd.

Jizné od komunikace je provozovan obchodni dim Penny market, ktery generuje dopravu v podstaté po
cely tyden.

Podél severni hrany vede ul. Blanickd, kterd je taktézZ ve spraveé kraje (evidovana jako 111/12935) a za
Humpolcem pokracuje na Jifice.

Vlastni feSené Uzemi je z pohledu dopravy v podstaté jen zdrojovou oblasti (bydleni v ul. U Kastanu a Jificka), z
malé casti i cilovou (zahradky v ul. U Kastanu, Vétrna, Zahradni).

2. Dostupnost uzemi
Dostupnost fesené lokality z centra je cca 25 minut pésky (1,5 km), na kole je to cca 7 minut, autem asi 3 minuty.
Pro ch(zi a jizdu na kole je zasadnim problémem bariéra podobé sbérné komunikace Na Kasarnach — Prazska
(11/347), z¢asti pak mGze byt bariérou i reliéf mésta, avsak prevyseni v rdmci mésta nejsou nijak zasadni.

3. Prostupnost Uzemi
Bariéry v soucasnosti tvofi zpravidla jen provoz na komunikacich (tj. spiSe se jedna o bariéry pro chodce a
cyklisty). Komunikace samotné smétuji do vSech stran, takze samy o sobé z principu bariérami nejsou. PloSnymi
Uzemnimi bariérami jsou vyrobni a skladové aredly pfi zdpadé a jihozdpadé, jizné je to pak aredl Penny a z¢3sti i
Cihelsky rybnik (pfesto Ze je soucasné z pohledu dopravy i vyznamnym atraktorem v Gzemi).
Obecné je problémem povrch a Sitky komunikaci predevsim v zahradkach, dale je zde problémem i podélny
sklon.

4. Pési doprava
Problematické je z pohledu chlize predevsim prekondvani hlavni komunikace Prazska - Na Kasarnach z celé
resené lokality smér centrum mésta Humpolce. Ani pohyb v ulici Zahradni neni pro chodce ptijemny, je zde

Vv

nebezpecny (z obecné nizkych intenzit vyplyva nizka pravdépodobnost poctu vzajemnych interakci), ale pohyb je
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zde spiSe neprijemny, nebot je zde chodec ponechavan v pozici Uc¢astnika bez odpovidajici infrastruktury.
Komunikace jsou vesmés mistni, s dovolenou rychlosti 50 km/h, bez opatieni zklidnéni dopravy. V urcitych
usecich i kfizovatkach je komunikacni prostor predimenzovan a spiSe se zde neusporadané parkuje, coz tvori dalsi
bariéry predevsim pro bezpecny provoz chodcl. V tomto ohledu je tfeba najit plosna reseni pro celou fesenou
oblast.

5. Cyklisticka doprava
V Uzemi se nenachdzi Zzadna infrastruktura pro cyklisty, ani v podobé plosného zklidnéni dopravy. Z intenzit je
patrné, Ze ulici Prazska projizdi denné az 150 cyklist(, cozZ je intenzita, ktera dle normovych feseni zasluhuje
pozornost v podobé nutnosti reSeni odpovidajiciho opatreni pro cyklisty. Zklidnéné oblasti nevyzaduji vlastni
opatreni, obytné zény a zény 30 si vystaci se spole¢nym provozem jizdnich kol s automobily.

6. Vefejna doprava
Verejnou dopravou je Uzemi obslouzeno nejblizsimi zastadvkami ,Humpolec, ICOM“ (budouci novy autobusovy
terminal) a ,Jifice, rozvodna“, vzdalené 5-11 minut, resp. 10-17 minut chize. Humpolec - autobusové nadrazi je
vzdaleno 15 minut chlze po ul. Okruzni.

7. Automobilova doprava v pohybu
Problémy s dopravou v Uzemi jsou nejvice ve zminéné kfizovatce Prazska x Okruzni x Zahradni, ve které je
problematické nastaveni pfednosti v jizdé a prehlednost celého prostoru. V navrhu je tfeba se zaméfit na provoz
v ul. Zahradni a pak na mista napojeni jednotlivych ulic na ul. Zahradni — tato mista je tfeba zklidnit, stejné jako
celou ul. Zahradni. Pfipojenim nové obytné zény na severu Uzemi na ul. Blanickd vznika nové prlisecna kfiZzovatka
s nevhodnymi parametry v podobé vzajemné polohy jednotlivych ramen kfiZovatky. Problematické je taktéz
usporadani viech soucasnych mistnich komunikaci vzhledem k aktualnimu dopravnimu rezimu 50 km/h.

8. Automobilova doprava v klidu
Absenci parkovacich stani pro rezidenty lze sledovat pouze u fadovych domu v ul. Jificka a pak aZ v ul. Na Skalce u
bytovych domu. Jedna se spiSe o pocty jednotek, avsak problém je dan jednak poptavkou parkovat pfimo pred
svym domem a soucasné vlastnénim vice vozidel na jednu bytovou jednotku. Problém muze resit predevsim
preusporadani prostoru komunikace a Upravy dopravniho rezimu, které dovoli efektivnéji pracovat s
prerozdélenim prostoru ulic, tj. nabidne se vice parkovani v profilu ulice v zavislosti na bezpecnosti a plynulosti
dopravy (zfizeni zklidnénych zén).

NAVRH - doprava

4. Redeni dopravni infrastruktury

4.1 Podrobné feSeni dopravni infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické reseni
Uzemi je €lenéno, obsluhovano a souc¢asné ohrani¢eno komunikacemi sbérného charakteru: Prazskd — Na
Kasarnach a Blanicka, které jsou stabilizovany. Ulice / komunikace Zahradni je ve své poloze stabilizovana a

rozdéluje obé plochy fesenych US a zaroven zajistuje jejich obsluhu, resp. pfistup.

Uzemni plan vymezuje jako US2 zahradky jizné od ul. U Kastanu a jako US3 zahradky zapadné od ul. Zahradni,
avsak celkové resené Gzemi je vymezeno od ul. Jificka a U Kastanu (véetné) az k pozemkdm aredlu strojiren.



Soucasné prostorové fedeni pristupovych komunikaci v ramci fe$eného Gzemi US2 se navrhuje ponechat
stavajici, pouze na severni a vychodni strané se navrhuje propojeni s ul. U Kastanu. VSechny komunikace jsou
urceny pro spolec¢ny provoz vozidel i chodcUl. Pro Ucely studie se pojmenovavaji jako ULICE 1,2 a 3.

Soucasné prostorové feseni pristupovych komunikaci v ramci fe$eného tzemi US3 se navrhuje ponechat
stavajici, pouze soucasna severojizni propojka (dnes Zahradni) a Vétrna Il se navrhuje drobné rozsitit a propojit
do ULICE 1, aby mohla byt v budoucnu zajiSténa alespon zakladni dopravni obsluha motorovou dopravou.
VSechny komunikace jsou urceny pro spoleény provoz vozidel i chodct kromé ul. Vétrna Ill, ktera bude slouZit
pouze pésimu a cyklistickému pfristupu k zahradkdm — tato ulicka bude ponechana s travnatym povrchem
(motorova vozidla maji k pozemklm zajistén prijezd z ul. Vétrna Il).

Mimo Fedena Gzemi US2 a US3 se navrhuji nové komunikace, jmenovité prodlouzeni vychodozdpadni
Vétrné |, severné a zaroven paralelné s ni ULICE 4 a 5 s ndméstickem, ddle pak severojizni ULICE 6, ktera
propojuje ul. Prazska s ul. Blanickd. Na ni se pfipojuje kratka ULICE 7. V ramci celkového reSeni se dale navrhuji
stavebni Upravy ulic U Kastanu a Jificka (severovychodné od US2).

4.2 Podrobné feseni spadovosti a predpokladanych cilG pési, cyklistické a automobilové dopravy

Zakladnim poZadavkem na prostorové usporadani komunikaci Prazska, Na Kasarnach, Blanickd a Zahradni je min.
3,25 m na kazdy jizdni pruh (provoz BUS, integrovaného zachranného systému, svozu odpad(, provoz nakladnich
vozidel). Ostatni obsluzné (vnitini) komunikace budou slouzZit pouze pro mistni obsluhu obytnych doma a
zahradek, tj. je Zadouci fesit je jako zklidnéné. Bézné sirky zklidnénych komunikaci se pak mohou sniZovat v
zavislosti na ocekavanych realnych intenzitach, dopravnim reZzimu a samoziejmé zachovani prostupnosti pro
vozidla svozu odpad(i a predevsim integrovaného zachranného systému. Snahou ndvrhu je minimalizovat slepé
useky s tocnami.

Dle charakteru, resp. sSitkového usporadani Ize z dopravniho hlediska definovat reseni jednotlivych oblasti takto:
- OBYTNA ZONA 1: Jificka

- OBYTNA ZONA 2: sou¢asné zahradky vychodné od ul. Zahradni (US2)

- OBYTNA ZONA 3: soucasné zahradky zapadné od ul. Zahradni (US3)

- OBYTNA ZONA 4: nové / severni oblast mezi ul. Blanicka a Vétrna

- ZONA 30: U Kastanu / Manesova / Na Skalce

Ulice Zahradni je ze zén vyclenéna, jeji zklidnéni bude provedeno jako liniové ¢i pouze s bodovymi prvky
zklidnéni predevsim pro zajisténi rozhled( v kfiZzovatkach s ostatnimi obsluznymi komunikacemi reseného Uzemi.

Sitka béZné vozovkové ¢asti komunikace v dopravnim rezimu zény 30 &ini 5,0m, v ptipadé obytné zény
¢ini zakladni sitka komunikac¢niho prostoru min. 3,5 m, navazuje vsak jesté prostor pobytovy, jehoz soucasti jsou
dale plochy pro pobyt, zelerl a parkovani.

Zklidnéné zény maji vidy na vjezdu fyzicka opatfeni zajistujici realné snizeni rychlosti jizdy a soucasné se
jednd o prvek, ktery obsahuje rfeseni pro chodce (do zény 30 navazuje vZdy alespon jednostranny samostatny
chodnik, obytnd zéna navazuje spole¢nym sdilenym prostorem v jedné Urovni).

Kfizovatky v zéné 30 jsou feseny jako zvySené kfizovatkové plochy, které téz umoznuji bezbariérové
pfechdazeni v jedné Urovni. V ramci obytnych zén se v kfizovatkach pracuje pouze se zménou struktury povrchu.
Vsechna vnitini kfizeni jsou feSena s prednosti zprava.

ZPRAVA - sir.6

vyjmuto z projektu:
US_2_3 - U Kastanu_Zahradni
ATELIER K2 - Jifi Poldcek

Uzké komunikace v rdmci US2 (ULICE 1,2, a 3) jsou Fe$eny v jedné trovni. Jednosmérna je ULICE 3 (od
Jitické k jihu) a ¢ast ULICE 2 (smér do ul. U Kastanu). V ulickach, které nyni slouzi jako pfistup do zahradek, se
navrhuje v Usecich s jednosmérnym provozem vymezit mista pro stani, coz bude mozné az se stavebnimi
Upravami v podobé zpevnéni povrchi a realizace novych propojeni do ul. U Kastanu. Jednosmérnost je zde vidy
koncipovana ve sméru podélného spadu z divodu zimni Gdrzby i moznosti bezkolizniho prajezdu.

Nyni nejuzsi nezpevnéna Gzkd komunikace ve vychodo-zapadnim sméru v ramci US3 z{stava fesena
pouze pro chodce (dnesni prostfedni travnata cesta — Vétrna lll). Vétrna Il je navrZena jako jednosmérna obytna
zéna (smér zapad), stejné jako severo-jizni Usek ul. ULICE 1 (smér jih). Jednosmérnost je zde vidy koncipovana ve
sméru podélného spadu z divodu zimni Udrzby i moZnosti bezkolizniho prijezdu. Nové namésticko v obytné
z6né 4 je propojeno se soucasnou ul. Vétrna I. chodnikem v zeleném pasu (PARK 2).

Obytna zéna 1 v ul. Jificka je navrZena s ponechanim moZnosti parkovat druhé auto pfimo pred domem,
takto je totiz pouzivan nyné;jsi chodnik, ktery tak pozbyva smyslu. Provoz vsech uUcastnikl se zde odehrava
spolecné ve vozovce a navrh tento stav potvrzuje i navrhovanym stavebnim usporadanim v rezimu obytné zény v
jedné urovni. Vyhledové je mozné zasadnim zpUsobem dotvofrit prostor komunikace i o pobytovy prostor,
prestoZe se nebude ubirat z potfeb pro prajezd ¢i parkovani. Nové navrzeny dopravni rezim umoziiuje lépe
hospodafit s prostorem, ktery jednak dopravné zklidruje a jednak preusporaddva i ve prospéch jiného vyuziti
(obytna ulice pro hry déti a pobyt). Ulice U Kastanu je navrZena jako zéna 30 a jako dlleZité se v budoucnu jevi
propojeni do celku s ulicemi Manesova a Na Skalce.

Intenzity automobilové dopravy se vzhledem k individudinimu bydleni ocekavaji ve vSsech komunikacich
max. 100 vozidel za 24 hodin obousmérné v celé zapadni ¢asti od ul. Zahradni, v ulici U Kastanu a Jificka Ize
ocekavat max. 200 za 24 hod v profilu na vyjezdu a vjezdu do oblasti.

5. Re3eni technické infrastruktury
Uprava infrastruktury je zakladni predpoklad rozvoje Gzemi, v tomto stupni je zpracovano koncepéné.

Pro feseni destovych vod z novych ulic je navrZen poldr na stavajicimi gardzemi, pfipadné budou vody
likvidovany lokdalné v pfilehlych ozelenénych plochach. Infrastruktura bude prednostné osazovana v ulicich. Misté
malych uli¢ek bude pfipadné nutné zasdhnout i do soukromych pozemka.

Osazeni stromU v nékterych ¢astech vychazi z polohy stavajici infrastruktury — Jificka. V nékterych ¢astech
pfi nejednotné trati vedeni siti jsou aleje v konfliktu — ¢ast Zahradni, U Kastanu — je nutné chapat jako prostorové
reSeni a vizi pri predpokladané rekonstrukci siti.

6. Zavéry a doporuceni

US2, 3 je zajimava lokalita a jeji transformace ve stavajicich vlastnickych vztazich je za urcitych podminek mozna.
Kvalita bydleni souvisi s feSenim dopravniho pretizeni Zahradni ulice. Rozvoj je mozZné realizovat jen za
predpokladu posileni a doreseni infrastruktury.
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Stavebni édra neprekrocitelnd 4\

Uliéni ¢ara

Hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym komunikacnim
prostorem. Ulicni ¢dra definuje linii, na které je moiné realizovat oploceni pokud neni regu-
lovdano v rdmci jednotlivych blokd jinak.

Hranice mezi pozemky

Oddéluje jednotlivé pozemky od sebe navzdjem. Hranice mezi pozemky je zdvaznd, ale v
odUvodnénych pfipadech ji lze v rdmci navazujicich Uzemnich fizenich upravit, pokud budou
splnény podminky pro vymezeni jednotlivych pozemkd a jiné vymezeni bude odivodnéné.

Stavebni éara

Stavebni ¢dra je rozhrani vymezujici podminky zastavéni v rdmci bloku a uréujici pro kazdy blok

neprekonatelnou hranici zastavéni; v souladu se zpUsobem zastavéni Uzemi bloku se rozlisuje

stavebni cara:

e zAvaznd uzavienq, jiz se rozumi v celé své délce souvisle a Uplné zastavéné rozhrani, jez musi
z&stavba dodrzet, zastavitelného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi.

* zAvaznd oteviendq, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani, jez musi
z&stavba dodrzet, zastavitelného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi.

e neprekroditelnd, iz se rozumi v celé své délce prerusiteiné zastavéné rozhrani, jez musi
z4stavba dodrzet, zastavitelného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi.

Hlavni fimsa

Hlavni fimsa je vystupujici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed stavby od stfechy. Neni-li
tento prvek poutzit, rozumi se hlavni fimsou prinik vnéjsino lice obvodové stény a stfechy.

Atika

Nizkd zed nad hlavni fimsou

Vyska atiky (x +vy)

U kazdé ulieni Cary je v situaci uveden maximdlni pripustny pocet nadzemnich podlazi staveb,
spolu s maximdini vyskou atiky od stdvajici Urovné terénu (obycejné chodniku) Maximdlni
dovolend vyska musi byt dodrzena po celé délce stavby k prilehlé stavebni cdre.

Pocet nadzemnich podlazZi je uveden ve formdtu ,x + y", pficemz hodnota ,x" stanovi pocet
Uplnych podlazi definovanych stavebni ¢drou a hodnota ,,y" znamend ustoupené podlazi i
podkrovi.

Pokud neni uvedena hodnota ,y", tak se oznacenim ,x" rozumi maximaini pocet nadzemnich
podlaZi, které jsou zakonceny bud plochou sttechou, nebo mirné Sikmou sttechou bez obytného
podkrovi.

Hreben
HorizontdIni prdnik dvou stiesnich ploch na vrcholu stfrechy

Zastavitelnost pozemku

Zastavitelnost je definovdna pro kazdy blok rdzné, vztahuje se k celému stavebnimu pozemku
a je urcena max. procentem zastavéni budovami - D, zpevnénymi plochami- O a minimdinim
procentem zelené - Z . Pokud Neni toto déleni stanoveno, vychdzi zastavitelnost z prostorové
regulace vymezené v UP.

Velikost pozemku

Velikost pozemku je dand kdétami, v oddvodnénych piipadech se mdze [isit, ale nesmi se ménit
charakter a pocet pozemkd. V rdmci bloku, ve kterém neni mozné pozemky okdtovat je dand
minimdlini a maximdaini velikost pozemku a pocet.

,é mea

Atika

Hreben
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US 2 - Z&vaznd regulace

BLOK 2. A

Pozemek:

Plocha:

Plocha:

Plocha:

Parkovani:

oploceni: prOhledné, méstského typu, vyska max. 1,6 m od chodniku

terénni Upravy: moznost navyseni terénu max. o 80 cm vUci prilehlé
komunikaci na jihu

typologie: atriové domy s vyhledem
3np/10m

vyska objektu k atice: max 10m od prilehlého upraveného terénu
pred objektem

max. hloubka objektu je 6 m (méfeno od severni hranice)

2np/6,5m

hlavni kfidlo objektu

vyska objektu k atice max 6,5 m

makx. Sitka ulicniho (jizniho) priceli hlavniho kiidla Edstije 7 m

max. hloubka hlavniho kfidla je 13 m

uliéni (vstupni) priceli objektu je rovnobé&iné se vstupni hranou pozemku
sttrecha: plochd

umisténi na pozemku: z&padni praceli hlavniho kfidla objektu priléhd
k z&padni hrané pozemku

ulicni (jizni) proceli hlavniho kfidla objektu je
umisténo ém od vstupni hrany (jizni) pozemku

Tnp/3,5m
vedlejsi kfidlo objektu

vyska objektu k atice max 3,5 m od prilehlého upraveného
terénu pred objektem

makx. Sitka ulicniho (jizniho) vedlejsiho kiidla ddna sifi pozemku

max. hloubka vedlejsino kfidla je 6m (méfeno od severni hrany objektu)
severni fasady jednotlivych objektd na sebe navazuji

sttecha: plochd

umisténi na pozemku: ulicni (jizni) proceli jednopodlazni Cdsti objektu
umisténo 13m od vstupni (jizni) hrany pozemku

nekryté na pozemku &i gardzové v rdmci objektu

BLOK 2.B

Pozemek:

Plocha:

Parkovdni:

max. zastavénd plocha: 130 m2
oploceni: prOhledné, méstského typu, vyska max. 1,6 m od chodniku

terénni Upravy: moznost navyseni terénu max. o 80 cm vUc&i spodnimu
pozemku

typologie: solitérni objekt

2np /7m

vyska objektu k atice: 7 m od prilehlého upraveného terénu pred objektem
max. $itka ulicnino (vstupniho) pricelije 11 m

uliéni (vstupni) prdceli objektu je rovnobé&ziné se vstupni hranou pozemku
sttrecha: plochd

umisténi na pozemku: ulicni (vstupni) praceli vzddleno 2 m od vstupni
pozemku

nekryté na pozemku &i gardzové v rdmci objektu

BLOK 2. C, 2. D - dolni fada pozemku

Pozemek:

Plocha:

Parkovani:

max. zastavénd plocha: 150 m2
oploceni: prOhledné, méstského typu, vyska max. 1,6 m od chodniku

terénni Upravy: moznost navyseni ferénu max. o 80 cm od prilehlé
ulice VETRNA I.

typologie: solitérni objekt

2np / 7m

vyska objektu k atice: 7 m od prilehlého upraveného terénu pred objektem
max. Sitka ulicniho (vstupniho) pricelije 10 m

ulicni (jizni) praceli objektu je rovnobézné se vstupni (jizni) hranou pozemku
sttecha: plochd

umisténi na pozemku: ulicni (jizni) proceli vzddleno 6 m od vstupni (jizni)hrany
pozemku

odstup objektu od zdpadni hrany pozemku: 3 m

nekryté na pozemku &i gardzové v rdmci objektu




US 2 - Z&vaznd regulace

BLOK 2. C, 2. D - horni fada pozemku

Parkovani:

Pozn.

vyska objektu k atice 3,5 m od prilehlého
stdvaijiciho terénu pred objektem

strecha: plochd, zdbradli teras pohledové propustné

nekryté na pozemku umist&né min. 6 m od hranice pozemku k ulici, &i
gardzové v radmci objektu

Regulace neplati pro pozemky v jizni Casti
bloku 2. E (pozemky p. C. 743/27, 740/7, 740/8).

Tyto jsou feseny atypicky takto:

Pozemek:
. max. zastavénd plocha: 150 m2
. oploceni: prOhledné, méstského typu, vyska max. 1,6 m od Urovné chodniku
. terénni Upravy: moznost navyseni ferénu max. o 80 cm vici pozemku ve
spodni fadé bloku 2. D
. typologie: solitérni objekt
Plocha: 2np / 7m
. vyska objektu k atice: max. 7 m od pfilehlého upraveného terénu pred objektem
. maximalni sitka ulicnino (severniho) priceli dvoupodlazni Edstije 8 m
. maximalni sitka ulicniho (severniho) priceli jednopodiazni Cdstije 6 m
. dvoupodlazni a jednopodlazni ¢ast musi byt na sebe napojeny
. uliéni (severni) priceli objektu je rovnobéiné se vstupni (severni) hranou
pozemku
. sttecha: plochd
. umisténi na pozemku: uliéni (severni) priceli vzddleno 3 m od vstupni
(severni) hrany pozemku
Parkovani:
. nekryté na pozemku &i gardzové v rdmci objektu
BLOK 2.E
Pozemek:
. max. zastavénd plocha: 150 m2
. oploceni: prOhledné, méstského typu, vyska max. 1,6 m
J terénni Upravy: pfi vychodni strané pozemky v Urovni ulice
. typologie: fadovd zdstavba
Plocha: 2np /6.5 m
. vyska objektu k atice: max. 6,5 m od prilehlého upraveného terénu
pred objektem
. max. hloubka dvoupodlazni Easti objektu je 10 m (méfeno od zdpadni hrany
objektu)
. umisténi na pozemku: zdpadni priceli dvoupodlazni Easti je
umisténo min. 8 m od z&padni hranice pozemku
. sttecha: nutnd dohoda se sousedem, v pripadé sikmé strechy musi byt hieben
rovnobézny se stavebni carou
Plocha: Tnp/3,5m

max. hloubka jednopodlazni Easti objektu jsou 3 m

Obijekt:
J solitérni objekt o max. 2np s plochou sttechou a max. zastavéné plose 150 m2
Parkovani:
. nekryté na pozemku &i gardzové v rdmci objektu
BLOK 2.F
Pozemek:
. max. zastavénd plocha: 150 m2
. oploceni: prOhledné, vyska max. 1,6 m, méstského typu (pouze u objektl na
pozemcich sousedicich s ulici Zahradni)
. terénni Upravy: na jizni strané pozemky v Urovni ulice
. typologie: dvojdomy / fadovd zdstavba v Urovni 1.np, rohové parcely lemované
ulici Zahradni umoziuji realizaci i individudlnich rodinnych dom
Plocha: 2np / 6,5m
. vyska objektu k atice: max. 6,5 m od prilehlého stdvaijicino terénu pred objektem
. maix. Sitka ulic¢nino priceli dvoupodlazni Castije 7,5 m
. max. hloubka objekiu je 11 m
. umisténi na pozemku: jizni priceli dvoupodlazni Césti je umisténo min. 18 m
od jizni hranice pozemku(kromé rohovych parcel lemovanych ul. Zahradni)
. dvoupodlazni a jednopodlazni Cast nemusi byt na sebe napojeny
. sttecha: nutnd dohoda se sousedem, v pripadé sikmé strechy musi byt hieben
rovnobézny se stavebni Cdrou
Plocha: Tnp/ 3,5m

vyska objektu k atfice: max. 3.5 m od prilehlého
stavaijiciho terénu pred objektem

sttecha: plochd, zdbradli teras pohledové propustné
jizni prOceli jednopodlazni Edsti je umisténo min 25 m od jizni hranice pozemku

zApadnéiji umisténd polovina dvojdomu je umisténa o 0,7 m severnégji nez
vychodnéji umisténd polovina dvojdomu
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Parkovani

. nekryté na pozemku umisté&né min. é m pfi seberni hranici pozemku k ulici, i
gardzové
Pozn. Regulace neplati pro krajni pozemky bloku.

Tyto jsou feseny atypicky takto:

Parkovani:

. max. 2 parkovaci stani na pozemku na vstupnim dvorku, moznost kryti
pergolou, pfipadné v objektu dle individudiniho posouzeni projektu stavby

Pozn. Regulace neplati pro krajni pozemky bloku.

Tyto jsou reseny atypicky takto:

Objekt:
. solitérni objekt o max. 2np s plochou stfechou a max. zastavéné plose
150 m2
Parkovani:
J nekryté na pozemku umisténé min. 6 m od hranice pozemku (neplati na
vychodni strané), &i gardzové v ramci objektu
BLOK 2. G
Pozemek:
. max. zastavénd plocha: definovdna stavebnimi Carami
. oploceni: prOhledné, vyska max. 1,6m, méstského typu (pouze u objektd na
pozemcich sousedicich s ulici Zahradni)
J terénni Upravy: vyuZit stavaijiciho terasovitého tvarovdni terénu (vyskovy rozdil
prilehlé komunikace a pobytové zahrady cca 1,5 m). Na jizni strané pozemky v
Urovni ulice.
. typologie: dvojdomy / fadovd zdstavba v Urovni Tnp
Plocha: 2np / 6.5m
. vyska objektu k atice: max. 6,5 m od prilehlého stavajiciho terénu pred
objektem v zahradé
. max. Sitka ulicniho (severnino) priceli dvoupodlazni Cdstije 6 m
. max. hloubka dvoupodlazni Easti objektu je 12 m
. dvoupodlazni a jednopodlazni Cast musi byt na sebe napojeny
. sttecha: nutnd dohoda se sousedem, v pripadé sikmé strechy musi byt hieben
rovnobézny se stavebni carou
. umisténi na pozemku: severni proceli dvoupodlazni Cdsti je umisténo
min. 2 m od severni hranice pozemku
Plocha: Tnp/ 3,5m
. vyska objektu k atice max: 3,5 m od prilehlého stavajiciho terénu pred objektem
v zahradé
. vyska predstupujici hmoty do zahrady — max. 3 m od prilehlého
stavaijiciho terénu pred objektem
. sttecha: plochd, zabradli teras pohledové propustné
. severni priceli jednopodlazni Edsti je umisténo min 8 m od severni

hranice pozemku

Objekt:
. Solitérni objekt o max. 2np s plochou stfechou a max. zastavéné plose 150 m2
Parkovani:
. nekryté na pozemku umisténé min. 6 m od hranice pozemku (neplati na
vychodni strané&), &i gardzové v rdmci objektu
Oploceni:
. prohledné, vyska max. 1,6 m
BLOK 2. H
Pozemek:
. max. zastavénd plocha: definovdna stavebnimi carami
. oploceni: prUhledné, vyska max. 1,6 m, méstského typu (pouze u
objektd na pozemcich sousedicich s ulici Zahradni
. terénni Upravy: nedefinovdno
. typologie: dvojdomy / fadovd zéstavba v Urovni 1np
Plocha: 2np / 6.5m
. vyska objekfu k atfice: max 6,5 m od prilehlého stavaijiciho terénu pred
objektem v zahradé
. max. sitka ulicniho prdceli dvoupodlazni Edstije é m (u uZSich parcel 5 m,
4,5m)
. max. hloubka objektu je 12 m
. dvoupodlazni a jednopodlazni Cast musi byt na sebe napojeny
. sttecha: nutnd dohoda se sousedem, v pripadé Sikmé stfechy musi byt hfeben
rovnobéziny se stavebni Cdrou
Plocha: Tnp/ 3,5m
. vyska objektu k atice: 3,5 m od prilehlého stavajiciho terénu pred objektem
v zahradé
. stfecha: plochd, zdbradli teras pohledové propustné
. umisténi na pozemku: v §ever'n|' Casti pozemku — poloha urcena stavebnimi
cdarami
Parkovani:
. nekryté na pozemku &i gardzové v rdmci objektu
. parkovaci stani umisténé min. 6 m od hranice pozemku k ulici, pfipustny

lehky pristreSek bez stén minimdlini velikosti
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Pozn. Regulace neplati pro krajni pozemky bloku.

Tyto jsou feSeny atypicky takto:

Objekt:
. solitérni objekt o max. 2np s plochou stftechou a max. zastavéné plose 150 m2
Parkovani:
. nekryté na pozemku umisténé min. 6 m od hranice pozemku (neplati na
vychodni strané), ¢i gardzové v rdmci objektu
Oploceni:
. prohledné, vyska max. 1,6 m
BLOK 2.1,2.J),2.K
Pozemek:
. oploceni: prOhledné, méstského typu (pouze u objektd na pozemcich
sousedicich s ulici Zahradni), vyska max. 1,6 m
. terénni Upravy: nedefinovéno
. typologie: solitérni objekt / dvojdomy / fadovd zdstavba
Plocha: 2np / 6.5m
. vyska objektu k atice: max 6,5 m od pfilehlého stdvajicino terénu pred
objektem
. sttecha: plochd
. umisténi na pozemku: poloha urcena regulacnimi Carami
. domy na pozemcich pfiléhaijici k ulici Zahradni musi mit méstsky charakter
Parkovani:

nekryté na pozemku umisténé min. 4 m od hranice pozemku ¢i gardzové
v rdmci objektu, pfipustny lehky pristresek bez stén minimdini velikosti

BLOK 2.L

Pozemek:

Plocha:

Parkovdni:

max. zastavénd plocha: 200 m2

oploceni: prUhledné, méstského typu vyska max. 1,6 m
terénni Upravy: nedefinovdno

typologie: solitérni objekt

2np / 6.5m

stfecha: nedefinovdno

vyska objektu k afice: max 6,5 m

umisténi na pozemku: uli¢ni (severni) praceli umisténo é6m od vstupni (severni)
hranice pozemku

nekryté na pozemku &i gardzové v rdmci objektu

BLOK 2. M, N, O

Pozemek:

Plocha:

Parkovani:

oploceni: prihledné, vyska max. 1,6m
terénni Upravy: nedefinovdno
typologie - zahradni domek, chatka
min. procento zelené: 80%
Tnp+1/35m

typologie: solitérni objekt

vyska: max. Tnp

vyska objektu k atice: max 3,5 m
max. velikost stavby : 25 m2

stfecha: nedefinovdno

umisténi na pozemku: nedefinovdno

nekryté na pozemku
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